REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de SAINT BLAISE DU BU
DEPARTEMENT DE L'ISERE

ARRETE DU MAIRE n°099/2021
engageant la procédure de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS

Le Maire de la commune de Saint Blaise du Buis ;

VU le CGCT et notamment son article L. 2122-18 ;
VU le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.153-31 4 L.153-48 ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 19 tévrier 2014, approuvant la révision du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS ;

CONSIDERANT la nécessité d'engager a l'initiative de Madame Le Maire une procédure de modification n*1
du PLU de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS pour les motifs suivants :

Reglement écrit

- Clarifier I'écriture des articles du réglement de l'ensemble des zones pour en faciliter son application,
éliminer les dispositions contradictoires, les doublons, les redites, les références A d'autres codes que le
code de l'urbanisme

- Mettre a jour le réglement écrit et graphique de la recodification de la partie égislative du livre 1¢ du code
de l'urbanisme et des évolutions réglementaires intervenues aprés ['approbation du PLU 2 19 février 2014,

- Renvoyer le lecteur au glossaire pour les définitions des termes figurant au sein des articles et compléter
le glossaire avec de nouvelles définitions,

- Lever dans toutes les zones du PLU, les conditions spéciales d'inconstructibilité au titre de 'adduction en
aau potable dans la mesure ol les travaux ont été réalisés depulis.

- Modifier dans toutes les zones, les dispositions relatives aux clétures et portails.

- Ajouter un nuancier de couleurs pour les fagades.

- Augmenter les normes de stalionnement pour les véhicules motorisés et revoir les normes de
stationnement des deux-roues.

Réglement graphique :

- Clarifier les Orientations d'Aménagement et de Programmation applicables sur le secteur de I'Entrée
Nord-Est du village, ajouter un schéma de synihése des crientations opposables, inscrire un projet de
résidence pour personnes agées, modifier le calendrier prévisionnel de réalisation de l'opération et
actualiser le programme des travaux a réaliser.

QAP de I'Entrée Nord-Est :_

- Adapter le périmétre de 'CAP en cohérence avec les parties déja aménagées.

- Clarifier les objectifs, le programme d’opération et les principes d’aménagement opposables synthétisés
dans un schéma opposable.

- Mettre a jour le programme prévisionnel des travaux.

- Supprimer le calendrier de réalisation des trois tranches de réalisation projetées.

Dossier des annexes du PLU de :

- Mettre a jour les servitudes d'utilité publique {(SUP) en annexant 'arrété préfectoral du 19 décembra 2018
relatif aux canalisations de transports de matiéres dangereuses qui se substitlue aux anciennes bandes de
dangers portées au PLU le long de ces canalisations

CONSIDERANT qu'en application de l'article L.153-36 du code de l'urbanisme, en dehors des cas ol
une procedure de révision s'impose en application de l'aricle L. 153-31, le PLU peut faire 'objet d'une
modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d'aménagement
et de pregrammation ;



CONSIDERANT que I'ensemble de ces évolutions n'est pas de nature &

- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD),

- Réduire un espaca boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiére,

- Réduire une protaction édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances ,

CONSIDERANT que ces évolutions entrainent des modifications des orientations d'aménagement et de
programmation, du réglement écrit et graphique du PLU et qu'elles entrent ainsi dans le champ d'application
de la modification du PLU ;

Article 1 :

Article 2 :

Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Article 6 :

Anticle 7 :

Article 8 :

ARRETE

En application des dispositions de I'article L.153-41 du Code de I'urbanisme est angagée la
pracédure de modification n°1 du Plan local d'urbanisme de la commune de SAINT BLAISE DU
BUIS.

La modification n°1 du PLU de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS vise a:

- Clarilier et adapter le réglement écrit ;

- Mettre & jour du dossier des OAP et modifier lorientation d'aménagement et de
programmation (CAP) de 'entrée nord-est ;

- Mettre a jour les emplacements réservés n° 3, 4, 7, 8 en cohérence avec les acquisitions
réalisées dans le quartier de 'entrée nord-est de la commune ;

- Déplacer 'emplacement réservé n® 10 sur le chemin privé existant ;

- Corriger des erreurs matérielles du réglement graphique et adapter & la marge la zone
AU et UB du réglement graphique ;

- Mettre & jour les annexas du PLU.

Conformément a l'article L.153-40 du code de I‘'urbanisme, le projet de modification sera notifié
aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 pour avis
avant I'enguéte publique ;

L'Autorité Environnementale sera saisie dans le cadre de Yexamen au cas par cas d'une
gvaluation environnementale du projet de modification du PLU ;

Conformément aux dispositions de l'article L.153-41 du Code de l'urbanisme, le projet de
madification auguel seront joints les avis des Personnes Publiques Assocides et la décision de
rAutorité Environnementale sur la demande au cas par cas d'une évaluation environnementale,
sera soumis a enquéte publique ;

Alissue de cette enquéte publique, le projet de modification n®1, éventuellement amendé pour
tenir compte des avis émis par les Personnes Publiques Assocides et des observations du
public, sera approuvé par délibération du Conseil Municipal.

Conformément aux dispositions des articles R.153-20 et R.153-21, le présent arrété sera
adressé & Monsieur le préfet st affiché pendant un mois en mairie de Saint Blaise du Buis,
La mention de cet affichage sera publiée en caraciéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.

Madame Le Maire est chargée de I'exécution du présent arrété.

A Saint Blaise du Buis, Je 20 D&embre 2021.

Le Maire,

Nathalie FAURE .
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére)

Nombre de Conseillers Elus : 15 L’AN DEUX MIL QUATORZE

Le 19 FEVRIER

En exercice : 15 Le Conseil Municipal de la Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire a la Mairie sous |a Présidence de : Monsieur JACOLIN Gérard, Maire.

Présents : 10 Date de convocation ; 13 Février 2014

Votants : 11 (dont 1 pouvoir) Présents ;| MM. JACOLIN Gérard ; SOULARD Joél; Mme GODET Marie-Christine ; MM. BARBIAN Pierre ; JACOLIN

Claude ; Mmes AFONSO-SARAT Elvira ; BARUDIO Annie ; MM. CHAMPON-VACHOT Jean-Frangois ; TESSAUR Roger ;
Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise.

Absent(s) excusé(s) :
M. MARION Gérard (qui a donné pouvoir a Mme AFONSO-SARAT Elvira)
Mme ANNEQUIN Violaine
M. EYMIN Max

- Mme GARAMPON Angélique

- M. ROLLAND Bruno

Secrétaire de séance : Mme BARUDIO Annie PREFECTURE DE LISERE

1 7 MARS 201

OBJET : APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU).

| SERVICE DU COURRIER

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal :
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses L123-10, L123-13, R123-24 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 mai 2010 prescrivant la révision du Plan
d'Occupation des Sols et d'élaborer un Plan Local d'Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal ;

VU la décision du Conseil Municipal de donner le titre « d'ECO-PLU » au PLAN LOCAL d'URBANISME,
par délibération en date du 23 septembre 2010 ;

VU le débat au sein du Conseil Municipal du 10 mai 2012 sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, par délibération n° 2012051001 ;

VU le projet d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme et notamment le rapport de présentation, le projet
d’'aménagement et de développement durable, les orientations d’'aménagement et de programmation, le
réglement et ses documents graphiques associés et les annexes ;

VU le Schéma de secteur du Pays Voironnais prescrit en décembre 2012 ;
VU le Programme Local de I'Habitat du Pays Voironnais adopté le 18 décembre 2012 ;

VU le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Région Urbaine de Grenoble adopté le 21
décembre 2012 ;

VU le projet de PLU et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
developpement durable (PADD), le réglement, les documents graphiques, les orientations
d'aménagement et de programmation et les annexes ;

VU la délibération n® 2013071101 du 11 juillet 2013 tirant le bilan de concertation et arrétant le projet du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) ;

VU l'arrété du Maire n° 91/2013 du 15 octobre 2013 soumettant le projet du Plan Local d'Urbanisme a
enquéte publique du 20 novembre 2013 au 20 décembre 2013 inclus ;

VU le projet de PLU et notamment le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur,

CONSIDERANT que le projet de PLU intégre I'ensemble des dispositions du Grenelle de I'Environnement
introduites par la Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 ;

Entendu le rapport de Pierre BARBIAN, Adjoint au Maire chargé de Il'urbanisme, précisant les
modifications apportées suite aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et aux conclusions de
I'enquéte publique menée par Madame BACUVIER, commissaire enquéteur ;

e
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Le Maire introduit le projet de délibération en confiant qu'il s’agit certainement de |la délibération la plus
importante du mandat. Il aura fallu prés de quatre années pour élaborer ce PLU.

Il remercie toutes les personnes qui ont pris une part active a I'élaboration de ce document : I'ensemble
du Conseil Municipal et plus particulierement Pierre BARBIAN — M. Pierre JEANNIN de [a DDT - les
techniciens du Pays Voironnais et du SCoT - les secrétaires de la mairie qui ont eté largement sollicitées
par le bureau d'étude et enfin Madame BACUVIER, commissaire enquéteur.

Il rappelle les objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de I'élaboration du PLU :

1 Adopter un développement urbain mesuré en préservant le cadre de vie :

- Maitriser les limites de I'urbanisme et programmer le développement,

- Organiser I'armature urbaine territoriale dans son développement futur et maitriser sa structure en
cohérence avec le territoire du Pays Voironnais.

2 Satisfaire d’'une maniére équitable les besoins d’habitat et d’équipement :

- Développer de nouvelles formes d'habiter afin de répondre aux attentes et aux besoins de la
population, notamment des jeunes et des personnes agées,

- Renforcer les équipements nécessaires au bon fonctionnement de la vie communale.

3 Soutenir le développement agricole et artisanal et maintenir la dynamique de I’économie locale :
- Maintenir une dynamique de développement économique,
- Maintenir et valoriser les activités agricoles participant a la spécificité du paysage communal.

4 Préserver le caractére identitaire via une valorisation des paysages et du patrimoine naturel :

- Préserver la diversité des paysages et du patrimoine naturel pour offrir un cadre de vie agréable aux
habitants d'aujourd’hui et de demain,

- Prendre en compte les différentes sensibilités environnementales identifiées sur la commune.

5 Créer les conditions d’un meilleur fonctionnement urbain de la commune :

- Anticiper sur le développement des modes doux,

- Gérer d'une maniére économe les potentiels et réserves fonciéres dans le temps a court et & long
terme.

Le Maire rappelle que le projet de PLU a été soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA)
conformément aux dispositions de I'article L. 123-9 du code de I'urbanisme, puis a la population dans le
cadre de I'’enquéte publique qui s'est déroulée du 20 novembre 2013 au 20 décembre 2013. Madame
Marie-France BACUVIER, nommée commissaire-enquéteur par le Tribunal Administratif de Grenoble, a
remis a Monsieur le Maire son rapport ainsi que ses conclusions motivées le 20 janvier 2014,

Afin de tenir compte des demandes émanant des Personnes Publiques Associées (PPA), des remarques
issues de I'enquéte publique et du rapport du commissaire enquéteur, le projet de PLU est modifié suite
aux réserves et recommandations décrites ci-aprés. La délibération ne pouvant reprendre I'intégralité des
demandes issues de I'enquéte publique, celles-ci sont détaillées et justifiées dans les tableaux annexés a
la présente délibération.

Prise en compte de I'’enquéte publique et de l'avis favorable avec réserve du commissaire
enquéteur : pour le détail de toutes les justifications, il convient de se reporter a I'annexe n°1 de la
délibération.

Réserves formulées par le Commissaire Enquéteur :

1 Forme du document

« La forme du rapport sera revue dans le document final (pagination unique, sommaire général,
correction des diverses fautes et coquilles d'impression). »

Modifications apportées au dossier du PLU : la mise en forme du rapport final est revue, sa lecture en
sera largement améliorée grace a l'ajout d'intercalaires ou de pochettes cartonnées. Les fautes et
coquilles ont été corrigées.
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2 Cartes de zonage

« Les cartes de zonage seront corrigées conformément aux demandes des PPA et des habitants qui ont
signalé des erreurs : les routes ne devront pas étre classées en Nz et en EBC. Les éléments propices a
la biodiversité doivent figurer sur le plan de zonage. Ainsi que les zones concernées par le risque
inondation.

Il manque le plan de zonage assainissement individuel et assainissement collectif.

La carte des servitudes doit étre placée en annexe, de méme que le plan des risques technologiques. »
Modifications apportées au dossier du PLU :

Modifications faites sur le zonage :

Les routes ne sont plus classées en Nz et EBC

Les couloirs écologiques ont été redimensionnés et des prescriptions générales a leur intention sont
précisées en téte du reglement.

Le Plan de zonage d'assainissement est intégré.
La carte des servitudes et des risques technologiques est en annexe.

3 Batiments agricoles

« 3-1 les exploitations agricoles et les batiments agricoles seront localisés sur le plan de zonage

3-2 Les batiments agricoles susceptibles de changer de destination seront analysés au cas par cas. »
Modifications apportées au dossier du PLU :

Les exploitations agricoles et les batiments sont localisés sur la carte de zonage.

Conformément a la demande de la Chambre d'Agriculture, les changements de destination sont autorisés
dans toutes les zones autres que zone A sfricte.

4 Réglement du PLU

« 4-1 Zone Ah les articles A1 et A2 doivent faire uniquement référence a l'article L123-7 du code de
Purbanisme. La liste figurant & l'article 2 n'a plus sa place dans le PLU et doit &tre supprimée. »
Modifications apportées au dossier du PLU :

Dans l'article A2 la liste « sont admises sous-conditions » a été supprimée.

L'article A2 en zone Ah le paragraphe d) a été modifié « Dans ce cadre la surface de plancher totale du
batiment ne pourra &tre portée a plus de 200 m? (existant + extension) » et non 250 m?

« 4-2 Zone Ah les batiments agricoles doivent étre traités grace a l'article L123-3-1 du code de
I'urbanisme (cadre les possibilités de changements de destination des anciens batiments agricoles). Le
changement de destination n'est pas nécessaire dés lors que I'habitation n'est pas interdite dans cette
zone. »

Modifications apportées au dossier du PLU : Pas de modification & apporter.

« 4-3 Les zones U accueillent quelques batiments agricoles. Afin de permettre leur évolution limitée si
besoin, il est nécessaire d'adapter le réglement des zones U aux batiments agricoles. »

Modifications apportées au dossier du PLU : les articles 11 des zones UA et UB ont été revues. Les
articles 11.3.6 précisent maintenant « Pour les extensions des batiments agricoles les matériaux
employés auront les teintes et un aspect similaire aux matériaux existants.

« 4-4 Articles 2 des zones UB, A et N ; indiquer que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif sont autorisés dans 'ensemble de la zone. »

Modifications apportées au dossier du PLU : Cette disposition a été ajoutée au réglement. Les articles 2
de ces zones précisent « les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements

collectifs ou des services d’intérét collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la
zone ».

« 4-5 Articles 6 et 7 des zones UB, A et N ; préciser que cet article ne s’applique pas aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectifs sur I'ensemble de la zone.»
Modifications apportées au dossier du PLU : Cette disposition a été ajoutée au réglement. Les articles
6.3.1 précisent « des implantations différentes de celles fixées au 6.2 pourront étre autorisées : a) Pour
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

« 4-6 Article 10, des zones UB, A et N ; la hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone. »
Modifications apportées au dossier du PLU : Cette disposition a été ajoutée au réglement. Les articles
10.3.1 précisent « Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants: a) Pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ».
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« 4-7 Le reglement devrait étre complété avec des prescriptions spécifigues aux batiments d'intérét
patrimonial. »

Modifications apportées au dossier du PLU: En téte du réglement de chaque zone, il a été ajouté
« Concernant les batiments et éléments architecturaux identifiés au titre de l'article L123-1-5-7 du code

de l'urbanisme, ils devront faire lobjet d'une attention particuliére et devront respecter l'aspect, la
modénature et le volume du béati existant.

« 4-8 Le réglement doit indiquer les prescriptions liées aux risques naturels. »

Modifications apportées au dossier du PLU : En téte du réglement il est précisé « Les espaces soumis
aux risques, au titre de l'article R123-11b : les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des services
publics, de I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la préservation des ressources
naturelles ou I'existence des risques naturels, tels qu'inondations, incendies de forét, érosion,
affaissements, éboulements, avalanches ou risques technologiques justifient que soient interdites ou
soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou
non, les plantations, dépots, affouillements, forages et exhaussement des sols ».

« 4-9 Le reglement doit prévoir le raccordement a la fibre optique pour les opérations d’ensemble »
Modifications apportées au dossier du PLU : L'article AU.4.6.2 précise « Les opérations d'ensemble
devront prévoir le raccordement 2 la fibre optique ».

5 ENS de Céte Manin

« L'intégralité de 'ENS de Cote Manin sera classée en Nz. En zone Nz ; il convient de supprimer le d) qui
n'est pas dans le champ de compétence du PLU. »

Modifications apportées au dossier du PLU : La correction a été apportée sur le plan de zonage et sur le
réglement l'article N-2 dans le secteur Nz sont admis sous conditions : d) « Les travaux d'entretien du

réseau de drainage et d’assainissement, lorsqu'il existe, et dans le respect de ses caractéristiques
actuelles » a été supprimeé.

6 Assainissement

« La station d'épuration actuelle fonctionne au-dela de sa capacité. Les constructions nouvelles ne
pourront étre autorisées qu'aprés mise en ceuvre de travaux de conformité de traitement des eaux usées.
Mais le Pays Voironnais qui a la compétence assainissement, a précisé que cette station fonctionne
correctement. Un courrier a été demandé au Pays Voironnais. Le diagnostic relatif a I'assainissement non
collectif est insuffisant. Il va étre complété. »

Modifications apportées au dossier du PLU : Le courrier de réponse du Pays Voironnais ainsi que le plan
d’assainissement sont joints en annexe.

7 Eau potable

« la pression d’eau est insuffisante, avant tout nouveau projet de construction, il conviendra de remédier
ace probléme. »

Modifications apportées au dossier du PLU : Pas de modification, le chapitre 1 du réglement de chaque
zone intégre la précision suivante : Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : a)
Toute construction nouvelle en raison du probléme d'adduction d'eau potable sur I'ensemble du territoire
communal jusqu'a I'opérationnalité des travaux de réseaux d'adduction d'eau potable réalisés par le
gestionnaire du réseau prévus au 31 décembre 2014.

Les travaux sont sur le point de débuter et le délai de fin 2014 nous a été confirmé par le service de I'eau
du Pays Voironnais.

8 Espaces Boisés Classés EBC
« il convient de déclasser les EBC dans le cas de surplomb de lignes électriques (30 m de large de part
et d'autre de l'axe des lignes 63 kV) »

Modifications apportées au dossier du PLU : Le plan de zonage a été modifié

9 Sources

« I'arrété de DUP du 9 décembre 1994 relatif a la source de Lardiniére et le rapport de I'hydrogéologue
du 20 juin 1995 relatif au captage de cote Gagere devront étre placés dans les annexes du PLU. »
Modifications apportées au dossier du PLU :

Ces documents sont annexés dans le PLU.
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10 Opérations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

« elles devront prévoir des dispositions pour la production de logements locatifs sociaux. »

Modifications apportées au dossier du PLU : La commune n'est pas concernée par I'obligation des 20 %
de logements locatifs sociaux, les OAP n'ont pas le pouvoir de définir un programme de logement méme
a caractére social. Cependant 10 logements locatifs sociaux sont prévus dans 'OAP « entrée nord-est »

conformément au Programme Local de I'Habitat (PLH) du Pays Voironnais. La rédaction de cette OAP a
donc été modifiée et intégre cette précision

Recommandations faites par le commissaire enquéteur :

« Je recommande & la municipalité d'examiner les quelques demandes de changement de zonage dans
le centre-bourg, notamment celles qui étaient constructibles dans le POS. »

Modifications apportées au dossier du PLU : La municipalité a uniquement retenu de remetire en zone
UB les zones constructibles dans le POS et qui avaient été classées en N ou Nh dans le cadre de la
préservation de la créte du coteau qui s'étend du sommet de Lardiniére au Temple. Ces deux zones sont
déja aménagées et le classement de quelques parcelles N en ou Nh n'apportait pas de plus value a cette
préservation. Les résultats de 'examen des demandes sont récapitulés en annexe 2.

Mise a jour réglementaires nécessaires a la bonne application du PLU :

Il est proposé de :

« Procéder a la correction d’erreurs matérielles dans le dossier de PLU, apparues lors de la mise a
jour des documents ;

o Mettre & jour le dossier de PLU en fonction de 'ensemble des réserves et recommandations que

le commissaire enquéteur demande de pendre en compte ainsi que des avis de I'Etat et des
Personnes Publiques Associées

Considérant que les modifications apportées au projet de PLU tiennent compte des résultats de 'enquéte

publique, qu’elles procédent a ladite enquéte publique et ne remettent pas en cause I'économie generale
du PLU ;

Considérant que l'ensemble des membres du Conseil Municipal ont disposé de lintégraliteé des
documents et informations avant et avec la convocation ;

Considérant que le projet de PLU tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuve,
conformément a I'article L.123.10 du Code de I'Urbanisme ;

Aprés en avoir délibéré. a la majorité des membres présents et représentés. le Conseil Municipal :

e DECIDE D’APPROUVER le projet de Plan Local d'Urbanisme, tel qu'il est annexé a la présente
délibération, et tenu a disposition de I'assemblée délibérante du Conseil Municipal.

e« DECIDE D’APPROUVER les tableaux des modifications apportées annexés a la présente
délibération : annexe n°1 comportant 16 pages et annexe n°2 comportant 2 pages.

e« AUTORISE Monsieur le Maire 3 signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions
nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération.

La présente délibération est adoptée dans les conditions suivantes :

3 POUR (9) : JACOLIN Gérard ; SOULARD Joal ; Mme GODET Marie-Christing ; MM. BARBIAN Pierre ; JACOLIN Claude ; Mme BARUDIO Annig ;
M. CHAMPON-VACHOT Jean-Frangois ; Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise ; M. MARION Gérard (qui a donné pouveir & Mme AFONSO-SARAT Elvira),

M ABSTENTIONS (2) : Elvira AFONSO-SARAT ; Roger TESSAUR.
¥ CONTRE (0)
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Le dossier du Plan Local d’Urbanisme est tenu a la disposition du public a la mairie de Saint Blaise du Buis
aux jours et heures d’ouverture : mardi de 9h a 12h — mercredi de 15h a 18h — vendredi de 16h a 19h.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie durant un mois et d'une mention a
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le Département.

La présente délibération sera exécutoire aprés accomplissement de la derniére mesure de publicité ; la
date a prendre en compte pour I'affichage en mairie étant celle du premier jour ot il a été effectué.

La délibération produit ses effets juridiques dés exécution de I'ensemble des formalités susvisées.
Toutefois, si dans ce délai, le préfet notifie par lettre motivée a la commune des modifications qu'il estime

nécessaires d'apporter au plan, le PLU est exécutoire dés publication et transmission au Prefet de la
délibération approuvant les modifications demandées.

Ainsi fait et délibéré en Mairie le jour, mois et an ci-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre des délibérations.
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Nombre de Conseilters Elus : 15 L*AN DEUX MIL TREIZE

Délibération n® 2013071101

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATION T
DU CONSEIL MUNICIPAL hePECTURE DE MEERE

DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére) - 1 AOUT 2013

L T T

SERVICE DU CUURAIER

Le 11 Juillet

Enexerclee: 15 Le Consell Munlelpal de fa Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diment convoqué, s'est séuni en session

Présenis : 11
Votanis ; 11

ordinaire & |2 Mairia sous fa Présidence de ; Monsieur JACOLIN Gérard, Maire,
Date de convecation : 02 juillet 2013

Présents : MM. JACOLIN Gérard ; SOULARD Jod!: Mme GODET Made-Christing ; #. BARBIAN Pierrs ; JACOLIN Claude ;
EYMIN Max: Mme AFONSO-SARAT Elvita; MM, CHAMPON-VACHOT Jesn-Frangols; MARION Gérard;
TESSAUR Roger ; Mme TRUFFIER-BLANG Frangoise.

- Mme ANNEQUIN Vidaine

- Mme BARUDIQ Annie

- Mmea GARAMPON Angélique
- - M ROLLAND Preno

Sacrétalre de séance : SOULARD Jodl

OBJET : Dalibération tirant [o bifan de concertation et arrétant le projet du PLAN LOCAL D'URBANISME,

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal les raisons et Jes objectifs qui ont conduit la Commune a
décider d’engager I'élaboration d’'un Plan Local d’Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal, les
madalités selon lesquelles la concertation avec la population a été mise en ceuvre et le bilan qu'il convient
de tirer, le débat qui s'est tenu au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du projet

d’aménagement et de développement durables.

Les objectifs poursulvis par la commune qui ont metivé ['élaboration du PLU sont :

174

En vue de favoriser le renouvellement urbain et préserver la qualité architecturale et I'environnement,
il importait que la commune réfléchisse sur ses orientations en matiére d'urbanisme, d'aménagement
et de développement prenant en compte les objectifs de développement durable qui sont exposes
dans les paragraphes ci-aprés, |l apparaissait nécessaire de redéfinir clairement l'affectation des sols
et d'crganiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux et maltrisé de la
commune, selon le principe général d'encadrer Furbanisation dans [eg limites actuelles de l'enveloppe
glebale des zones constructibles délimitées.

L'élaboration du PLU était aussi occasion de s'interroger, au regard des principes de développement
durable, sur les possibilités d'urbanisation soubaitées par le consell municipal, eu égard aux
orientations du SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale), approuvé le 21 décembre 2012, ainsi que
sur las formes urbaines de nature & favoriser la lulte contre I'étalement urbain et & améliorer les
potentialités de constructions sur les terrains constructibles et équipés ; en d'aufres termes respecter
les besoins des générations futures. Certains enjeux importants du PLU consisteront & mailriser,
l'urbanlsation de divers secteurs notamment celui de l'entrée ¢ Nord Est » de la commune pour
laguelle une étude paysagére a &té réalisée et dont les conclusions seront intégrées au PLU, ainsi
que celui des deux zones NAa « & l'est du cimetiére », d'environ 2,50 hectares et le devenir du

guartier de « La Ravighhouse ». - .

Pour ce qui concerne le projet daménagement et de développement, la commune réaffirmera sa
volonté de poursuivre la politique de mixité sociale déja mise en ceuvre. Cette volonté étalt fraduite en
objectifs de diversification de I'offre de logements et de services pour répondre aux baseins nouveaux
dus 2 I'évolution des modes de vie et aux besoins de populations spécifiques, notamment difficultés
soclales, vieilllssement de la population, attente des jeunes ménages.

En ce qui concarne les espaces naturels et agricoles, le Consell Municipal étalt conscient que le
développement de I'urbanisation ne paut plus se faire en réduisant sans cesse les zones agricoles et
naturelles. Le PLU s'attachera a conforter 'activité agricole an luttant contre la régression des
surfaces agricoles et naturelles, sauf cas particuliers résultant de circonstances locales et notamment
pour les constructions d'habitation existantes non lides a une exploitation agricole ou la nécessité
d'une extension limitée de la zone d'aclivités existantes. Le PLU attachera & assurer [a lutte contre te
mitage des espaces agricoles, a analyser les possibilités d'extension des exploitations agricoles et
metira en place les outils susceptibles de préserver la biodiversité notamment & travers la protection
des continuités écologiques et les espaces naturels sensibles.

Y
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Pour le patrimeine urbain, & partir d'un diagnostic identifiant les différents styles architecturaux de la
commune, le PLU identifiera les batiments remarquables 3 protéger o0 pourrait étre instaurée
l'obligation de permis de démalir,

Pour ia profection des espaces boisés existants, et notamment la pérennisation des noiserales
témoins de l'activité agricole passée, le PLU impasera, en application de l'article L.130-1, sur les
parties du territoire délimités par le plan joint & la délibération du 27 mai 2010 {la zone ND de |a
« créte » et la secteur ayant fait I'objet de Ia délibération valant prise en considération de I"opération
d’aménagement de « 'entrée Nord Est du village » au titre de 'article 1.111-10 du code de I'urbanisme,
en date du 29 octobre 2009), I'obligation de soumettrs ies coupes et abattages d'arbres & déclaration
préalable,

Pour le patrimoine paysager et urbain remarquable, le PLU permetltra de metire les mesures de
protection prévues a 'article L.123-1, 7° {modifications soumnises a déciaration préalable).

Le centre bourg est aujourd'hui conforté. il reste a prévoir un malllage de déplacements doux rellant
les équipements publics avec les quartiers existants et préserver les éventuslies liaisons stratégiques

de déplacement,

L'ensemble des objectifs définis cl-dessus constitualt Ia phase initiale de la réflexion communale qul,

- conformément 4 ce qu! était annoncé & Forigine a pu evoluer, 8tre complétd, revu ou reprécisé dans le

214

PLU. Aujourd’hul, seuls deux objectifs n'ont pas été atteints en totalité
* Le devenir du quartier de « La Ravignhouse » qui fait I'objet d'une analyse menée par la
Comimunauté d'Agglomération du Pays Voironnais et dont les conclusions seront, le cas
échéant, intégrées ultérieurement au PLU ;
* La protection des noiseraies n'a pas été géneralisée sur 'ensemble du territoire. D'une part,
car Il s'agit d’'une activité agricole qui peut évoluer dans e temps (vieillissement des arbres,
rentabilité en fonction de leur 4ge). D'autre part, en raison de Justifications technigues llées

a l'obligation d’'une gestion agricoles de certains de ces espaces qui sont devenus des
zanes urbaines, voire urbanisées.

Monsieur le Maire rappelle par ailleurs que la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 ia
solidarité et av renouvellement urbain (Ioi SRU), complétée par la Lol UH (urbanisme et habitat) de
2003, a créé un nouveau document d'urbanisme, le PLU (plan local d'urbanisme), en remplacement
du POS (plan d'occupation des sols). 1I explique les principales différences entre ces deux documents.
Le POS est princlpalement un outil défensif de l'urbanisme (il n'a le pouvolr que dlinterdire ou
d'autoriser). En revanche le PLU est un outil offensif au service du projet d'aménagement et de
développement de ta commune (il illustre ce que 'on veut). ll comporte comme document obligatoire,
le PADD (projet d'aménagement et de développement durable) qui 3 'schelle de Fensemble de la
comimune présente les grandes actions & mattre en ceuvre et coimme documents facultatifs (mals
indispensables) les orfentations { d'aménagement qui pour un secteur déterming définissent la
composition urbaine ef paysagére que I'on veut imposer aux futurs constructeurs ou aménageurs. En
application de laticle L.123-19,l les POS ne peuvent aujourd'hui qu'dtre 'modifiés. La révision
simplifiée n'est plus possible & compler du ter janvier 2010. Pour préparer |'avenir et permettre toute
évalution, 13 encore 1a révision du POS et sa transformation en PLU s'avére nécessaire.

I indique que la mise en révision du plan d’'occupation des sols nécessite d'élaborer un plan local
d'urbanisme, en application de I'article L.123-8 du code de Furbanisme.

Le Maire rappelle que I'élaboration d'un PLU nécessite la mise en osuvre d'une concertation avec
l'ensemble de la population, des assoclations focales et des personnes concernées, dont les
représentants de la profession agricole, pendant foute la durée d'élaboration du document, en
application de Particle L.300-2 du code précité, || appartient au Consell Municipal de définir les
objectifs poursuivis et de préciser les modalités de la concertation.
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Le Maire rappelle :
Lors de la délibération en date du 27 mai 2010 prescrivant la révision du POS et définissant les modalités
de concertation, que les dispositions concernant plus particuliérement la concertation étaient au minimum
les suivantes, et ce conformément & l'article L.300-2 du code de Purbanisme
- de réaliser au moins trois réunions publigues ;
- de mettre en place des panneaux d'information et un registre de concertation pour permettre & chacun
de consigner ses observations ; ’
- de tenir des permanences pour répondre aux interrogations des habitants. Ces permanences seront
annoncées par voie de presse ou d'affichage ;
- d'informer de 'état d’avancement du PLU dans les bulletins municipaux.

Monsiaur le Maire présente le bilan de |a concertation qui 2 été mise en csuvre ; ce document constifue
une annexe & la présente délibération. La synthése est présentée cl-aprés

- }réalisation de trols réunions publiques : 22/09/2011 (présentation du diagnostic) - 20/09/2012
(présentation du Projet d’Aménagement et cla Développement Durable PADD et des Orientations
d’Aménagement et de Programmation OAP) - 07/06/2013 (presentation du zenage et du réglement).

- mis en place de plusieurs exposltions de panneaux explicitant les grandes &tapes de I'’élaboration du
Plan Local d'Urbanisme, affichées dans la salle du Consell Municipal de la Mairie, aux horaires
d’ouverture suivants : mardi de Sh & 12h, mercredi de 15h & 18h, vandredi de 16h & 19h,

- ouverture d'un registre de concertation a partir du 14 janvier 2011 et jusqu'au 11 juillet 2013. Des
invitations personnelles aux réunions publiques ont été adressées aux personnes qul se sont fait
connaitre au fur et & mesure de la concertation {envel par courrier postal ou messagerie électronique).

- terue de permanences des élus le 28 juin 2013 de 17h & 18h —le 1 juillet 2013 de 18h30 a 19h30 -
le 5 julllet 2013 de 17h 4 18h.

- distribution de bulletins municlpaux 2 la population pour informer de I'avancement du PLU. Le site
internet de la commune, www.salntblaisedubuis.fr, depuis sa mise en service, se fail aussi 'écho de
I'avancement du PLU dont l'annonce de Farrét du projet du PLU lors du Gonseil Municipal de ce jour,

11 julllet 2013,

[l rappelle également au Consell Municipal :

- la décision du Conseil Municipal de donner Je titre « 'ECO-PLU » au PLAN LOCAL d'URBANISME,
par délibération en date du 23 septembre 2010 ; ‘

- le débat au sein du Consell Municipal du 10 mai 2012 sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, par délibération n® 2012051001.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme ef notamment ses articles L.123-9, L.300-2 ot R.123-18,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 mai 2010 prescrivant la révision du Plan
d'Occupation des Sols et d’élaborer un Plan Local d’Urbanisme sur I'ensemble du tarritoire communal,

VU la délibération du Conseil Municipal délibération n° 2012051001 en date du 10 mai 2012 débattant sur
les orlentations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

VU le hilan de Ia concertation,

VU le projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme et notamment le rapport de présentation, le projet
d’aménagement et de développement durable, les orientations d’aménagement et de programmation, le
réglement et ses documents graphiques associés et les annexes,

VU e Schéma de secteur du Pays Voironnais prescrit en décembre 2012,
VU le Programme Local de I'Habitat du Pays Veironnais adopté le 18 décembre 2012,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Région Urbaine de Grenoble adopté la 21
décembre 2012,
S
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CONSIDERANT que e projet de PLU intégre I'ensemble des dispositions du Grenelle de FEnvironnement
introduites par la Loi n® 2010-788 du 12 fuiliet 2010,

CONSIDERANT que le projet d'élaboration du PLU est prét & étre transmis pour avis aux personnes
publiques associées & son é&laboration,

Cet exposé étant entendu,

Aprés en avoir déli
- TIRE le bilan de concertation

- ARRETE le projet d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT BLAISE DU
BUIS tel qu'il est annexé 3 la présents délibération,

- DECIDE, confarmément aux dispositions de I'article L.123-9 du code de Purbanisme, de transmettre
pour avis, le projet du Plan Local d'Urbanisme arrété, aux personnes publiques associées ainsi quaux
communes limitrophes et &tablissements publics de coopération intercommunale qui ont demandé 3

 étre consultés sur le projet : ! )
au Préfet de I'lsdre, i )

i o

o au Président du Conseil Réglonai,

o au Président du Conseil Général,

o au Président de I'établissement public de la Réglon Urbaine Grenobloise, compétent en
fatiére de schéma de cohérence territoriale {(3COTM),

o au Président de la Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais,

o au Président de la Communauté de Communes Bidvre Est,

o aux représentants des chambres consulaires (métlers, commerce ot industrie, agriculiure)

o aux Maires des communes limitraphes qui en ont fait la demande (Réaumont, la Murette,
Apprieu, Rives, Chirens),

o a la Direction Départementale des Territoires de Flsare Grenoble (directement en sus de

I'exemplaire transmis au Préfet de I'lsére).

- AUTORISE Monsieur le Maire A entreprendre les démarches nécessaires pour poursuivre la
procédure et & signer tout document se rapportant a cette décision ainsi que d'assurer la concertation
avec les assoclations et les autres personnes qui ont été sollicitées pendant I'élaboration du PLU,
comme : :

les assoclations locales le Pic Vert et 'APPMA 1z Gauls de la Vallée de la Fure
le Consell d'Architecture d'Urbanisme et de 'Environnement de {'Isére,

le Syndicat Infercommunal du Bassin de la Fure (SIBF), )

le Syndicat Intercommunal Hydraulique du Bassin versant de 'OLON (SIHOY),
la Direction Total Petrochemicals Frange,

la Direction Régionale Rhione-Alpes de la SNCF,

la Syndicat des Energies du Département de Msére (SEDI,

les baileurs sociaux {OPAC — SDH — Fluralis). i

( {
La présente délibération, et le projst du PLU annexé 3 cette derniére, seront transmis au Préfet de I'lsére :

- un ensemble complet (en deux exemplaires) pour avis en application des articles 1..123-8 et 1..123-7 du

Code de F'Urbanisme ;
- uh exemplaire complet au titre du contrdle de fégafits.

OCOCOO0OOOoQ0

Conformément au dernier alinéa de I'article L.300-2, I du Code de I'Urbanisme, le dossier définitif du projet da PLLJ,
tel qu'arrété par le Conseil Municipal, est tenu a |a disposition du public.

Conformément & Particle R.123-25 du code de I'urbanisme, ia présente délibération fara Pobjet d'un affichage
pendant un mois  Ia porte de la Mairie,

Conformément aux articles R.123-18 et L.360-2, le projet est tenu & la disposition du public.

Alns] fait ot déiibéré en Mairie le Jour, mois et an cl-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre des délibérations.

Gérard JACOLIN.
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Bordereau des piéces annexées a la délibération n° 2013071101 tirant le

bilan de concertation et arrétant le projet du PLAN LOCAL D’URBANISME

- Rapport de présentation
- Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD}

- Orientations d'Aménagement et de Programmation (QOAP)

- Réglement

- Documents graphiques :

Plan d’ensemble - Secteur Nord - Secteur Est - Secteur Ouest

Liste et plan des emplacements réservés

- Bilan de la concertation

- Annexes:
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Plan des servitudes d'utilité publique
Plan des risques technologiques (canalisations hydrocarbures et éthylénes)

L’inventaire des atouts architecturaux et paysagers de la commune réalisé par le Conseil
d'Architecture d’'Urbanisme et de I'Environnement de I'lsére (CAUE)

Prise en comptes das risques : cartes des zones inondables et des aléas - extrait du rapport
du contrat de riviére - risques hydrauliques - extrait de I'étude de la passe & poissons - anété
préfectoral définissant une gestion crise des vannes du lac de Charavines - 16 fiches conseils

en matiére de risques

Arrété du Maire n°® 026/2012 portant annexion de la révision du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres du département de l'lsére

Arrdté Préfectoral n°99-3018 relatif au classement sonore des voies de Saint Blaise du Buis

Protection des captages: Arrété Préfectoral n°94-6984 pour le mise en conformité du
périmétre de protection de captage de Lardinidre - Arrété Préfectoral n°84-6987 pour la mise
en conformité du périmétre de protection de captage de Le Pin — rapport hydrogéologique sur
la protection des points de captage de la valiée de la Fure par le Syndicat des eaux de la

Région d'Apprieu

Arrété Préfectoral et plan de localisation du four 3 cémenter Pacier des forges de
Bonpertuis

Environnement : Arrété Préfectoral n® 2000-1572 prescrivant la destruction obligatoire de
l'ambroisie — Suivi faune et flore du Pic Vert n°2011-04 — notice informative — nofice sanitaire ~
réglement de I'assainissement collectif et individuel — réglement de 'eau potable — ZNIEFF du

Val d’Ainan n° régional ; 3814

Recensement agricole 2000

Rapport d’accidentologie sur Saint Blaise du Buis
Transport de gaz GRTGaz

Servitude voie ferrée SNCF

Plan des réseaux d’eau potable et d'assainissement
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Délibération du Conseil Municipai n° 2011112301 du 23 novembre 2011 fixant la taxe
d'aménagement sur 'ensemble du territoite communal au taux de 5% (suite A la réforme de la
fiscaiité de I'urbanisme loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010).

Délibération du Conseil Municipal n° 2011112302 du 23 novembre 2011 instaurant un taux
de 20% pour la part communale de la taxe d'aménagement dans le secteur de I'entrée Nord
Est du village (suite a la réforme de la fiscalité de l'urbanisme loi n® 207101658 du 29 décembre
2010).

Délibération du Conseil Municipal n® 2012112201 du 22 novembre 2012 maintenant un
taux de 20% pour la part communale de ia taxe d’'aménagement dans le secteur de I'entrée
Nord Est du village (suite a la loi de finance rectificative 2012 du 14 mars 2012).

1°° gélibération du Conseil Municipal n® 2012020902 du 09 février 2012 instaurant un seuil
minimal de densiié sur le secteur de Pentrée « Nord-Est du village » des zones UB et NAa.

2°™ délibération du Conseil Municipal n® 2012061401 du 14 juin 2012 instaurant un seuil
minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » des zones UA et UAa.

3%m délibération du Conseil Municipal n® 2013071102 du 11 juillet 2013 précisant le seull
minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » des zones UA et UAa.
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LA CONCERTATION DANS LES PLU

L'article L.123-6 du Code de I'Urbanisme prévoit que I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme fasse I'objet
d'une concertation du public dans les conditions définies & I'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme.

Les modalités de cette concertation doivent étre précisées par le conseil municipal ou I'organe délibérant
de I'EPCI en vertu de I'article L.123-6 précité, dans la délibération prescrivant I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme.

Article L.123-6

Le plan local d'urbanisme est élaboré a linitiative et sous la responsabilité de la commune. La
délibération qui prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les modalités de
concertation, conformément a l'article L. 300-2, est nofifiée au préfet, au président du conseil régional,
au président du conseil général et, le cas échéant, au président de I'établissement public prévu a
l'article L. 122-4, ainsi qu'aux représentants de [‘autorité compétente en matiere d'organisation des
transports urbains et des organismes mentionnés a l'article L. 121-4. Lorsque la commune est limitrophe
d'un schéma de cohérence territoriale sans éfre couverte par un autre schéma, la délibération est
également notifiée a I'établissesment public chargé de ce schéma en application de I'article L. 122-4.

A compter de la publication de la délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme,
I'autorité compétente peut décider de surseoir & statuer, dans les conditions et délai prévus & l'article L.
111-8, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan.

Article L.300-2

| - Le conseil municipal ou l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale délibére sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'une concertation associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole, avant :

a) Toute élaboration ou révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;
b) Toute création, a son initiative, d'une zone d'aménagement concerté ;

c) Toute opération d'aménagement réalisée parla commune ou pour son compte lorsque, par son
importance ou sa nature, cette opération modifie de facon substantielle le cadre de vie ou
l'activité économique de la commune et qu'elle n'est pas située dans un secteur qui a déja fait
l'objet de cette délibération au titre du a) ou du b) ci-dessus. Un décret en Conseil d'Etat détermine
les caractéristiques des opérations d'aménagement soumises aux obligations du présent alinéa.

Les documents d'urbanisme et les opérations mentionnées aux a, b et ¢ ne sont pas illégaux du seul fait des
vices susceptibles d'entacher la concertation, deés lors que les modalités définies par la délibération prévue
au premier alinéa ont été respectées. Les autorisations d'occuper ou d'utiliser le sol ne sont pas illégales du
seul fait des vices susceptibles d'entacher cette délibération ou les modalités de son exécution.

A lissue de cette concertation, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal qui en délibére.
Le dossier définitif du projet est alors arrété par le conseil municipal et tenu a la disposition du public.

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire l'objet d'une concertation en application des b ou c et
nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme, la révision du
document d'urbanisme et l'opération peuvent, a linitiative de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent, faire l'objet d'une concertation unique. Dans ce cas, la
délibération prévue aux premier et sixieme alinéas est prise par le conseil municipal ou par l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale.
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Il - Les autres personnes publiques ayant linitiative d'opérations d'aménagement sont tenues aux
mémes obligations. Elles organisent la concertation dans des conditions fixées aprés avis de la
commune.

.  RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DE
PRESCRIPTION

Le conseil municipal a délibéré le 27 mai 2010 pour prescrire la révision du Plan d'Occupation des Sols et
I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal, conformément aux
dispositions de I'article L123.1 et suivants et R123.1 et suivants du code de I'urbanisme.

Conjointement, il a défini les modalités de la concertation qui sont les suivantes :

- Trois réunions publiques au moins lors des grandes étapes de I'élaboration du PLU (présentation du
diagnostic, des orientations générales et des contraintes supra communales ; présentation des esquisses
du PADD et de I'ébauche du projet de PLU ; présentation du projet de PLU).

- Préalablement aux réunions publiques, mettre & disposition du public en Mairie des panneaux
d'affichage, pendant les heures d'ouverture. Pendant, ces expositions publiques, un registre sera
également mis a disposition du public (et tenu au secrétariat de la mairie) pour permettre a chacun de
consigner ses observations.

- Les élus tiendront des permanences pour répondre aux interrogations des habitants. Ces permanences
seront annoncées par voie de presse ou d'affichage.

- Une information par voie de bulletins municipaux sur I'état d'avancement du PLU.

L’ECO-PLU

Par délibération du 23 septembre 2010, le Conseil Municipal, aprés avoir délibéré a I'unanimité, décide
de donner le titre « d’'ECO-PLU » au PLAN LOCAL d’URBANISME, compte-tenu :

- de l'ensemble des objectifs poursuivis pour I'élaboration de ce PLU et des thémes abordés qui
permettent de revendiquer ce fitre.

- que la réalisation de ce PLU entre dans une démarche d'Approche Environnementale de I'Urbanisme
(AEU), mise en place par I'ADEME (Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie), et est
basée sur des themes tels que :

. Gestion des déplacements et répartition des fonctions urbaines.
. Gestion de I'eau de ruissellement.

. Ecologie du paysage.

. Choix énergétiques.

. Gestion des déchets.

. Environnement sonore.

LE DEBAT SUR LE PADD
La délibération n° 2012051001 du 10 mai 2012, prend acte de la tenue du débat au sein du Consell
Municipal sur les orientations générales du PADD définies comme suit :

. Adopter un développement cohérent en préservant le cadre de vie ;

. Satisfaire d'une maniére équitable les besoins d'habitat et d'équipement ;

. Soutenir le développement agricole et artisanal, et maintenir la dynamique de I'économie locale;
. Préserver le caractére identitaire via une valorisation des paysages et du patrimoine naturel ;

. Créer les conditions d'un meilleur fonctionnement de la commune.
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I1l.  MODALITES PRATIQUES D’ORGANISATION DE LA
CONCERTATION

La commune de Saint Blaise du Buis a souhaité faire une large place a la concertation tout au long de la
démarche d'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme. Dans le cadre de la délibération initiale et des
objectifs liés & la concertation, des outils d'information et de communication ont été développés, afin de
permettre au plus grand nombre de personnes d’exprimer leur avis et de prendre connaissance du projet
d’'élaboration du PLU au fur et & mesure de son avancement.

Messieurs Gérard JACOLIN, Maire et Pierre BARBIAN, Adjoint délégué a I'urbanisme, se sont tenus &
disposition des personnes qui le souhaitaient tout au long de I'élaboration du PLU, sur rendez-vous aupres
du secrétariat de la mairie (téléphone 04.76.65.65.00 et mail m.stblaise@wanadoo.fr).

Un registre de concertation a été ouvert a partir du 14 janvier 2011 et jusqu'au 11 juillet 2013.

Sur le registre de concertation mis & disposition du public, nous avons recueilli 5 observations : 3
demandes de classement de leur terrain en zone & urbaniser — 1 demande de maintien de son terrain en
zone & urbaniser — 1 demande que sa maison soit classée dans une zone qui permette sa modification de
logement individuel en logement collectif (depuis cette maison a été vendue). Nous avons également
recu 17 courriers ou écrits dont 16 demandes de particuliers, de classement en zone & urbaniser de leurs
terrains (I'un des demandeurs est I'auteur de 2 courriers pour la méme parcelle) et une demande de
changement de zone d'une maison d'habitation (celle inscrite sur le registre). Il faut noter que toutes les
demandes de classement de terrain en zone 4 urbaniser inscrites sur registre ont été doublées d'un
courrier. Nous avons fait & tous une réponse d'attente.

L'objectif du PLU étant de ne pas ouvrir de nouvelles zones & I'urbanisation et le SCoT nous imposant un
maximum de 5,5 Permis de Construire annuellement il ne nous a pas été possible d'apporter des réponses
positives.

Des invitations personnelles aux réunions publiques ont été adressées aux personnes qui se sont fait
connaitre au fur et & mesure de la concertation (envoi par courrier postal ou messagerie électronique).

Site internet de la commune : www.saintblaisedubuis.fr : annonce de I'arrét du projet du PLU lors du
Conseil Municipal du 11 juillet 2013 & 20h30

Site rézlzé avec [AMRFE Accusiidu st =
Flash info
AT Bi ite internet
e ienvenue sur notre site interne
MAIRIE DE SAINT BLAISE DU BUIS nendront des permanences en MAIRIE pour
- . = uX interrogats habitants : i=
il 3Cbnx§delannne -38140
B Tél: 04.76.65.65.00
La commune Télécopic: 04,76.0539.62
“Acteurs ge ia Email: m stbigise@wansdoo
m wWeb - wyw Sainthials #
Swvess
\i= municipale
Vie associative : Pour nous ecrirs.
N penn.

L2 maine esf ouverie su public les :

concertation et awéter ke pro;

LOCAL D'URBANISME.

mardi de h 2 12h
Rechercher :
mercredi de 15h 5 18h #
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A. Informations dans le bulletin municipal

Chague bulletin est distribué dans toutes les boites aux lettres des habitants de la commune. Les élus se
répartissent les tournées de distribution par hameau.

L'Echo est un bulletin annuel, distribué en début d'année, quiretrace les activités de I'année précédente.

Le Petit Echo est un trimestriel, distribué 4 fois par an, ou sont diffusés des articles sur des manifestations qui
viennent de se réaliser les semaines précédentes.

La Feuille de Buis est distribuée pour annoncer des évenements ou donner des informations ponctuelles.

Les bulletins municipaux sont accessibles sur le site infernet de la commune www.saintblaisedubuis.fr

1 @ Bulletins municipaux - Saint Blaise du Buis (Isére) ‘ ‘
= — =

e ——— == g o - &

fp v B) v 0 m v Page~ Sécurité~ Cutis v

i

Accoet! ou 5t > Vi awnicipsie > Eutistins municipaux Dans la méme rubrique

Bulletins municipaux

communales

73

Terming (%] Intemet A~ RE%
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Exirait de 'Echo 2010 :

COMMISSION URBANISME - -

2010, UNE ANNEE DE REFLEXION
POUR L'AMENAGEMENT DE NOTRE TERRITQIRE !

En matiére d'urbanisme et d'aménagement du temtcire, 'année 2009 a eété riche de
réflexion et 2010 s'annonce annonciatrice de résls changements dans notre paysage local |

Tout d'abord, par I'approbation du SCoT (Schéma de Cohérence Territerial). Rappelons
que conformément a la loi Solidarté et Renouvellement Urbain (Loi SRU en 2000), le SCoT
remplacera ['ancien Schéma Directeur de la Region Grenobloise, fin 2010. Cetie obligation
reglementaire constitue une formidable cpportunité pour mettre en application les idees
izsues du Grenelle de I'Environnement. En effet, les questions sur I'emission de gaz a effat
de serre seront au cosur des nouvelles questions d'aménagement, ce qui constitue une
veritable innovation |

Ce document (SCOT) est initié par les élus de la région grenobloise en vue de renforcer la
coherence et I'efficacite de leurs politiques autour d'orientations strategiques :

« conforter ['attractivité de |a région et son modele de développement conomigue,

« rechercher l'équilibre entre territoires centraux et periphériques, developper la
salidarité entre les terntoires,

» faciliter la mobilité urbaine et maitriser les déplacements infra et inter secteurs,
economiser 'espace en régulant l'urbanisation, en créant des limites claires entre
espaces urbains et ruraux, en imaginant d'autres formes urbaines,

« proteger et valoriser les espaces naturels et agricoles.

Par ailleurs, il detemmine des objectifs et des prescrptions sur les 20 ans 3 venir dans
l'ensemble des domaines impactant, au quotidien, F'organisation et le fonctionnement du
territoire : I'habitat, les déplacements, 'environnement, 'économie, les commerces. .

De plus, les decumentis et projets locaux d'urbanisme (Plans Locaux d'Urbanisme, Plans
locaux de 'habitat, Plan de Déplacement Urbain, ) doivent étre compatibles avec le
SCOT «ils doivent en respecter les onentations et contribuer & leur mise en ceuvre,

Avjourd’hui a St Blaise, nous pouvons constater gue notre POS (plan d'occupation des
sols) n'a pas les outils nécessaires pour maitrser un aménagement cohérent st
harmonieux de notre village. En effet, & l'orgine, le POS avait pour wvocation la
« planification » des sols {terrains constructibles/terrains non constructibles) et ne reflétait
pas un réel projet de tertoire. De plus, 1| ne prend pas en compte les orientations
strategiques du SCOT et les principes du Grenslle 2, comme |a maitrise de 'etalement
urbain et les principes du développement durable.

C'est pourquol, nous nous interrogecons sur |'éventuel passage en PLU (Plan Local
d'Urbanisme), qui nous permetirait d'organiser et de maitriser notamment les grandes
zones urbanisables encore constructibles dans notre village (environ 10 hectaras).

Mous ne manguerons pas de vous tenir informeés de 'avancement de notre projet.

Pour la Commission Urbanisme,
Violaine ANNEQUIN
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Exirait de 'Echo 2011 :

COMMISSION URBANISME - -

s Urbanisme

Saint Blaise. c'est bien connu, est un village ot il fait bon vivre. Cet avis est partagé par les
Buissards bien siir, mais également par les nouveaux arrivants que nous accueillons chague année
avec plaisir.

Afin que chacun puisse trouver sa place dans un environnement préserveé, il convient de
construire un projet daménagement du territoire cohérent. Celui-ci doit prendre en compte
toutes les composantes dune vie en société: les déplacements, l'habitat, |'économie dont
I'agriculture ou encore le cadre de vie, tout en respectant les ressources naturelles et en
gorantissant aux générations futures le pouvoir de satisfaire leurs besoins.

Voild, en résumé, ce qui nous attend les deux prochaines années, avec I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) qui remplacera l'actuel Plan d'Occupation des Sols (POS).

Il s'agit d'un challenge que nous allons relever ensemble, puisque vous serez associés d cette
démarche par le biais de réunions publiques, notamment., De plus. un registre est & voire
disposition aux horaires d'ouverture de la Mairie pour permettre @ chacun de consigner ses
observations.

En 2010, nous avons pris la décision de faire un PLU et avons retenu, & l'issue d'une consultation,
le cabinet UP2M pour mener & bien cette mission.

En ce début dannée 2011, les premiéres études de diagnostic sont lancées. Nous vous
informerons, tout au long de la procédure, de I'avancée de ce dossier.

Par dilleurs, cette année quelques 11 permis de construire et 28 declarations préalables ont été
déposés. Ce qui traduit une constante dans le développement de notre commune.

Pour la Commission Urbanisme,
Pierre BARBIAN
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COMMISSION URBANISME - - D

M Urbanisme

Cette année encore la commission urbanisme aura été beaucoup sollicitée. Elle a étudié pas moins
de 11 permis de construire et 33 déclarations préalables.

A l'échelle de notre village cela représente une octivité « soutenue », En effet, ce n'est pas
moins de 21 logements qui sont en cours de construction ou & construire dans l'onnée qui vient.
Parmi ceux-ci sont comptabilisés les 10 logements de 'OPAC sur le terrain de la Source (route
de la Murette).

On notera également que bon nombre de projets attachent une attention porticuliere aux
materiaux de construction durables (comme le bois ou la brigue mono mur), ux energies
renouvelables (solaire thermique et photoveltdique) et 4 la récupération des eaux pluviales.

La commission durbanisme se réunit généralement deux fois par meis ce qui permet de traiter
les dossiers en respectant les delais dinstruction réglementaires.

Mous vous roppelons que nous sommes @ votre dispesition pour vous rencontrer et vous donner
tous les renseignements nécessaires ou conseils avant de déposer une demande d'autorisation
d'urbanisme (permis de construire ou outre), cela évite parfois de frop avancer sur un projet qui
ne répond pas au Plan d'Occupation des Sals.

INous vous invitons également & rencontrer [architecte conseil qui travaille pour le compte de la
commune et qui peut vous donner son avis sur vos projets. Il assure une permanence mensuelle

Exirait de 'Echo 2012 :

tous les troisiemes vendredis du mois.

Permis de construire accordés en 2011 :

Permis modificatif pour une maison individuelle au Boteau - M. Lafarge & Mme Perrin

Permis pour une maison individuelle ou Village - M. et Mme Rocourt
Permis pour une maison individuelle ou Baccon - M. et Mme Meunier
Permis pour une terrasse - M. Barbian

Permis pour une maison individuelle @ Lardiniére - Mme Meunier- Carus
Permis pour une extension de maison individuelle & Planche Cattin - M. Landru
Permis pour un abri vaitur
Permis pour 4 maisons in
Permis pour une maisan §

Permis pour une mais:
Permis pour une mais:

Bilan de la Concertation

™ Plan Local d'Urbanisme

Comme vous le savez, la commune s'est engogée dans lo révision de son Plan d'Occupation des
Sols. Conformément a lo loi SRU (Solidorité et Renouvellement Urbain), il deviendra un Plan
Lacal d'Urbanisme (PLU).
L'elaboration du PLU se dércule de la maniére suivante :
Décision du conseil municipal qui indique qu'il souhaite élaborer un PLU, expligue pourquoi,
définit les objectifs poursuivis et les madalités de mise en ceuvre (assistance d'un bureau
d'études. concertation avec la population et les personnes publiques associées). Cette
délibération a été prise le 27 mai 2010.
Choix du bureau d'études. Les cabinets UPZM et TRANSFAIRE ont été retenus d la suite
d'une consultation.
Elaboratien du diagnostic du territoire communal, présenté en réunion publique le 22
septembre 2011.
Eloboration du PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durable) : il ogit du
projet que nous souhaitons pour lo commune.
Traduction réglementaire : rédaction du réglement, plan de zonage, orientations
d'amenagement et de programmation
- Arrét du projet et approbation y compris les phases de consultation
Actuellement, nous travaillens sur I'élaboration du PAGD. Pour ce faire, nous avons programme
des réunions internes ou conseil municipal mais également des commissions thématigues
ouxquelles seront associés d'une part les habitants (28 jonvier 2012 de 14h 4 18h) et dautre
part les personnes publiques associées (24 jonvier 2012 de 14h a 18h).
La commission du 2B jonvier a €té l'occasion pour les habitants de Saint Blaise de participer de
maniére trés concréte a |'elaboration du PLU. Des groupes ont travaillé sur les thémes suivants :
Demographie - habitat - deplacement
Economie, Agriculture, équipement, foncier
Ressources naturelles, trame verte et bleue, énergie et cadre de vie.
Pour mieux comprendre ce quest le PLU et prendre part d ce projet important pour notre
village, nous vous invitons & prendre connaissance des panneaux dinformation exposés en mairie,
& participer aux réunions publiques qui seront organisées ou encore d rencontrer les élus.

Pour la Commission Urbanisme,
Pierre BARBIAN
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Exirait de 'Echo 2013 :

COMMISSION URBANISME - -

"m 2013 : année de transition

L'année qui commence ne sera décidément pas comme les autres. Elle marguera la fin du mandat
municipal de I'équipe. la fin du Plan d'Occupation des Sols, mais elle sera aussi signe de renouveau
avec I'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

L'urbanisme a Saint Blaise connait depuis quelques mois un ralentissement, car notre commune
rencontre des difficultés guant @ son alimentation en eau potable. Les ressources en eau sont
suffisantes, mais la configuration du réseau est telle que certains Buissards n'ont pas suffisamment
de pression dans leur habitation.

Pour pallier d ce probleme. le Pays Voironnais, compétent en la '3'"

matiére, a entrepris la construction d'un réservoir @ Bavonne qui M

devrait &tre acheveé au plus tard fin 2014, Les lois de la physique _F»-“' :,

sont immuables : il est plus gisé d'oveir de la pression si «lo 1 el

source » est d une altitude au moins égale @ son lieu de .

distribution. W e
Petit clin d'eeil de l'actualité. Assemblée générale des MNations é&“lﬁ:ﬁ‘ %ﬁ%'
Unies a proclamé 2013 « Annés internationale de la coopération

dans le domaine de l'eau=. Son objectif est de sensibiliser a la fois oux possibilités de
développement de la coopération et oux défis gue représente la gestion de l'eau, face @ un

accroissement de lo demande daccés. de repartition des ressources et de services
d'approvisionnement.

Cette information n'est pas si anodine puisque notre village est actuellement confronté d cette
problématique : plus aucun raccordement au réseau d'eau potable n'est possible tant que le réservoir
de Bavonne ne sera pas achevé (souf pour les projets initiés avant la décision de la CAPV). Les
demandes de permis de construire ont donc €té trés rares en 2012,

L'aménagement de notre territoire dépend bien de la possibilité de le desservir en voiries, mais
aussi en réseoux secs (électricité, téléphone) et humides (eou potable, eoux pluvicles et eausx
usées).

Il <'agit d'une donnée que nous avons intégrée dans nos réflexions pour I'élaboration du PLL.
Comment peut-on faire un PLU sons desserte en eou donc sans zone constructible ? La CAPV a
heureusement lanceé la construction du réservoir qui résoudra ce probléme.

Des terrains sans desserte viaire peuvent-ils Etre classés constructibles ? Et si oui, comment 2

Les services de I'Etat, du Pays Voironnais et bien siir le bureou d'étude UP2ZM nous accompagnent
pour répondre d ces interrogations.

Le PLU est actuellement dans sa phase finale avec la rédaction du réglement et I'établissement du

zonage. Le projet acheve sera alors présenté aux Personnes Publiques Associées, d la population
puis approuve par le Conseil Municipal.

Four la Commizzion Urbanizme,

Pierre BARBIAN
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Le Petit Echo

DE SAINT BLAISE DU BUIS

Extrait du Petit Echo 9 - Octobre 2010 :

OCTOBRE RENTREE SOUS LE SIGNE DE LA COMMUNICATION

2 O -| O Communication associative au farum des associations.

Communication conviviale au pique-nigue.
Communication communale & la réunion publique annuelle la 10 septembra.

Cette réunion est un moment privilégié clua nous nous donnons pour présenter é la population
les principaux projets en cours et recueillir les réactions des Buissards. Le Conseil Municipal a
présenté les sujets suivants :

- Entrée nordest du village : L'étude paysagére esten cours, Elle fera l'objet de réunions publiques.
Elle devrait sa terminar courant du premier trimastra 2011,

- PLU : le Conseil Municipal a décidé de réviser le Plan d'Cecupation des Sols en Plan Local
d’'Urbanisme. Mous en sommas au choix du bureau d'études qui nous accompagnera dans cete
démarche.

- Projet de logements sociaux : le programme s'affine au gré des difficultés rencontrées dans le montage
financier.

- Les voiries © lo déneigement reste un exercice difficile et cantroversé |

- Jardinet prés de la mairie : aprés la réhabilitation des bétiments scolaires, ce jardinet terminera
l'aménagement de ce secteur. Les fravaux se rédaliseront a 'automna.

- Réhabilitation de la halle. Les travaux consistent principalement en o reprise de l'isolation et la réfection
ce lo foiture. Le maitra d'cevvra st choisi. Cas frovaux sont programmés pour le deuxidme semestra 2011,
Ce sera le futur plus gros investissemant du mandat.

- Animation : en plus des activités devenues habituelles, cette année la Commission Animation crganisera
une expasition « Temritoire en vues » durant fout le mois de décembre. Des précisions vous seront apportées le
temps venu.

- Pays Vioironnais @ rappel sur les services apportés par le Pays Voironnais é la commune et sur les relations
administratives et financiéres dans le couple commune fintercommunalité.

le public a évequé de nombreux sujets : cars transports scolaires qui roulent trop vite, dénaigement, alimentation
en eau des Essarts cle Bonjean, enfouissement des réseaux, toxes ordures ménagéres, enfretien lavoir du Grand
Wowa, aclairage public, chemins de randannée. ..

Mous retiendrons, plus particuligrement, le long débat surles difficultés d'occés a I'ADSL dans r
les deux secteurs les plus peuplés de la commune (le bourg et le hameaw du Grand Voye).

Avjourd hui I'ADSL n'est plus un luxe e, méme si lo commune n'a pas de compétence pour
ce service, nous appuyans les revendications de la population, :

Je tiens & remarcier tous les participants pour la bonne tenue des débats, pour leurs propos
mesurés et constructifs qui enrichissent les &changes.

Catte réunion s'est terminge dans la bonne humeur devant le verre de I'amitié.

Le Maire, Gérard Jacolin
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Extrait du Petit Echo 10 - Décembre 2010 :

Le Petit Echo

DE SAINT BLAISE DU BUIS

NS 10  EDITORIAL

DECEMBRE REMANIEMENT SANS TAPAGE !

Un peu avant le gouvernement, le Conseil Municipal a procédé & son « mini remaniement» | En

effet, Violaine Annequin 3™ Adjcinte en charge de 'urbanisme m'a proposé sa démission. Elle
m'avait déja fait part des difficultés qu'elle rencontrait pour assurer normalement cette fonction.
Viclaine est jeune maman de deux enfants en bas ége. De plus, elle occupe maintenant une activité
professionnelle & temps plein. Il ne lui a certainement pas été facile de prendre cette décision tant elle
souhaitait cet engagement. Personnellement, je qualifie cette décision de courageuse et responsable.
Je tiens a saluer le travail réalisé jusque 1a par Violaine. Elle reste, bien sir, Conseillére municipale et je
pense que ses qualités et son jeune dge lui donneront tout loisir de retrouver des responsabilités & « la
chose publique » en temps voulu. Cette situation repose |'éternel probléme du statut de I'élu et de la bonne
application de la démocratie. Comment les jeunes et plus encore les méres de famille peuvent assurer des
engagements publics 2 Aux derniéres élections municipales, 40% des maires élus avaient plus de 60 ans
et seulement 13,9% étaient des femmes |

Le Conseil municipal s'est donc réorganisé et certains de ses membres prennent de nouvelles responsabilités :

- Pierre Barbian alors Conseiller municipal délégué est élu 3% Adjoint, et prend les fonctions d'adjoint &
I'urbanisme et a I'aménagement du ferritoire ; lourde tache a I'heure du lancement du PLU et de I'étude
d'aménagement de |'entrée Nord-Est du village. Pierre laisse son poste de Vice-président chargé de la commission
« environnement » tout en restant membre de cette commission.

- C'est MarieChristine Godet, 2¢™ Adjointe Vice-présidente en charge de la commission « information
communication » qui assurera également la vice-présidence de la commission « environnement ». Elle sera épaulée
par Elvira Afonso-Sarat pour la feuille « Eco-Buis » et par Max Eymin pour le suivi de I'espace naturel sensible de
Cote Manin. U'activité économie d'énergie est transférée & la commission technique.

- Max Eymin est nommé Conseiller municipal délégué en charge de la commission technique. Il conduira |'important
projet de la réfection de la toiture et I'isolation de la Halle du Buis et étudiera tous les moyens d'économiser |'énergie.

Celte réorganisation s'est faite dans un contexte absent de toutes polémiques. Je constate, avec plaisir, qu’a mi-mandat
I'équipe municipale conserve la méme motivation qu’aux premiers jours.

Bonne féte de fin d’année & tous.
Le Maire, Gérard Jacolin
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Exirait du Petit Echo 11 = Awvril 2011 :

EDITORIAL L]

UM DEBUT D'ANMEE BIEM REMPLI

Durant ce premisr rimesire 2011 les opérations d'envergure se métamaorphasent :

- logements socioux a Ientrée du village, 'OPAC o commandité un architecte et déposera un
permis de construire tout pru{huinaﬂant

- enfrée nord-est du village, les premiers scénarios concrets voient le jour,

- réhabilitation de lo halle du Buis, un planning est retenu, cethe opération se déroulera sur 2011 et 2012,
- la révision de nefre Plan d'Cccupafion des Sols en Plan Lecal d'Urbanisme ast lancée.

Tout ceci ne se foit pas sans financement et 'équipe municipale a di construire un budget dans un
contexte de plus en plus confraint, caractérisé par F:ruréfucﬁcn de Fargent public. Nous constatons
une kaisse des recettes [detations et subventions). Mous avons db intégrer dans notre réflexion que les
années & venir ne laissent pas présager doméliorations, au contraire. Cependant, griice @ une meitrise
de |'&valution des dépenses de fonclionnement, nous pouvens envisager des investissements. Pour fenir ce
cap, qui estcelui de la municip|'rhé- dapuis de nombreuses années, nous devrans poursuivre nos effarts four
limiter les dépenses de fonctionnement.

VANDALISME

les ackes d'incivilité atkeignent notre commune par vaogues successives. Les périodes de calme alternent avec
les péricdes de « nimporte quai ». Ces derniéres sont facilement repérables au nombre de canettes de biére,
bouteilles d'akocl et aures ..., abondonnées ou jetées dans les espaces publics. Ces restes traduisent Factivité
nocturne : tapage, dégradations et méme vaols. Des agissements que Fon qualifie & tort d'actes gratuits. Actes
gratuits, pas pour kout le monde | Car, quund des portes sont forcées, que des vals sont commis dans des p|ucurdr..
d'associations, ce sont les Buissards qui payent la fachre. Ce n'est pas admissible. Faire vivre une asscciation
n'est pas facile, méme les bénévoles les plus maotivés &prouvent un sentiment de découragement devant ces forfaits.

Une plainte a &t& déposée en gendarmerie st nous ne désespérans pas de confendre les auteurs qui, je l'espére,

devront répondre de leurs méfaits.
le Maire, Gérard Jacolin

Extrait du Petit Echo 12 — Juin 2011 :

CONSEIL
MUNICIPAL

Seance du 14 avril 2011

- Approbation des comptes 2010 et
vote des budgets 2011 de la Commune
et du C€CAS : une fiche sur le budgel éiait

jointe au dernier Petit Echo.

~ Vote du maintien des taux
d’imposition 2011 : laxe d'habilalion
(B8.93%) pas d'augmentation depuis 2007 /
taxe fonciére batie (25.23%) et taxe fonciére
non batie (61.84%]| non augmentées depuis
2006.

- Demande d’une dotation générale
de décentralisation au titre de
I'établissement et la mise en ccuvre
des documents d’urbanisme (@ lo
Direction Déparfementale des Territoires)
suite & la révision du POS en wue de
I'elaboration du PLU.

Bilan de la Concertation 14
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Exirait du Petit Echo 13 - Octobre 2011 :

Le Petit Echo

DE SAINT BLAISE DU BUIS

NE 'I 3 EDITORIAL
OCTOBRE UNE RENTREE STUDIEUSE

Chocun de nous « o fait sa rentrée =, Lo détente, lss vacances, |= soleil, lo mer ou lo mentagne, les bons
2 O -| -| mements en fomille ou entre amis ne sont p|un- que des souvenirs |
Lo rentrée scolaire o &8, slls, marquée por une cuverturs de classe. M&me si slle générs un surcroit de
fravail pour les smployés communows, une ouverlure ds closse rests uns benne nouvells pour un village
COmme ra- néfre. Elle est synonyme de jsunssse, de dynomisme, de vie, d'éveil.
Une rentrée sgalement siudisuse pour ["aquips municipols,
En sffet, certains Prejets que Nous pOUVons sspaner woir sur les rails prannant un peu de retard comme

# la réhabilitation da la Halle du Buis o, suite & 'appel I offre certaing lots ont 868 déclorés infructususx, o=
qui engendrera un retord d'enviren 2 meis ef demi,

® laz logements sociaux dont le permis de construire sera cartainement déposs d haure ol vous nous lisaz.

* |'anirée nord-est qui, oprés de nombrauses et quelquelois laborieuses négaciotions voit se dassiner une issus
consensuslle enire les idées des propristaires ef calles de lo Mairis.

Un projet important comme le Plan Locol d'Urbanisme [PLU) ancien Plan d'Cceupotion des Sols [POS] ments en

dpuissanm. | dewra mekiliser I'énargis de l'ensemble du Consail Municipal et je I'espére aussi des Buissords pour
Efinir le 5t Blaise du Buis de demain. Mows avens dé@ eu une pramidre rencentre avec lo population st |'espére

que vous resterez mobilisés par enjeu de catte démurrj’la.

Soans oublisr les réflexions st les projets, mains &n vue, mais tout oussi « Snergivores s pour les conssillers municipou ©

|= Ralais Assistantes Maternelles [RAM], les trevausx devoisnie... Heursusement |'équ]i£ﬂ- reste globalement metivés «f,

fin 2011, nous aurens un bilan clair sur 225 différents projsts. Merci & tous ceux qui font avancer notre villogs.
Io: Maire; Garard Jacalia
ACTIVITES MUNICIPALES | |
PLU

L'squipe municipale o décids de réviser ls Plon d'Cocupotion des Sals [PO3] en Plan Local d'Urbanisme [PLLY. Simple
changsmsnt de dénomination ¥ Mon, un PLU est avant teut un projst concerts d’aménagement du territaire qui prend en
compte les problématiquas actuslles, mais surtout futures. Lenvironnament sst une composants essentislls du PLU. Préssrver
les espocss naturels et agricoles, eptimiser lo consommation de ['espace pour Furbanisation, réduire les émissions de gaz 4
affet de serra |ias ouwe bitiments et owe déplacements : veild qualques snjeux que naus veus invitens & décowrir st débatire
fout au long de Péloboration du PLU. Aprés lo phose de diagnestic présentée aux persannes publiques assecises fcommunas
voisines, services de ['Etot, du Consell Général, Chambre d'Agriculiurs, ...] puis en réunion publiqus fe 22 septembre, o
prochaine phase consistera & &labarsr le Projst J' Aménagement st de Développement Durable [PADD], <" est-d-<lire le « cosur du
PLU &, |s projet politiqus. Yotre avis nous intéresse alers n'hésitez pos 4 nous en faire port, lors des réunions publiques, par le
bicis du registre de concertation du public disponible en Mainis cu encors par courrisr.

ENTREE NORD-EST

Léude d'aménogemant du coteau de 'entrée MordEst arrive au terme de sa phase préliminaire. Cat 88, nous avens renconird,
collactivement puis individuellement, tous les proprigtaires pour lsur présenter les ssquisses st recusilliv leurs ovis. I| #'agit maintenant
de valider le mentage opérationnel qui parmetira de déhinir précisémant le coit ot s phosage des trovawe, ainsi que les modalités
de financement des aquipements [voiriss, parking, réssaux, E}nciar, aménagements paysagers, placsttes, .| Mous pourrens irés
prechainsment vous présenter ce projet finalisé,

TRAVAUX D'ETE : VOIERIE ROUTE DU CHATELARD

Le chantier sstival ssst déroulé ou Chatelard, de lo route du Pont du Boeut & lo maisan Eymin. Cefte vois est communs & Réaument st
5t Bloise. Les dépenses sont Sgalement répartiss : enfouissement des réseoux EDF, Télscom e sclairage public. En accord avec les deux
mainies, le choix des lompadaires est idenfique & coun posés & 5t Blaise. Une subvention est aceordés par ls syndicat d8leciricité de
‘lséra [SEDI, exSE 38). A l'issus da ces fravaux en cours, poteaux st cdbles &lactriques enlevés, la route sera refaite 2n anrobé avant
a3 mots d'hiver si la fermps l= Pt
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Exirait du Petit Echo 15 — Avril 2012 :

ACTIVITES MUNICIPALES | |

PLAN LOCAL D'URBANISME : L'AVENIR DE NOTRE VILLAGE
Comme nous vous |'indiquions dans |'Echo, I'élaboration du PLU suit son court. Le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) a fait I'objet de plusieurs réunions de travail : d'une part avec les Personnes Publiques Associées (Conseil
général, Chambre d'Agriculture, communes voisines, Pays Voironnais, Etablissement public du SCOT, ....) le 24 janvier
dernier, et d'autre part avec les habitants de Saint Blaise le 28 janvier 2012, Une réunion traitant spécifiquement du volet
agricole s'est tenue le 27 février 2012 a laquelle était conviés les agriculteurs du village.
Malgré une faible participation des habitants, ces réunions ont permis de recueillir des informations et des avis qui seront
importants pour la suite de I'élaboration du PLU. Nous vous rappelons qu’un registre est a votre disposition en Mairie pour
consigner vos demandes ou remarques et que des panneaux d'informations sont exposés également en Mairie. L'avenir du
village nous concerne tous et se traduit au travers du PLU pour les 10 années & venir, c’est pourquoi nous vous invitons &
participer a ce projet.

Extrait du Petit Echo 16 — Juillet 2012 :

N< 16 i

JUILLET URBANISME ENTRE RAISON - LOIS - INTERETS - AFFECT

Lurbanisme n'est pas une science exacte tout le monde le sait Chacun a « sa vérité = Mais
comment chacun construitil « sa vérité » 8

- En s'appuyant sur la raison ; nous nous accordeons tous a dire que nous ne pouvons pas continuer
4 consommer les teres agricoles au rythme achuel. Pourtant certains ne veulent pas trop densifier
I'habitat, d'avtres pas du tout. Mous souhaitons aussi tous conserver des espoces verks qui font le
charme de notre village.

- En respectant la lei : les lois & urbanisme imposent la préservation des espaces agricoles et naturels.
Elles imposent &galement une plus forte densification. A ce titre, elles rejoignent, fort heursusement, la
ralison.

- En pensant & ses intéréhs : Le prix du terrain constructible a atteint des niveaux démesurés, source de
jalousies, source de soucis dans les successions et surtout source de revenus disproportionnés par rapport
au fruit du ravail. Comment un proprigtaire peutil en faire absraction dans < sa vérité » ¢

- En pensant & nos parents : Faffect, Fatachement 4 la terre, les visux Buissards comme moi nont pas encore
perdu leurs racines paysannes. Un proprigtaire de = 'enfrée nord-est » nous fait part de cette réflexion : « nous
avons encore frop de terre & nos galoches | ». Je 'ai beavcoup appréciée. Elle est pleine de sagesse st prend
aussi une grande part dans « nofre verité =,

Les urbanistes vous diront que nous ne foisons pos de 'urbanisme avec les proprigtaires terriens ; en théorie
certainement, en pratique plus difficilement. C'est en intégrant tous ces paraméres, fous ces sermmania que nous
devons penser le 5t Blaise du Buis de demain. la fin de nofre mandat sera marquée par deux difficiles sujets
d'urbanisme : « |"entrée nord-ests et « le Plan Local d'Ursanisme ». U'été approche et chacun de nous les empaortera
dans un coin de la tte, en devoir de vocances. A la rentrée, nous vous présenterons 'avancée du PLU.

Pour Max Eymin qui supervise les travavs de la halle, I'#té 2012 ne sera pas synonyme de farniente. Comme vous
pouvez le constater, les travaux avancent malgré une météo peu coopdrative. lls se poursuivrant jusqu’a la fin de 1°&2.

A bientdt au feu d'artifice du 14 juillet qui se déroulera cethe annés 4 Réaument.

Bel &t & tous | J'ai une pensés particuliére pour ceux dont les meyens ou la santé ne permetirent pas de prendre de
VOCANCEs,

Le Maire, Gérand Jocolin

B PLAN LOCAL D'URBANISME

Uelaboration du Plam Lecal d'Utsanisme qui remplacera Factuel Hlan d ‘Cecupation des Sols poursuit son cours. Aprés avair
consulté les Personnes Publiques Associées et la population lors d'ateliers de travail les 24 ot 28 jarwvier dernier, le Projst
d’Aménagement et de Développement Durakle a &t& daboré puis dékbattu en Conseil Municipal le 10 mai. L= PADD st un
document important du PLU puisqu’il définit les erientations de I'aména gemenf de nolrevillage. C'est en quelque sorte le prl::|e-’r
peliique. Il restera « vivant = jusqu’a Farét du PLU prévue en 2013, Une réunion publique de présentation sera organisés &
la rentrée & ce sujet.

Le PLU est fondamental pour Favenir de Saint Blaise du Buis. Votre avis nous inbéresse et nous vous invitons 4 participer aux
réunicns qui sont crganisées. MNous vous rappelons que vous pouvez nous faire part de vos demandes, de vos questions, de
wos réflexions & ce sujst soit par courmier, soit en prenant un rendezvous avec les lus ou encore en les consignant sur le registre
disponible en Mairie.
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Extrait du Petit Echo 17 - Octobre 2012 :

Le Petit Echo

DE SAINT BLAISE DU BUIS

EDITORIAL

DES CHANTIERS ARRIVENT A LEUR TERME, D' AUTRES SE POURSUIVENT

L'été ot les vacances ne sont plus que de lointains souvenirs. LUactivité municipale a refroueé un
rythme soutenu.

Heuravsament, des chantiers se terminent :

- la réhakilitation de la Halle du Buis amive a son terme. Ces travaws
ont pris un peu de retard lig 4 la méten peU propice en debut d'eté et
égalemant au glisserment des plannings malheursusement hakituel sur ce
type de chantier. Il reste encare quelques finitions & réaliser. Cependant,
les assaciations sportives et culhurelles ont pu reprendre possession des '!"
locaws dans des conditions normales. Merci @ leurs responsables qui ont dib |
+'adapter fem porairement d lo géne cccasionnés par ces fravaus.

- Uenfovissement des réseaux secs route du Devez, mené par le Syndicat Energie du Département de I'lsére
[SEDN| respecte son planning. les réssoux aériens sur cethe voie auront disparu fin ectokre.

- L site Internet que nous vous avions promis est en cours de peavfinage par Marie-Christine Godet. Les
grands projets du mandat [réhabilitation du groupe scolaire st de o EGHI:], mobilisateurs de toutes les
forces vives de 'équips municipole ot du secréfariat, ont porte embrage & la mise en ploce de ce moyen de
communicafion modeme qui vera le jour plus tard que prévu. || sera & votre disposition en fin d’année.
DVautras se poursuivent :

- Cancemant la révision du Plan d'Occupation des Sal [POS) en Plan Local d'Urbanizme [PLU), la phase 2 de
ce chantier s'achéve aves la finalisation du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD). Maus
passerons maintenant & la rédaction du réglement avant de rentrer dans la phase adminisrative qui se déraulera
courant 2013,

- Paur l'enirée nord-est, fin 2012, le Conseil Municipal aura di choisir le meontage opsrationnel e misws adapte
pour mener 4 bien c2 projet. Pour cela, il se fera ider par des aménageurs expérimantés.

Les adjoints et moi-méme restons @ volre disposifion pour vous apporter toutes précisions que vous pourriez souhaiter
sur les arientafions prises par le Conseil Municipal et natamment sur les &pineusx sujets d'urbanisme.

le constate avec plaisir que 'équipe municipale reste solide et unie pour traiter les derniers thémes difficiles du mandat.

Le Mairs, Gérard Jocelin

ACTIVITES MUNICIPALES | |

B LE PLU MOBILISE LES BUISSARDS
Flus de &0 perscnnes ont répondu @ linvitation de l'aquips municipale, le 20 septembre |
demier, pour la présentation publique du Projet d’Aménagement et du Développement Durable
du Flan Lacal d'Urbanisme a la solle La Sure. Le PADD est un decument sssentiel puisqu’il d&finit
le projet politique d'aménagement du territaire communal. Comme I'a expliqué le cabinst UP2ZM
lors de sa présentation, la redaction peut paraitre parfais complese pour les nondinifiés que nous &
sommes, mais chaque mot est important, précis ot méme parfois obligataire. Aprés 'expeosé,
un ternps d'échange a &é réserve pour que les habitants puissent donner leur avis et poser des
questions auwequelles les &lus ont pu répondre: Fagriculture, les déplacements, le renouvellement urbain, la densité, les réseaus,
les &quipements publics ... Ces sujets ne mangquent pas d'intéresser les Buissards et c'est tant misux | Le PLU est Faffaire de
tous, donc la participation de la population est essentielle. Certains auraient d&ja voulu aborder le zonage et le réglement.
Il s"agit de la prochaine phase de ravail qui sera présentée an fin d'onnée. e projet de PLU devrait &tre arété en décembre
2012 avant la phase administrative d'snguste publique st d’approbation courant 2013, Mous vous rappelons que vous pauvez
toujours faire part de vos questions ou deonner vetre avis par coumrier, en rencontrant les &lus ou encere en ofilizant l= registre mis

4 disposition & cet effet en mairie.
wiiall uc 1a wulivci uauuvl i L
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Extrait du Petit Echo 18 - Décembre 2012 :

Le Petit Echo

DE SAINT BLAISE DU BUIS

L3 | . E‘“ﬁ
ATl 15l e "h

EDITORIAL
DECEMBEE L'ADSL OMN EM REPARLE

LADSL, teut le monds en porle, tout le monde Pattend, mais oest quai

2 O -| 2 Définificn : ADS!'.AI mairic ngﬁafﬁubmrfbw Line, c'est une technique de communicafion qui permet
d'utiliser une figne & nique ou une ligne RMIS pour ronsmeffre of receveir das donndes numériques
manigre indépendonte du service Bléphonique proprement dit.... #¢

Gus signifis RNIS 2
Définifion : RMIS veut dire Résecu Mumérique & Intgrotion de Services.
Bon on arrate, cstte fois cast du Frongais mais on n'est pos plus avanca,

Lo seule chose que nous ayens fous comprise, c'est quiavjourd’hui sons FADSL nous sommes privés du hout
débit sur nos lignes téléphoniquas et quien 2012 c'est un véritable hondicop. Les telécommunications ont
cartoinement enragisiré lo plus importante avancée technalogique des 50 demidres anndes. Malheureusement,
les habitants du Bourg ne peuvent pas en profiter pleinement. Lo hibre optique qui remplacera les lioisons cuivre
enirs la centrale Bléphonique de Yoiren ef notre scusrépartitaur s"arréte & qualques méires ds ce dernier. Clest
cette filire optique qui permstira d° avair aceds au haut d:ﬁﬁ sur la bourg. Le raccerdement Stait prévu pour 2009,
Puis, pour des roisons techniques, odministratives st enfin finoncigres, rnen ne s'est puna depuis 3 ans. MNoire
Communauté d'Agglomérotion [le Pays Voirennais] o reloncs une compogne d'investizsement pour les 11 sous-
répartiteurs, dont le ndire, qui n‘avaient pos pu benéhicier du rnmrdamm’r? ors de lo premiérs fronche de travaus,
Sur le porking & l'enirés du village, des armzires seront mises an ploce ovant lo fin de Fonnée. Ellss permattront de
raccarder mjimaa & la fibre ophque. || foudra cependont loisser possar le pramier semestre 2013 pour que e haut
débit soit sffectivement en service.

Les 2lus ot les agents adminisiratifs de la mairie sont tout aussi impatients que vous & abtenir ls haut d&kit |

Lo Communoulé d'Agglomération du Pays Voirennois met également 6 nefre dispesition des déchstarias qui recusillent
las déchats ménogers jl nt les cléchets vagétaux | Il ast regrettable de constater sur la commune un nembre recrudescent
de dépdts sauvages.

En cette période de fete de fin d'onnds, Smetiens le vesu gquien 2013 nos foyers azcusilleront le haut débil et nes
campagnas verrant disporaitrs les dépdts samvages.

La cérémonie des vosux se daroulera le 12 jonvier, nous en profiterons pour inaugurer lo Halle du Buis réhabilitée, en

présence de Cyriells, notre Buissards dlue Miss Dauphing.
Balles fEtes o tous.

ACTIVITES MUNICIPALES .

B LE PLU DANS LA DERMIERE LIGMNE DROITE

Les réunions de travail se font de plus en plus précizes dans la demiére phase d'&loboration du Plan Lecal d'Urbanisme. L= 18
novembre dernier avait lisw une réunion technique entre les Slus st les représentants du Pays Voirennais (services oménagemsnt,
sau et asainissemsnt), de 'stablizsement public du SCOT e da PEtat. Bien que le PLU sa0il un projet pelilique d'aménagement du
territoire de la communes, c'est aussi et surtout] une déclinaison & Pachells locale des réglements suprawemmunauz. En efal, [& PLU

doit respecter :

1 - las lois [Grenelle, code de Furbanisms, ..],

le Maire, Gérard Jocolin

2 - puis le SCOT qui dehinit des abjsctils en termss de logement, d snvircnnement, d'oclivité dconomique ou sncore de déplacement
au niveau de la Région Urkaine Grencbliss & loquells appartient le Pays Vairannais,
3 - ot enfin le Schéma de Secteur du Pays Voirennais qui repartit les objectifs du 5COT pour chogque commune ofin de garantir un
aquilibre au niveau de sen territoire.
Il est impertant que tous ces partenaires solent associds & Félaboration du PLU afin de s assurer que celui-ci soit, tant sur le fond que
sur la forme, en parfaite lagalilé. Ls zonags se précise of ls projel réglement deviait 3ire finalisé d'ici la fin d'annés. Le PLU sera
ensuite présentés en réunion publique puis, arrdté en début d'onnse 20013, |l s'an suvra la precidure d'snquite publique avant une
apprebation fin 2013, Yotre avis nous intéressa, alers n'hésitez & nous en fairs part. Un regisire st dispenible an mairis.
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Exirait de la feville de Buis n°37 du 26/08/2011 :

W L'AMBROISIE Reconnaitre
’
Une plante de plus en plus présente I- AMBROISIE
en région Rhc‘me-Alpes : [Une plante dangervuse powir fa sanie
son pollen est trés allergisant. ;--—‘E 3 o 3t

Un probléme de santé publique de plus en plus aigu. Plus de SRS &,//Zf
10 % de la population est susceptible détre concerné. BE Voo
L'ambroisie génére des rhinites, des conjonctivites, des trachéi-
tes, de I'asthme etc. et peut également entrainer de l'uriicaire ou
de l'eczéma, elle prédispose aux allergles dautomne en fraglll-
sant les bronches. Seuls quelques grains de pollens par m® d’air
suffisent 3 provoquer ['allergie.

>>> Le seul moyen efficace pour lutter contre I'ambroisie est
sa destruction systématique. L'élimination doit se faire de
préférence avant la floraison et doit étre poursuivie jusqu'a la
disparition compléte de la plante. Pour détruire 'ambroisie, il
faut I'arracher systématiquement et prévenir sa repousse en
végéatalisant les sols. L'utilisation de pesticides est a proscrire.

D'avaniages d'informations sur le site 'ARS Rhone-Alpes
www.ars.rhonealpes.sante.fr ou sur www.ambroisie.info FEUNLE

prefondémet g'étale en forme de bulsson
il

o

.

i
i

o et

H LOCATION D'UN " ESPOIR CLUB - TENNIS &
LOGEMENT COMMUNAL La saison redémarre ... e
Un appartement T3 de 62 m? Assemblée Générale + Inscriptions
rue des Ecoles sera vacant Mardi 6 septembre a 18 h 30
a compter de fin octobre. Rendez-vous 3 fa salle des Clubs (3 la Halle).
S1 vous étes intéressés, merci d'envoyer Venez nombreux vous inscrire et
un courTier en mairie profiter des compétences de notre moniteur.
s i ’ ; Pour les nouveauy, toutes les informations
a I'attention de Monsieur le Maire concemant le tennis seront données ce jour 1a.
AVANT LE 15 SEPTEMBRE Attention seront prioritaires pour I'inscription aux
cours, les personnes présentes a la réunion.

N ettt Contact Présidente Anne-Marie Laclau 04 76 05 88 52

o |

IH La Maison de I'Emploi; ~pg---- 5
organise fﬂs btwv:! H INFO CATE
RAnpren! . . =

I Mercredi 7 Septembre I Les inscriptions dgs enfants dg CE1au CM2,
“ , . auront lieu de 10 3 12 heures :
| BAUN ZOO:‘TSSRESLTE::&?J%T‘;ECS i samedi 10 sept. - Cure de la Murette
s EEDAEDT . | samedi 17 sept. - Maison St Roch 3 Charnécles
I Venez rencontrer le GEIQ BTP (Groupement I (le petit chemin au fond a gauche de I'eglise).
. d'Employews pour I'nsertion et la 2 Le caté c'est chouette,
I Qualification) muni de votre CV. i venez-nous rejoindre !

Rendez-vous a 10 h 00 a

4 . Contact S
ri dans les locaux du Pays Voironnais " - ol - R
| 40, Rue Mainssieux a VOIRON [ 7 D?Lr;:,r::g?e K‘; l')f)‘zgi:“ 3
=  Powr plus d'mformations, contact : 04 76931718 » e L’ll / "f r‘k"' ‘
! Jeir (—— - Fl. DATE A RETENIR : 22 septembre T8,
| e e WWW.ETDIOI-PRYSVOITOTINALS. OTQ Réunion Publique : Plan Local d'Urbanisme
w Plus d’informations dans la prochaine Feuille du Buis
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B. Expositions

Plusieurs expositions de panneaux explicitant les grandes étapes de I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme ont été affichées en Mairie, dans la salle du conseil municipal aux horaires d'ouverture
suivants : mardi de 9h a 12h, mercredi de 15h d 18h, vendredi de 16h a 19h.

B

Les enjeux du PLU

Qu'est ce qu'un PLU ? WOvelle (mage of quel type de

dévelopsement pour & com-

Du POS PLU Le Plan Local dUrbanisme est un muse de Sanl-Blase du Buis 7
qu se

u au substituerz a lactuel Plan d'Occupation des Sols. Woueties en sont les censéguences en

< ne éconas e qualité de vie?
Coformément 3 (s i SRU terme éconamique ot de qualité de vie

(Soldarité “ Rencuvellement le POS repesail  principsloment s une B0uo!l dquilibre eatro les  diférentes

Urbaird ou 13décemére 2000, fa com lagique de gestion du droe des spls #t sur un composantes  du Sercitoirs lurbanisme

muee da St Blaise 4u Buis a engagé la dbenupage fonetisnnoldel' espace. Adjewrd i les PLU agreuiture, 17

transformation de son POS en PLU donert  dasormais énancer rlarement un z

par dalibération du 27 Mai 2010 victablo projet whain des  communes  au Les objectifs du PLU

Cotte tranctermation du gocumant rogard dos chjectife du dévoloppement durablo o

durbanisme local pormettra  de Ii détermine ainsiles grondes oriestations an » 4 it

difinic  ensemble les  (velutions matidre de de la commuae ¢n fonction de ses enjouc

ftures de St Blasedu Buizen mobérs, W@ Dreratédesfosctonsurbaineathabicer, travailler,se WAménager un  équlibre entre  ur

daménagement, d'emploi, de loge dépiacer, sedivertic. ) ot de mistésociaie dassihabitat Bansatien/espaces naturels en

ment &l ¢ envronnement @ Equiitre onira  renouvellemert  urbain et les  rogues  nelurels.
céveloppement urbain d une part et prés des le  développ urbain
espacesnatlumels, agreaesetpaysagersd aulrepart. entre extension lgrignotage des espaces

@ Ulitisation éconerre el quilibrbe des espaces naturels et agricoles] et densification
Freservetion des ressources netureles ef prise en @Maltriser v déreloppement g
comple des risques Cursanisalon  afin  de  préserves

fes espaces naturels et agncaoles.

Le contenu du PLU

Le gossier de PLU se compose de piéces

écrites ot de documents graphiques: >
Arret ¢

> Apgradation:

@ Le rapport ce présentation.

Elatingia de Eabsratin du Iréglement, 20~ dan
(Environnemant  PADD nti-  vesinemant
(EIE tans €Amina

@ Le Proget S'Aminagament ot de
avaloppement Durable [PACD] (il <agit
rojat politique

l ] régiement oélimitant et txant les ',.,,,T,vh:r, s
NS HpOCOWS SRS hiseB zoon. La concertation et les modalités

@ L« plan de 2onags faisant anparaitrs & 3 %

dilimeation det 7ense 0u clglament ot d’association

Sox i : 5 i

Le PIU doit atre compatible avec Pendant teute |&aboration du PLU,

certaion est cortinue
les  documests suprcommUnIUE | avec B population et les prod ible de laire part & A
ervations 0u 0 ses remargues.

fout moment de son avis, de
Camment donner son avis et sinformer durast ta phase de
[{ duPLU?

Win le consgnant sur e ro-B.ors des expostions i
gistre dispenible a la maine. W_orx dos communiqués dinformations.

® Lors dos réunions publiques. ggs,r 14 aite intemet, ta presse locate

D'Urbanisme

Plan Local Dia

Environnement et Eco-PLU Les grandes étapes

Ladouble démarche PLU/Evaluation Démarche environnementate

Environnerment iratégique a pour volome de:

@ Réalser un disgnostic territonal et envircnnementat afin 4 identifier
et hisgrarchiser les eryeux

@ Adoptar un processus permansnt st cantinu afin de croisss les snpux

ervironnementauxidentifiés avec les sriontotions du FLU et d en évaluer
les incidences,

B Rechercher des splutions ou scéanth) atternatils qu pourraient gend-
rer mons dincidences négatives sur lenvronnement

W Justifier et expliciter fes chox daas les Giférertes piéces da PLU
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St Blaise du Buis
se caractérise par:

Une uganisation «morcelée»

Wuno mupholo‘-n urbsing adaptie 4 la
topegraphie.

WUn développement ursain  harmo-
nieux: des biliments aggloméris vers
le boury et de nombreux lieux-dits sa-
tellites. Les denszés urbaines les plus
mportentes se rowent le long des
axes do commurication structurants.

@Unevolonts de préserver le patimeine
architectural local pour conserver
Lidentité lecale.

an\Sm

Diagn nostiC

Plan Local p-Urt

Une augmentation de la population

etune reprise de la construction
Enire 1990 et 2007, on observe une augmentationde la
population avec une certaine reprise de 1 croissance g %
dopuis 1999, Paralléloment, sur la méme periode, I-un développement economique
parc ds logementa connu une évolution de23.30% [+71 favorable...
logoments),

ta 16 t
¥ 133 habitants supplémentaires cepuis 1999 . :;’12;::: ';culn';'] TPty departemes
@ Uns augmentation impartante de (3 part des

Uneawgmentationde21 % dutausd activité entra
30-40 ans représentant 23% de Lefoctif total actuel . g

1959 o

B Unenetie ’Z’g';"‘“‘“" du nombre de résidences prin-gy, giasion des ectifs vers s poles urbains
cipales | 245% d uugmenmlmn du nomire de 10ge- 4o niole de Voiron et Grenoble
ments entre 1979 et 200

W Une part trés impoctane ce propriétaires (75.8%) en
2007

@ Des logements individuels encore largement prédo-
minants: +23.8% entre 1999 2007

Mais des secteurs«stigmatisés»
Wune diminution de la part des demandours
d'emplol |-2% entre 1999 ¢1 2007)
WUne asgmontaticn du nombro de

raités do

25

@Un secteur industriel dynamique reprisentant
33.5% dea emplos. Un secteur tertiaite large
ment majeritaire [59% des omploicl

WUne activité agricate en déclin: 4% des emplozs

e rappel du cadre du PADD

Le Projet d’aménagement et de Développement
Durable [PADD] d'un PLU définit les ceientations
d'urbanisme ot & amdnagemar! retenues par L
COMITIUrE, NOKIMMENLSNVUEd e lnoriser W rentu-
vellement urbainet de préserveriaquatitéarchitec-
twraleet l'environpament. ILrespacienotammant e
Code de Ervironmement et L esprit du Grenalle 2

La structure du PADD reprend celle du dia
gnastic terntorial et met donc en avant 5 axes
esquels vontsebaseriesorientations.

majeurs suri

Plan Local D'Urban'\sme

es choix démographiques

retenus -
- Anbicipation sur Pavenir  enlre le maintien ot
la mailrse de la progression démograchigus.

Lhypothése dun a w téaliste w de deve-

Qui @ été privilegiee.

it en  matiére
¥ logements madnse  répon
dant 3 Lewlution démographique récente.
Cequedit le PLH...

Et

o du soux de variaton snruelle de i goputa
Une notion clé : le developpement '
durable

La développament durable est une nation déja
ancienne el de portée universslle ...

@ Un mode de développement - =qui répoad aux
besains du prézent. sans compramettre |2 ca
pacite des générations futures a repondre aus
leurss

@ Un engagement 3 promouvair des modesde |
développement respectusux : =
de l'anvirannement, de la solidarits sociale of da
Tépanouissement cultural

@ Une nécessité et une chance 3 saishr | plus

qu'un chalx, ie développemant durable est un

impératit ... pour que les orientatians choisies

n aboutissent pas 3 des impasses sooales, 4co

nomiques, biclogiques et environnementales.

sociaux dans les opdrations nouvelies en cot
Une production de 10 &
feogrammas . e terrain de s Scurce

Ce quo dit le SCOT
LEnlissement Public du SCOT de & Aégar
Oren

rbaine
lle de cormerver le mime rythme de
masance observe sur la péricde 2000-2008.

que

5 réslsatien da § lcgomants maximum pour | 000

habitants par sn

0 docsiti do 200 lagements 4 Uhectars po
centre-bourg

Une typologe & hatitaf répartic comme suit

gaments colleetifs cu graupes : 350m? par

« 4 logaments Ingmduels : TIOME par legerment

Loxique

1. Adopter un daveloppement cohérent
dro dovie.

2. Satisfaire d'une maniére équitable les
besoins d'habitat et d'équipement,

3. Soutenir le umlwp«mﬁt agricole ot
artisanal, et de
Uéconomie locale

4. Préserver le caractére identitaire via
une valorisation des paysages et du
patrimoine naturel.

1. LES ENJEUX RETENUS

5. Créer les conditions d'un meilleur
fonctionnement de tla commune.

Bilan de la Concertation
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C. Affichage par voie de presse

La presse, le Dauphiné Libéré, pour informer du déroulement de I'élaboration du PLU

Article du 17/01/2012 :

.

SAINT BLAISE-DU-BUIS

Onvous invite 2 débattre le 28 janvier

ljm= plaque commemorat-
ve posée sur la tombe de
Bemard Garin,. ancien maire,
a rassemblé sa famille et les
élus, Ensuite, le traditionnel
échange de vorux a regroupe
avlour du maire el des con-
seillers, Ja population, les re-
présentants des associations,
le personnel communal et
nombre d'élus,

Le maire Gérard Jacolin a
rappelé brigvement le sché-
ma de cohérence lerritoriale
(Scot), les projets de 2012 dela
communauté riche de 34 com-
munes.

Concemant St-Blafse, 2011
fut résumée comme une an-
née de beaucoup de travail
2012 sera celle de 4 grands
projets

200 habitants

La halie de Bus fera peau
neuve : remplacement de la
toiture el isolation globale par
l'extérieur. Elle devrait deve-
nir opérationnelle a la rentrée
deé septembre

L'opération d'aménage-
ment de 'entrée nord-est; le
colt trés Important de
907 000 euros sera pour 2/3 &
la charge des propriétaires a
travers la taxe d'aménage-
ment et de 1/3 a la charge de
la commune.

Groupes de travail
Le plan local d'urbanisme
remplacera le plan d’occupa-
tion des sols,

Que veut-on pour notra vil-
lage dans les années 4 venir ?
Des groupes de travail ouverts

SAINT-

a tous se formeront le samedi
28 janvier (horaires dans une
prochaine édition) oh seront
abordés les themes suivants :
démographie, habitat, dépla-
cement-économie, foncier-
ressources naturelles, énergie
et caclre de vie. Le Plu devrail
étre approuvé en 2013,

En enfin le gquatrieme pro-
jet: les 10 logements soccGaux
de la Source,

Le maire remercia trés cha-
leureusement les membres de
son Aquipe, les diverses asso-
cations et les élus voisins ain-
si que les représentants du
Voironnals,

Partage de la galatte et apéri-
tif de produits du terrair termi-
nérent cet échange.

G e

O Ouatre projets ont ét8 évoqués & la céremonie des v,

BLAISE-DU-BUIS
supplementalres dicil5ans ?

Vezxjmdxsaira € lien Ja réu.
nion pubdique pour préson-
tarlezonage et lo réglement dus
Plan local d‘urbanisme en res-
placement du Pos actised,
Objectil : information des
Buissards sur Je contenu du
Flan local d'urbanisation dant
ke projet va étre finalise «l volé
dict la fin de Iannde, Ta pro-
sentation était faite par le cabl-
net UP2M;
HenressortquelePlu estune
anticipation sur 'évelution de
la commune de Saint-Blaise.
du-Buis. Si I'on s'en référe 4 1a
oourbe montante des 10 der-
nitres années, on peut’ Bnviss-
ger environ 200 habitants sup-
plémantalios dans une uin-

Zaifie d'années, soit 88

logements im phas.

Le principe d'économi fon- ™
Clére est mspecté conformeé-
mentay Grenelle de |’ Environ.

B o —

SAINT-BLAISE-DU-BUIS

Conseil municipal jeudi
B Les élus se réuniront jeudi 11 julliet azonh3Cals

mairie, pour d

- disposition pour comsulter,
" contrer un comim: $saire

i Ioslu'l;

nement, il n'y o ancune exten
sion des zones urbanisabl
au-dedi des limites actueDes.

Objectif duPlu: maltriser
limites de I'urbansation et
grammer le dévebppement,
Zones somt & 'étuce : zane pres
du cimetiére, le mntrebmuj
etl'entrée Nord Fst,

Avec le Plu, il 1’y aura plus
de surface minimuym pous
“onstruire, ce qui engendtara
une densité de comstniction.

Le débat était ersuite ouveg

etanimeé pourla i &
lmasems dont nombrel\lzx L

fue va s'ouvrir (fin d'été
tous les documents’ se

quételr ot noter ses o :
fions gt rédnmnnolu

délibérer zur plusieurs paints &t notamment

pour tirer fe bilan de concertation et areéter le projet du
Plan local d'urbanisime.

Bilan de la Concertation
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D. Réunions publiques
L'information & la population concernant la tenue des réunions publiques s'est faite par la voie du bulletin

municipal et de la presse locale.

Trois réunions publiques ont été organisées aux grandes étapes de I'élaboration du PLU :
le 22 septembre 2011 & 20h, pour la présentation du Diagnostic,

Feuille de Buis

DE SAINT BLAISE DU BUIS

N°38 - 16 Seplembre 2011

v B oened
- on PO a2
neu empte 200

1ot 22 ¥ e 18 3T

INFORMEZ-VYOUS
& DONNEZ

VOTRE AVIS !

Si vous souhaitez receveir la Feuille du Buis par mail, envoyez nous un message a ladresse =
m.sthiaise@wanadoo.fr

INFOS mememne
SAINT-BLAISE-DU-BUIS .

réunion au gymnase,

PRATIOUES o e
ey al d'urbanisme (PLY)

Sou des écoles
2 n nilan loc
kT sn I8 s le cadre

APPREY gsz%béﬁ’eéde?]am ; ® | acommuneala
cole de a €0 L 2
' Réa ' ns des sols. Dans |
| St dasicres umont. remplagant le pland occu’pa‘glo o e nermettant de
Cesoir 420n30salle dela  SAINT-BLAISE-me de la concertation, une réunion pubiig. { initial de

| garderie, assembice AINT-BLAISE-DU-BUIS tsenter le diagnostic rerritorial et I'état in 1
| générale, Réunion publigue : p're ; nt est organisée jeudi 22 septembre a
[ ey St e s grér?teo':f'.“:'c’t“'%u dlagnostic | ]enwrorl\nef?le La Sure

— crfritorial et I'état initi i ,alasalle -
| 1ZEAUX I'environnement ce slo'i?'é‘?e, 20 h,a e A X_LOS!M

20h3lasalleLa Sure. -
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- le 20 septembre 2012 & 20h, pour la présentation du Projet d'Aménagement et de
Développement Durable et des Orientations d' Aménagement et de Programmation,

Feuille de Buis

DE SAINT BLAISE DU BUIS
N° 50 - 14 septemire 2012

INFORMEZ-YOUS
& DONNEZ

VOTRE AVIS !

# vetre dpponition duns watre slviv avs Sorwpar
¢’ careriurs as pehlic

Si vous souhaitez recevoir la Feuille du Buis par mail, envoyez-nous un message a l"adresse :
m.stblaise@wanadoo.dr

Bilan de la Concertation

Feuille de Buis

DE SAIMT BLAISE DU BUIS
N°49 - 24 aoiit 2012

"m FPigue-nigue 7£ﬂnt

a partir de 11 h 30 a proximité des terrains de tennis_
ou a la Salle La Sere 20 cas des mauvais temps. I

Dimanche 2 septembre
Apportez votre repas que vous mettrez en commm on non. selon votre desir

La municipalité offre "apéritif ef 1= cafe.
N'oublies pas jew, boules, ballons, inst t5 de ique pour agre
Prealablement a cette rencontre, nous proposens s cychistas de nous rebrowver pour la randonnes de 1esporr
orgamsae par Ie Velo Tounsts Votronnazs dont Jes bénéfices somt reverses 3 la Iutte confre Ie cancer.
Departs des Blanchussenes / Parking Sport 2000 & 7 1y 30 pour les parconms VIT 40 km on Eoute 73 kan e
458 pour cenx de VTT 30 kan o Route 45 ki taversat notamment pow ceptains la commmuee de St Blaise.

Plus dimformations cur httpr//velctouri iron veilanet, 2 la rubrique Mo organisat

Vapres-midi

= Réunion Publigue
Le Maize et son equipe municipale vous convient
Jeudi 20 septembre a 20 h ala Salle La Sure

por une présentation du Projet d’ Ameénagement et cde Développement Durable
dans le cadre de I'elaboration dus Plan Local d' Urbandsme

Si vous souhaitez recevoir la Feuille du Buis par mail, envoyez-nous un message a Madresse :
m.stiaise@wanadoo.fr
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Feuille de Buis

DE SAINT BLAISE DU BUIS
NP 5517 mal 2043

Veqdre.df7 'Jum 2,013

D o BN '\

t)‘ié_hg “"es «S"IIZ ﬁa $ur¢.

~ ......

= Invem‘aire @ m
faune, flore et environnement

Dans le cadre du projet Leader (Liaison Entre Actions de Développement
de I'Economie Rurale) « Ma commune durable »,
la municipalité vous invite & participer & la réalisation de cet état initial,
conduit par ['association le Pic Vert.

Mercredi 5 juin de 8 h a 12 heures

Rendez-vous & la mairie munis de bottes, vétements de terrain, jumelles,
lempe de poche, gourde, crayon et carnet de note ...
Les volontaires doivent s'inscrire aupres du Pic Vert au 04 76 91 34 33.
4 sorties sont organisées autour des 4 saisons.

Si vous souhaitez recevoir la Feuille du Buis par mail, envoyez nous un message a Madresse ©
msthiase@wanadoo.fr
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Les réunions publiques ont été animées d |'aide d'un support power point.

Réunion publique n°1 :

ORDRE DU JOUR :

¥ Rappel de la démarche

¥ Les caractéristiques principales du territoire par thématique :

Territoire

Social
E ";.J' om’ -"ﬁ
[ - Espace P s
—s Environnement

| Flesprochaines étapes f}

Réunion publique n°2 :

ORDRE DU JOUR ;

® PROCEDURE ET DEMARCHE
-Le rappel des étapes de la procédure.
-Le déroulement de la Phase 2 et 3,
-L’organisation du PLU.

® PRESENTATION DU PADD
- Le rappel du cadre du PADD,
- Les choix retenus et les orientations induites,

- Les grandes orlentations d'urbanisme et
d'aménagement.

® pRESENTATION DES OAP
- La présentation des périmétres.

- La présentation des plans de composition
urbaine.
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Réunion publique n°3 :

® PROCEDURE ET DEMARCHE
-Le rappel des étapes de |a procédure

® PRESENTATION DU PLU
- Présentation des fondements du PADD
- Présentation des OAP
- Présentation du zonage
- Présentation du réglement

Pour la réunion publique du 22/09/2011, les observations et les demandes ont porté principalement sur :

les caractéristiques du territoire. La population a notamment insisté sur le cadre «verty» et
agricole du village,

les difficultés de logements pour les jeunes,

I'absence de commerce de proximité,

I'absence de lieu formalisé de regroupement pour les jeunes,

la méconnaissance de I'existence d'un transport & la demande sur le village.

Le PLU prend en compte ces remarques. Il a été répondu que le PLU prendra en compte de nouvelles
opérations de logements afin de pouvoir répondre d une demande croissante de logements sur la
commune. Le projet PLU a également porté une attention toute particuliere sur la préservation et la mise
en valeur d'éléments paysagers & protéger afin de conserver un caractere « vert » au paysage buissard.

Pour la réunion publique du 20/09/2012, les observations et les demandes ont porté principalement sur :

la définition de Saint-Blaise-du Buis en tant que « pble local ».

la place de saint blaise du buis vis-a-vis des documents supracommunaux.
la cohabitation du monde agricole avec les nouvelles constructions.

la crainte d’une densification trop importante.

Un mangue d'intégration paysagére des nouvelles constructions.

Le PLU prend en compte ces remarques. Il a été répondu que la densité choisie sur le vilage est
«mesurée » et de I'ordre de 30 logements & I'hectare répondant au statut de pole local issu des
documents supracommunaux. Les gabarits des voies et des nouvelles opérations seront adaptés a la
circulation des engins agricoles si nécessaire. Le réglement du PLU met en avant des prescriptions
particulieres concernant l'intégration paysagere des nouvelles constructions notamment au niveau
de I'article 11 (toitures, clétures, matériaux,...).

Pour la réunion publique du 07/06/2012, les observations et les demandes ont porté principalement sur :

La forte densification de saint blaise du buis notamment par I'intermédiaire de I'opération
« Entrée Nord-Est » et des OAP.

La construction des terrains, posée par les propriétaires.

La préservation des zones agricoles.

Pas de question sur le réglement et pas de question générale sur le zonage.

Le PLU prend en compte ces remarques. Il a été répondu que la densité , bien que supérieure d ce que
nous connaissons aujourd’'hui, reste mesurée. L'opération Entrée Nord-Est permettra de répondre &
davantage de demande en logements sur la commune en préonant la mixité sociale. Les différentes
questions relatives & la constructibilité des terrains a été vérifiée sur le plan de zonage présenté & I'écran.
Notre PLU préserve les espaces agricoles.
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E. Atelier athemes a destination des habitants

Un atelier thématique & destination des habitants a eu lieu le samedi 28 janvier 2012. Plusieurs thémes ont
été traités :

1 - Théme « Démographie — Habitat - Déplacementy.

2 - Théme « Economie, Equipement, Foncier ».

3 - Théme « Ressources naturelles, trame verte et bleue, énergies et cadre de vie ».
4 - Synthése.

Les observations et les demandes ont porté principalement sur :

La démographie et I'économie sont liees.

Le nombre d’habitants attendus va influer sur I'image de notre village, sur son aspect paysager
et également sur les relations entre habitants. La densification changera I'aspect du village. Si
on denisifie trop ce ne sera plus un village mais une petite ville. Il faut une densification mesurée.
Il mangue une franche d’'age. Si nous voulons garder de la vie au village il faut donner les
moyens aux jeunes ménages de s'installer. Aujourd’hui les jeunes ménages ne peuvent pas
acheter sur Saint Blaise du Buis & cause du prix du foncier. Seuls, les cadres, entre 35 et 45 ans,
fravaillant sur les communes voisines peuvent s'installer.

Le bassin grenoblois apporte une grosse pression fonciére. Pour attirer les jeunes, la solution serait
de créer des logements locatifs. Il faut que les « publics» s'impliquent dans la création de
locatifs privés pour que les jeunes puissent rester sur St Blaise du Buis.

Si 'on compte environ 200 habitants supplémentaires d'ici 2030, il est plus judicieux d'offrir des
espaces d'habitat sur le centre-bourg en priorité, mais aussi sur les hameaux.

Ce ne sont pas les hameaux qui pourraient faire vivre un commerce. En effet leurs habitants se
reportent sur les communes voisines pour leurs achats. Les hameaux ont besoins d'équilibre. I
faut regarder ceux qui se sont développés et miser sur le développement des hameaux pour ne
pas défigurer le village.

Les habitants indiquent le manque d'intégration paysagére au niveau des nouvelles
constructions (au regard des clétures) et demande que le PLU gere cet état de fait.

Les nouveaux modéeles d’habitat doivent prévoir un jardin pour maintenir I'image du village
rural.

AU niveau des déplacements, les habitants utilisent le transport scolaire mais ne sont pas au
courant du fransport & la demande

Le PLU prend en compte ces remarques. Le projet PLU prend en compte la préservation et la valorisation
des espaces vert et l'intéegre de maniére juridigue au sein du réglement afin d'encadrer les futures
constructions. Les choix d'orientation démographiques ont porté sur une croissance « mesurée » et donc
un besoin en logements adapté au contexte buissard de ces dix dernieres années.

Réunion publique le Samedi 28 janvier 2012
Plan Local d’Urbanisme de Saint Blaise du Buis

de 14 h a 18 hevures - Salle La Sure

Nous vous invitons & participer a 'élaboration du :
Projet d'’Aménagement et de Développement Durable
au cours de groupes de travail sur les enjeux du temmitoire de notre commune.

Cet aprés-midi se déroulera en quatre temps -

+ Théme Démographie, Habitat, Déplacement

% Th{eme Economie, Equipement, Foncier

% Theme Ressources naturelles, Trame verte et bieue, Energies et Cadre de vie

% Synthese
Pour rappel cette nouvelle rencontre s’inscrit dans la continuite de notre réunion publique relative 3
la presentation du diagnostc tenmitonal et de I'Eiat Initial de I'Environnement quil 3 eu Bieu le 22
septemibre 2011

At it comtion o e e

S vous souhattez recevos la Feuille du Buis par mall, envoyez-nous un message a adresse -
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F. Réunion avec les Personnes Publiques Associées (PPA)

Trois réunions avec les PPA ont été organisées aux grandes étapes de I'élaboration du PLU :
- 13/09/2011 présentation du PADD
- 24/01/2012 ateliers & thémes
- 03/06/2013 présentation du reglement et du zonage

G. Réunion avec les agriculteurs
Une réunion avec les agriculteurs a été organisée le 27 février 2012.

H. Permanences des élus

Afin de répondre aux interrogations des habitants, des permanences des élus ont eu lieu le :
- 28juin 2013 de 17h & 18h
- lerjuillet 2013 de 18n30 & 19h30
- 5juillet 2013 de 17h & 18h

" | SAINT-BLAISE-DU-BUIS
- Plan local d urbanisme
W Suite 3 fa réunion publi Ssentation di
ki an publique de présent
‘;e'guf ;aﬁ?; g:rugg.'lg;_iélus tiendront deit;?;;r%:nences
23, repondre Uy Interrogati T
naditants ce fundi 1 julfjet d Aot
L , e 18h3
vendred! 5 juillet de 17 neuresa 18 ?,307,22 1 sthe

Site rézhze avec [AMRF Accusiidushe

= Bienvenue sur notre site internet

Suite 3 1z r2union pubhyue de présentation du

réglament du PLU du 7 juin 2013, les Slus

nendront des permanences en MAIRIE pour

MAIRIE DE SAINT BLAISEDU B

305, rue delamairie -38 140
Tél: 04,76 65.65.00

Télécopie: 0476053962
Email: msibisise@wansdootr
Web - vy sgintbialsedudus fr

répondre 3uX interrogations des habitants : k2
vendredi 28/08 de 17h & 18h, le lundi 01/07 de
18h30 3 13h30 =t = vendredi 05/07 de 17h 3

CONSEIL MUNICIPAL ST BLAISE DU BUIS
P Al Bar: Les &lus se réuniront jeudi 11 juillet prochain 3
20h30 3 iz maine; pour debsrer sur plusieurs

La maing 5t ouvers su public fes : points, et notamment pour tirer Je bilan ds

mardi de Sh 2 12h
— mercredi de 15h 3 18h

concertation et aréter ke projet du PLAN
LOCAL D'URBANISME.

& @ mtemet

Rechercher :
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V. BILAN GLOBAL DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Les modalités de concertation définies par la délibération de prescription du PLU ont été mises en ceuvre
au cours de la démarche.

Cette concertation a permis aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil d’aménagement

et d'urbanisme ainsi que I'ambition de I'équipe municipale pour la commune. Ce bilan est entériné par
délibération du Conseil municipal le 11 juillet 2013.

Bilan de la Concertation 30



Délibération n® 2011112301

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére)

Nombre de Conseillers Elus : 15 L’AN DEUX MIL ONZE
Le 23 NOVEMBRE

En exercice : 15 Le Conseil Municipal de la Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diment convoque, s'est réuni en session
ordinaire 4 la Mairie sous la Présidence de : Monsieur JACOLIN Gérard, Maire.

Presents : 10 Date de convocation ; 17 NOVEMBRE 2011

Votants : 13 (dant 3 pauvoirs) Présents : M. JACOLIN Gérard ; Mme GODET Marie-Christine : MM. BARBIAN Pierre ; JACOLIN Claude ; EYMIN Max ;
Mme AFONSO-SARAT Elvira ; MM, CHAMPON-VACHOT Jean-Frangois ; ROLLAND Bruno ; TESSAUR Roger ; Mme
TRUFFIER-BLANC Frangoise.

Absenis excusés :
M. Jogl SOULARD (qui a donné pouvoir @ M. CHAMPCN-VACHOT Jean-Franguois)
Wme BARUDIC Annie (qui a donné pouvoir 8 Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise)
Mme ANNEQUIN Violaine {qui a donné pouvair 8 Mme AFONSO-SARAT Elvira)
WMme GARAMPON Angélique
M. MARION Gérard

Secrétaire de séance : M. TESSAUR Roger

OBJET : Délibération fixant le taux de la taxe d'aménagement sur le territoire communal.

Monsieur le Maire indique que pour financer les équipements publics de la commune, une nouvelle taxe
remplagant la taxe locale d'équipement et la participation pour aménagement d'ensemble a été créée. Elle
sera applicable a compter du 1er mars 2012.

Elle est aussi destinée a remplacer, au 1er janvier 2015, les participations telles que, notamment, la
participation pour voirie et réseaux (PVR), la participation pour raccordement a I'égout (PRE).

La commune ayant un Plan d'Occupation des Sols approuvé, la taxe d'aménagement s’applique de plein
droit au taux de 1%, sans qu'il soit nécessaire d'en instaurer le principe. La commune peut toutefois fixer
librement dans le cadre des articles L.331-14 et L.331-15 un autre taux et dans le cadre de l'article L. 331-
9 un certain nombre d'exonérations.

Concernant les exonérations facultatives, Monsieur le Maire propose au conseil de ne pas utiliser la
faculté offerte par l'article L.331-9 précité. Pour une information pleine et entiére du conseil, il est précisé
que cette exonération peut étre appliquée aux locaux suivants :

a) Exonération totale :

1°/ Les locaux d’habitation et d’hébergement mentionnés au 1° de larticle L. 331-12 qui ne
bénéficient pas de I'exonération prévue au 2° de l'article L. 331-7 (logements aidés par I'Etat dont
le financement ne reléve pas des PLAI - préts locatifs aidés d'intégration qui sont exonérés de
plein droit - du PTZ+) ;

2°/ Les commerces de détail d’'une surface de vente inférieure a4 400 métres carrés ;

b) Exonération partielle :

1°/ Les surfaces des locaux & usage d’habitation principale qui ne bénéficient pas de I'abattement
mentionné au 2° de l'article L. 331-12 et qui sont financées & |'aide du prét ne portant pas intérét
prévu a larticle L. 31-10-1 du code de la construction et de I'habitation (logements financés avec
un PTZ+) a raison de 30 % de leur surface ;

2°/ Les locaux & usage industriel et leurs annexes pour 50 % de leur surface.

En I'état actuel des simulations financieres et d'une application cohérente avec les autres communes du
Pays Voironnais, notamment sur les activités économiques, la commune est dans l'incapacité de pouvoir
se prononcer sur ces exonérations. La souplesse de la réforme de la fiscalité qui permet & la commune de
modifier tous les ans, le dispositif fiscal me conduit & vous proposer de ne prononcer aucune des
exonérations facultatives.

[PREFECTURE DE ISERE
2 8 NOV. 2011 el
SERVICE DU COURRIER

Le pourcentage ne peut éire supérieur a 50% (article L. 331-8 2° du code de I'urbani
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VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 331-1 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 12 juillet 2000 approuvant le plan d'occupation
des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 juin 2005 approuvant la modification n®1
du plan d'occupation des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 21 décembre 2007 approuvant |la modification n°2
du plan d’occupation des sols ;

Aprés en avoir délibéré. a 'unanimité des membres présents et représentés, le Conseil Municipal :

- DECIDE d'instituer sur I'ensemble du territoire communal, la taxe
d’aménagement au taux de 5% (CINQ POUR CENT) ;
- DE NE PRONONCER aucune exonération facultative.

La présente délibération est valable pour une durée de 3 ans (soit jusqu'au 31 décembre 2014). Toutefois,
le taux et le principe de non exonération fixés ci-dessus pourront étre modifiés tous les ans.

Elle est transmise au service de |'Etat chargé de I'urbanisme dans le département au plus tard le 1er jour
du 2°™ mois suivant son adoption.

Ainsi fait et délibéré en Mairie le jour, mois et an ci-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre.

Le Maire, (

Geérard JACOLIN.



Délibération n® 2011112302

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére)

Nombre de Conseillers Elus ; 15 L*AN DEUX MIL ONZE

Le 23 NOVEMBRE

En exercice : 15 Le Conseil Municipal de la Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire 4 la Mairie sous la Présidence de : Monsieur JACOLIN Gérard, Maire.

Présents : 8 Date de convocation : 17 NOVEMBRE 2011

Votants : 11 (dont 3 pouvoirs) Présents : M. JACOLIN Gérard ; Mme GODET Marie-Chrisiine ; MM. BARBIAN Pierre : EYMIN Max ; Mme AFONSO-

SARAT Elvira ; MM. CHAMPON-VACHOT Jean-Frangois | TESSAUR Roger ; Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise.

Absents excuses :
M. Jo&l SOULARD (qui a donné pouvair & M. CHAMPON-VACHOT Jean-Frangois)
Mme BARUDIO Annie (qui a donné pouvair & Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise)
Mme ANNEQUIN Viclaine (qui a donné pouvair 2 Mme AFONSO-SARAT Elvira)
Mme GARAMPON Angeélique
M. MARION Gerard
M. JACOLIN Claude (concerné par la délibération)
M. ROLLAND Bruno (concerné par la délibération)

Secrétaire de séance : M. TESSAUR Rager

OBJET : Délibération motivée instaurant un taux de 20% pour la part communale de la taxe d’aménagement
@~ Secteur de « L'entrée Nord Est » du village.

Pour cette délibération, Messieurs Claude JACOLIN et Bruno ROLLAND, propriétaires dans le secteur de
« entrée Nord Est», ont quiité la séance a 21h10 et n'ont donc pas pris part aux débats ni au vote.
lls ont réintégré la séance & 21h50 apres le vote de cette délibération.

Vu le code de 'urbanisme et notamment son article L. 331-15 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23 novembre 2011 instaurant la taxe d’aménagement
sur le territoire communal ;

Considérant que l'article précité du code de I'urbanisme prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse étre augmenté jusqu'd 20% dans certains secteurs, si « la réalisation de
travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d’équipements publics généraux est rendue
nécessaire par de nouvelles constructions & réaliser dans le secteur » ;

Considérant que la commune a lancé en avril 2010, les études de définition urbaine et opérationnelle liées
a la réalisation d'un projet urbain et paysager du secteur de « I'entrée Nord Est » de la commune reprenant
les principes fondamentaux du Grenelle de 'Environnement. Ces études de conception et de réalisation
sont actuellement confiées a I'équipe pluridisciplinaire composée de : ALLIMANT Paysages Sarl, CED
Ingénierie Sarl, Cabinet C2A Sarl, ARCHIMELE Eurl et EGIS Aménagement.

Considérant que ce secteur de I'Entrée Nord Est, délimité par le plan joint en annexe 1, nécessite en
raison de I'importance des constructions a édifier dans ce secteur, la réalisation d'équipements publics
dont |a liste est détaillée dans le programme d'équipements publics ci-aprés ;

Considérant qu'il ne peut étre mis a la charge des aménageurs ou constructeurs que le cofit des
équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier dans ces secteurs ou, lorsque la capacité des équipements excéde ces besoins, la
fraction du colt proportionnelle & ceux-ci ;

Considérant que le secteur (délimité par le plan joint en annexe 1) nécessite, en raison de l'importance
des constructions 2 édifier, la réalisation de :

- voiries nouvelles,

- cheminements piétons et de zones de stationnements collectives (inclues dans le prix de la voirie),

- des réseaux d’eau potable, d’eaux pluviales, d'assainissement,

- des réseaux d'électricité, de télécommunication,

- des réseaux d’éclairage public, '

- d'espaces publics qualitatifs, PREFECTURE DE I''SERE
selon le programme détaillé ci-aprés.

2 8 NOv, 2011

| SERVICE DU COURRIER
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Programme d’équipements publics :

Il est définit sur le plan du projet (annexe 3) et sur le détail ci aprés :

Délibération n® 2011112302

PROGRAMME des EQUIPEMENTS B
Poste de dépense | Colt H.T. | % |Montant HT| % lMontant HT
1 - Equipements d'infrastructure a réaliser
1-1 Travaux préparatoires 50 600,00 €/28% 14 168,00 €E?2% 36 432,00 §
1-2 Travaux de voirie
Création et reprise de voirie 307 900,00 €|28% 86 212,00 €72% 221 688,00 €
Création et reprise de cheminements piétons 71 500,00 €]28% 20 020,00 €72% 51 480,00 €
Stationnements collectifs 1 810,00 €]28% 506,80 €72% 1 303,20
1-3 Eclairage public 60 400,00 €28% 16 912,00 372% 43 488,00
1-4 Autres réseaux publics 192 200,00 €]28% 53 816,00 €72% 138 384,00
1-5 Divers 0,00 €128% 0,00 €72% 0,00
Sous total| 684 410,00 €| 191 634,86 € 492 775,20 €]

2 — Acquisition fonciére des terrains supports

des équipements

publics

2-3 Colt foncier

Sous total| 161 000,00 €

161 000,00 €|28%

45 080,00

28% 115 920,00 €

45 080,00 €

115 920,00 €

3 - Frais d'études (mission MOE)

IMaitrise d'ceuvre (9 %)

61 590,00 €/28% 17 245,20 5172% 44 344 80

Sous total| 67 590,00 € 17 245,20 €| 44 344,80 €|
TOTAL GENERAL HT DU PROGRAMME  |907 000,00 € 253 960,00€ 653 040,00 €
SUBVENTIONS
Subventions recues 0,00 €j28% 0,00 €72% 0,00 €
Subventions prévues
Sous total 0,00 €] 0,00 € 0,00 €|
TOTAL GENERAL HT DU PROGRAMME
déduction faite des subventions: 907 000,008 #53 960,00 39040 Oﬂfi

(

Ce programme prévisionnel d'équipements publics fait apparaitre un co(t a la charge de la commune de
253 960,00 € qui correspond & la part proportionnelle des équipements publics qui incombe a la commune
pour équilibrer autant que possible les charges foncieres des futurs constructeurs. Aucune subvention n'est

envisagée sur cette opération.

Considérant que les hypothéses de programme prévisionnel de nouvelles constructions prévu dans le
secteur délimité d'aprés les études de conception urbaines et paysagéres en cours, font apparaitre un
nombre de 54 logements environ. Ce programme estimatif de logements comprend :

04 logements de type T3, d’environ 84 m? de surface en ceuvre taxable ;
12 logements de type T4, d’environ 108 m? de surface en ceuvre taxable ;

o 38 logements de type T5, d'environ 144 m? de surface en ceuvre taxable ;

54 places de stationnement extérieu

r.

Compte tenu de |a superficie de la zone ouverte a l'urbanisation située actuellement en zones UAa, UB et
NAa au POS approuvé et bientét envisagée en zone AU (a urbaniser) au futur PLU, il est prévu de fixer un
futur COS (coefficient d’'occupation des sols) de 0,30 a 0,35.

Il est précisé qu'aujourd’hui, tant les régles d'urbanisme de superficie de terrain que de COS ne permettent

pas la réalisation de ce projet.

e -
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Estimation de la valeur du taux pour le financement des équipements publics :

Détermination du calcul de I'assiette prévisionnelle :

1°) 4 Logements T3 (84 m? de surface taxable), soit 360 m? :

4 x84 m?= 360 m*x 330 € = 110 880.00 €
2°) 12 Logements T4 (108 m? de surface taxable), soit 1 296 m? :

12x100 m? = 1200 m*x 330 € = 396 000.00 €
12x8m*= 96 m? x 660 € = 63 360.00 €

3°) 38 Logements T5 (144 m? de surface taxable), soit 5 472 m* :
38x100m?= 3800 m*x330€
38 x44m?= 1672 m* x 660 €

1254 000.00 €
1103 520.00 €

4°) 54 places de stationnement &8 2 000 €/ place :
54 x2 000 €

108 000.00 €
TOTAL ASSIETTEDE TA: 3035760.00€

Détermination du taux :

Le taux correspond au rapport entre le montant des travaux a la charge des pétitionnaires (653 040,00 €)
et I'assiette globale prévisionnelle (3 035 760.00€). Soit un taux de 21,51 %.

Le taux maximum ne pouvant dépasser 20 %, il est proposé d’adopter le taux maximum autorisé de 20%.

Le taux de la part communale de la taxe d’aménagement doit donc éire fixé a 20%, soit un montant
prévisionnel de 3 035 760.00 € x 20,00% = 607 152.00 €.

Conséquences du taux de 20 % sur les autres participations exigibles :

Conformément & l'article L.331-15, les participations PRE (participation pour raccordement & I'égout), PVR
(participation pour voie et réseaux) et PNRAS (participation pour non réalisation d'aires de stationnement)
sont définitivement supprimées dans le secteur considéré.

La suppression des participations PVR et PNRAS est sans incidence puisqu'elles n’avaient pas été
instaurées sur ce secteur de la commune. Tel n’est pas le cas de la PRE. En effet, cette participation qui
sert au financement du réseau d'assainissement public est pergue par le Pays Voironnais et représente un
montant de 4 000 € par logements raccordés au réseau.

Compte-tenu du transfert de la compétence assainissement a cette collectivité, la Communauté
d’Agglomération du Pays Voironnais assurera la maitrise d’ouvrage des travaux d’assainissement. La
commune collectera la taxe d’aménagement des futurs constructeurs ou lotisseurs et reversera au Pays
Voironnais la part correspondant au co(t des travaux d’assainissement.

Conséquence pour l'instauration d'un versement pour sous densité (VSD) :

Pour que la commune soit assurée de percevoir le montant financier prévisionnel estimé de taxe
d’aménagement, il est indispensable que les futurs constructeurs construisent en respectant au mieux la
densité qui sera définie par le futur PLU. En effet, le produit de la taxe d’aménagement étant fonction de la
surface de plancher réalisée, moins on construit et plus la commune verra sa part augmenter, c’est-a-dire
le déficit d’opération a sa charge.
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Il sera donc indispensable que, pour ce secteur, un seuil minimum de densité (SMD) soit instauré. En
I’état actuel d’avancement des études, le SMD n'est pas déterminé. Par exemple, si le COS retenu est de
0,30 le SMD sera de 0,225 (0,30 x %). Tous ceux qui construiront en deca de ce seuil verseront a la
commune un montant de participation permettant de compenser le manque a gagner pour financer les
équipements publics.

L'instauration du VSD (Versement pour Sous-Densité) étant subordonnée a une délibération du Conseil

Municipal dont la date limite n’est pas concernée par le délai impératif du 30 novembre 2011, le Maire
aura, le moment venu, l'opportunité de vous inviter a délibérer ultérieurement sur ce point.

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents et représentés. le Conseil Municipal :

- DECIDE dinstituer sur le secteur délimité au plan joint en annexe 1,
un taux de 20 % (VINGT POUR CENT) ;

- DECIDE de reporter la délimitation de ce secteur sur la carte du territoire
communal faisant apparaitre les différents taux — annexe 2. Ce document
graphique sera joint 2 titre d'information dans les annexes du Plan d'Occupation
des Sols (POS) en application de l'article L. 331-14.

En conséquence, les participations PRE (participation pour raccordement & I'égout), PVR (participation
pour voie et réseaux) et PNRAS (participation pour non réalisation d'aires de stationnement) sont
définitivement supprimées dans le secteur considéré conformément a l'article L.331-15.

La présente délibération accompagnée de ses annexes est valable pour une durée d’'un an reconductible.

Elle doit &tre transmise au service de 'Etat chargé de l'urbanisme dans le département au plus tard le 1%
jour du 2°™ mois suivant son adoption.

Elle fait I'objet, outre la transmission obligatoire au titre du contrdle de 1égalité, des mesures de publicité
et d'affichage réglementaires en mairie (qui doivent étre accomplies avant le 30 novembre 2011).

Ainsi fait et délibéré en Mairie le jour, mois et an ci-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre.

Le Maire,

JACOLIN.

Piéces annexées a la présente délibération :

—  Annexe 71 : Plan délimitant le secteur de TA au taux de 20 % ;

—  Annexe 2 : Carte fiscale faisant apparaitre les secteurs de taux différents (L.331-14) ;

—  Annexe 3 : Plan de composition urbaine du secteur (programme prévisionnel de constructions et
programme des équipements publics a réaliser).
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PLAN DELIMITANT LE SECTEUR DE LA TA AU TAUX DE 20% Annexe 1 - Délibération n°2011112302
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Annexe 3 - Delibération n°2011112302

PLAN DE COMPOSITION URBAINE
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Les aménagements du secteur urbanisé, portés par la collectivité
sont les suivants :

Dans le cadre de la future zone AU avec OAP, soumise & une taxe
d’aménagement majorée :

Reprise de la voie de desserte du lotissement actuel
- création d'un trottoir coté batiments d’habitation existants,
- création d'une chaussé en enrobé bitumineux de 5m50 de large.
- installation d’un éclairage publique,

Création de la rampe d’accés a la partie supérieure de la rue
du coteau
- création d'un cheminement piéton le long de la chaussée,
- création d'une chaussée de 5m50 de large,
- création de I'ensemble des réseaux secs et humides,
- installation d'un éclairage public.

Création d’une voie de desserte pour desservir la partie Est du
secteur
- création d’une chaussée étroite de 3m50, dépassement autorisé
sur bande

piétonne,
- création d’une placette de retournement en extrémite,
- création d'un cheminement piéton identifie,
- création de I'ensemble du réseau,
- installation d'un éclairage public.

Création d’une poche de stationnement
- création d’'une plate-forme en stabilisé circulable,
- gréation d'une noue de rétention.

Création d’une voie de desserte pour desservir la partie Ouest
du secteur
- création d'une chaussée de 5m50,

- création d’'une placette de retournement intermédiaire servant au
phasage

de I'opération,

- création d'un cheminement piéton identifie,

- création de I'ensemble du réseau,

- installation d’un éclairage public.

Reprise du chemin de la Fontaine dans sa section Nord-Sud
- création d’'une chaussée de 5m50,

- création d’'un cheminement piéton identifié,

- installation d'un éclairage public.




Délibération n® 2012112201

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIO

EEECTURE DE LISERE
DU CONSEIL MUNICIPAL ' '

DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére) 27 K3V, 2012

Nombre de Conseillers Elus : 15 L’AN DEUX MIL DOUZE SERVICE DU COURRIER
Le 22 NOVEMBRE

En exercice : 15 Le Conseil Municipal de la Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire 2 la Mairie sous la Présidence de : Monsieur JACOLIN Gérard, Maire.

Présents ; 09 Date de convacation ;: 16 NOVEMBRE 2012

Votants : 11 (dont 2 pouvoirs) Présenis : M. JACOLIN Geérard; Mme GODET Marie-Christine; MM, BARBIAN Pierre | EYMIN Max ; Mmes

AFONSO-SARAT Elvira ; BARUDIO Annie ; MM. MARION Gérard ; TESSAUR Roger ; Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise

Absents excuses |

- Mme ANNEQUIN Violaine

- Mme GARAMPON Angélique

- M CHAMPON-VACHOT Jean-Frangais {qui a donne pouvoir a M. BARBIAN Pierre}
= M. SOULARD Joél (qui a donné pouvoir & M. JACOLIN Gérard)

- M. JACOLIN Claude (qui est concerné par la délibération)

- M ROLLAND Bruno {qui est concerné par la délibéralion)

Secrélaire de séance | BARUDIO Annie

OBJET : Révision du taux de la taxe d’aménagement majorée sur le secteur de I'’entrée « Nord-Est du village » suite a
la loi de finance rectificative 2012 du 14 mars 2012 remplacant la PRE (Participation pour Raccordement a I'Egout)
par la PFAC (Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif)

Pour cette délibération, Messieurs Claude JACOLIN et Bruno ROLLAND,
propriétaires dans le secteur de « I'entrée Nord Est », ont quitté la séance et n'ont donc pas pris part aux débats ni au vote.
Ils ont réintégrés la séance apres le vote de celte délibération.

Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L. 331-15 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n® 2011112301 en date du 23 novembre 2011 instaurant la taxe
d’aménagement sur le territoire communal ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n® 2011112302 en date du 23 novembre 2011 instaurant un taux
de 20% pour la part communale de la taxe d’'aménagement sur le secteur de « I'entrée Nord-Est du
village » ;

Considérant que l'article précité du code de I'urbanisme prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse étre augmenté jusqu'a 20% dans certains secteurs, si « la réalisation de
travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d'équipements publics généraux est rendue
nécessaire par de nouvelles constructions a réaliser dans le secteur » ;

Considérant que la commune a lancé en avril 2010, les études de définition urbaine et opérationnelle
liées a la réalisation d'un projet urbain et paysager du secteur de « I'entrée Nord Est » de la commune
reprenant les principes fondamentaux du Grenelle de I'Environnement. Ces études de conception et de
réalisation ont été confiées & I'équipe pluridisciplinaire composée de : ALLIMANT Paysages Sarl, CED
Ingénierie Sarl, Cabinet C2A Sarl, ARCHIMELE Eurl et EGIS Aménagement.

Considérant que ce secteur de I'Entrée Nord Est, délimité par le plan joint en annexe 1, nécessite en
raison de l'importance des constructions a édifier dans ce secteur, la réalisation d’équipements publics
dont la liste est détaillée dans le programme d'équipements publics ci-apres ;

Considérant qu’il ne peut étre mis & la charge des aménageurs ou constructeurs que le codt des
équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier dans ces secteurs ou, lorsque la capacité des equipements excéde ces besoins, la
fraction du co(t proportionnelle a ceux-ci ;



COMMUNE Délibération n® 2012112201

DE
SAINT BLAISE DU BUIS
(Isére)

Considérant que le secteur (délimité par le plan joint en annexe 1) nécessite, en raison de I'importance
des constructions & édifier, la réalisation de :
- voiries nouvelles,
- cheminements piétons et de zones de stationnements collectives (inclues dans le prix de Ia voirie),
- des réseaux d’eau potable, d’eaux pluviales, d’assainissement,
- des réseaux d’électricité, de télécommunication,
- des réseaux d’éclairage public,
- d’espaces publics qualitatifs,
selon le programme détaillé ci-aprés.

Considérant Ia loi de finance rectificative 2012 du 14 mars 2012 qui a supprimé la PRE (Participation
pour Raccordement a I'Egout) pour la remplacer par la PFAC (Participation pour le Financement de
I’Assainissement Collectif) & cette méme date ;

Considérant la délibération du Conseil Communautaire du 26 juin 2012 qui a décidé la mise en place de
la PFAC au 1% juillet 2012 en deux temps :

- Une tarification provisoire applicable entre le 1% juillet et le 31 décembre 2012 reprenant les
régles de la tarification de la PRE pour assurer les continuités des recettes sur I'exercice 2012.

- Une tarification définitive applicable au 1 juillet 2013 & la suite de propositions d’un groupe de
travail qui devait se réunir dans le courant du second semestre 2012.

Considérant que la part des travaux liés a I'assainissement dans I'étude de définition urbaine citée
ci-dessus est de 36 600 €HT, et que ces travaux seront financés par I'application de la PFAC ;

Considérant l'indice d’actualisation et de révision de prix (index national du prix génie tous travaux
TPO1), une réactualisation de + 2,4351 % doit étre appliquée aux coits de travaux retenus dans la
délibération relative & la TAM du 23 novembre 2011 :

- Index de novembre 2011 : 685,80

- Dernier index 2012 connu est l'index estimé d'octobre 2012 : 702,50

- Ce qui correspond a une réactualisation de + 2,4351 % a appliquer.

Considérant que la base d'imposition est passée de 660 € en 2011 8 €93 € en 2012 ;

Programme d’équipements publics réactualisé :
Il est définit sur le plan du projet (annexe 3) et sur le détail ci-aprés :

Colt des Coit des
Type dépenses travaux travaux | Charge communale | Charge Pétitionnaire
valeur 2011 maj 2012 28.00% 72.00%

Travaux préparatoires 50 600.00 51 832.1 14 512.99 37 319.12
Voirie 0.00 0.00 0.00
- création et reprise de voirie 307 900.00 [ 315 397.37 88 311.26 227 086.10
- création et reprise de

cheminements piétons 7150000 73241.03 20 507.49 52 733.54
- stationnement collectifs 1810.00 1854.07 519.14 1334.93
Eclairage publics 60 400.00| 61870.74 17 323.81 44 546.93
Réseaux pubics 192 200.00 | 159 388.86 44 628.88 114 759.98
Total travaux 684 410.00 | 663 584.17 185 803.57 477 780.60
Collit foncier 161 000.00 | 161 000.00 45 080.00 115 920.00
MOE (9%) 61596.90| 59 722.58 16 722.32 43 000.25
Total général HT 907 006.90 | 884 306.75 247 605.89 636 700.86

Ce programme prévisionnel d'équipements publics fait apparaitre un coit a la charge de la commune de
247 605.89 €HT qui correspond a la part proportionnelle des équipements publics qui incombe a la
Commune pour équilibrer autant que possible les charges fonciéres des futurs constructeurs. Aucune
subvention n’est envisagée sur cette opération.

smbavs
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Considérant que les hypothéses de programme prévisionnel de nouvelles constructions prévu dans le
secteur délimité d’aprés les études de conception urbaines et paysagéres en cours, font apparaitre un
nombre de 54 logements environ. Ce programme estimatif de logements comprend :

e 04 logements de type T3, d'environ 84 m? de surface en ceuvre taxable ;
e 12 logements de type T4, d’environ 108 m? de surface en ceuvre taxable ;
e 38 logements de type T5, d'environ 144 m? de surface en ceuvre taxable ;
e 54 places de stationnement extérieur.

Compte tenu de la superficie de la zone ouverte a l'urbanisation située actuellement en zones UAa, UB et
NAa au POS approuvé et bient6t envisagée en zone AU (a urbaniser) au futur PLU, il est prévu de fixer un
futur COS (coefficient d'occupation des sols) de 0,30 4 0,35.

Il est précisé qu'aujourd’hui, tant les régles d'urbanisme de superficie de terrain que de COS ne permettent
pas la réalisation de ce projet.

Estimation de la valeur du taux pour le financement des éguipements publics :

Détermination du calcul de 'assiette prévisionnelie :

1°) 4 Logements T3 (84 m? de surface taxable), soit 360 m? :

4T3 de 84 m? soit 360m? 4 x 84 m? 4 X 84 X (693/2) 116 424.00
2°) 12 Logements T4 (108 m? de surface taxable), soit 1 296 m* :
12 T4 de 108 m? soit 1296 m? 12 X 100 m? 12 X 100 X (883/2) 415 800.00
12x8m? 12 X 8 X 693 66 528.00
3°) 38 Logements T5 (144 m? de surface taxable). soit 5 472 m? :
38 T5 de 144 m? soit 5472 m? 38 X 100 m? 38 X 100 X (693/2) 1316 700.00
38X 44 m? 38 X 44 X693 1158 696.00
4°) 54 places de stationnement a 2000 €/place :
54 places de stationnement 2000 €/place 54 X 2000 € 108 000.00
Total assiette.......... 3182 148.00

Détermination du taux :

Le taux correspond au rapport entre le montant des travaux a la charge des pétitionnaires (636 700.86 €)
et 'assiette globale prévisionnelle (3 182 148.00 €), soit un taux de 20,01 %.

Le taux maximum ne pouvant dépasser 20 %, il est proposé d’adopter le taux maximum autorisé de
20%.

Le taux de la part communale de la taxe d’aménagement doit donc étre fixé & 20%, soit un montant
prévisionnel de 3 182 148.00 € x 20,00% = 636 430.00 €.
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Conséquences du taux de 20 % sur les autres participations exigibles :

Conformément a l'article L.331-15, les PVR (participation pour voie et réseaux) et PNRAS (participation
pour non réalisation d'aires de stationnement) sont définitivement supprimées dans le secteur considére.

La suppression des participations PVR et PNRAS est sans incidence puisqu’elles n'avaient pas été
instaurées sur ce secteur de la commune. Compte-tenu du transfert de la compétence eau et
assainissement & la Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais, cette Collectivité assurera la
maitrise d'ouvrage des travaux d'assainissement. La commune collectera la taxe d’aménagement des
futurs constructeurs ou lotisseurs et reversera au Pays Voironnais la part correspondant & I'eau potable.
Par contre, du fait de I'application de la PFAC, aucun réseau d'assainissement ne sera financé dans ce
cadre.

Conséquence pour l'instauration d’un versement pour sous densité (VSD) :

Pour que la commune soit assurée de percevoir le montant financier prévisionnel estimé de taxe
d'aménagement, il est indispensable que les futurs constructeurs construisent en respectant au mieux la
densité qui sera définie par le futur PLU. En effet, le produit de la taxe d’'aménagement étant fonction de |7
surface de plancher réalisée, moins on construit et plus la Commune verra sa part augmenter, c'est-a-dire
le déficit d'opération & sa charge. La Commune a donc institué par délibération n°2012061401 du 14 juin
2012, le Versement pour sous-densité (VSD) sur le secteur de 'entrée « Nord-Est du village ».

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal DECIDE :

- DE MAINTENIR sur le secteur délimité au plan joint en annexe 1, un taux de 20 % (VINGT POUR CENT) |

- DE REPORTER la délimitation de ce secteur sur la carte du territoire communal faisant apparaitre les
différents taux — annexe 2. Ce document graphique sera joint a titre d'information dans les annexes
du Plan d'Occupation des Sols (POS) en application de I'article L. 331-14.

La présente délibération est adoptée a la majorité des membres présents et représentés, et dans les
conditions suivantes : 8 POUR : 10 % CONTRE : 0 % ABSTENTION : 1 (Gérard MARION).

En conséquence, la PVR (participation pour voie et réseaux) et PNRAS (participation pour non réalisation
d'aires de stationnement) sont définitivement supprimées dans le secteur considéré conformément a
l'article L.331-15.

La présente délibération accompagnée de ses annexes est valable pour une durée d’un an reconductible. (
Elle doit &tre transmise au service de I'Etat chargé de I'urbanisme dans le département au plus tard le 1%
jour du 2°™ mois suivant son adoption. Elle fait I'objet, outre la transmission obligatoire au titre du
contréle de légalité, des mesures de publicité et d'affichage réglementaires en mairie (qui doivent étre
accomplies avant le 30 novembre 2012).

Ainsi fait et délibéré en Mairie le jour, mois et an ci-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre des délibérations.

Pigces annexées a la présente délibération :

~  Annexe 1. Plan délimitant le secteur de TA au taux de 20 % ;

— Annexe 2: Carte fiscale faisant apparaitre les secteurs de taux différents (L.331-14) ;

~ Annexe 3 : Plan de composition urbaine du secteur (programme prévisionnel de constructions et programme des équipements
publics a realiser).
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Délibération n® 2012112201

COMMUNE
DE
SAINT BLAISE DU BUIS
(Isére)

Considérant que les hypothéses de programme prévisionnel de nouvelles constructions prévu dans le
secteur délimité d’aprés les études de conception urbaines et paysagéres en cours, font apparaitre un
nombre de 54 logements environ. Ce programme estimatif de logements comprend :

e 04 logements de type T3, d'environ 84 m? de surface en ceuvre taxable ;
e 12 logements de type T4, d’environ 108 m? de surface en ceuvre taxable ;
e 38 logements de type T5, d'environ 144 m? de surface en ceuvre taxable ;
e 54 places de stationnement extérieur.

Compte tenu de la superficie de la zone ouverte a l'urbanisation située actuellement en zones UAa, UB et
NAa au POS approuvé et bient6t envisagée en zone AU (a urbaniser) au futur PLU, il est prévu de fixer un
futur COS (coefficient d'occupation des sols) de 0,30 4 0,35.

Il est précisé qu'aujourd’hui, tant les régles d'urbanisme de superficie de terrain que de COS ne permettent
pas la réalisation de ce projet.

Estimation de la valeur du taux pour le financement des éguipements publics :

Détermination du calcul de 'assiette prévisionnelie :

1°) 4 Logements T3 (84 m? de surface taxable), soit 360 m? :

4T3 de 84 m? soit 360m? 4 x 84 m? 4 X 84 X (693/2) 116 424.00
2°) 12 Logements T4 (108 m? de surface taxable), soit 1 296 m* :
12 T4 de 108 m? soit 1296 m? 12 X 100 m? 12 X 100 X (883/2) 415 800.00
12x8m? 12 X 8 X 693 66 528.00
3°) 38 Logements T5 (144 m? de surface taxable). soit 5 472 m? :
38 T5 de 144 m? soit 5472 m? 38 X 100 m? 38 X 100 X (693/2) 1316 700.00
38X 44 m? 38 X 44 X693 1158 696.00
4°) 54 places de stationnement a 2000 €/place :
54 places de stationnement 2000 €/place 54 X 2000 € 108 000.00
Total assiette.......... 3182 148.00

Détermination du taux :

Le taux correspond au rapport entre le montant des travaux a la charge des pétitionnaires (636 700.86 €)
et 'assiette globale prévisionnelle (3 182 148.00 €), soit un taux de 20,01 %.

Le taux maximum ne pouvant dépasser 20 %, il est proposé d’adopter le taux maximum autorisé de
20%.

Le taux de la part communale de la taxe d’aménagement doit donc étre fixé & 20%, soit un montant
prévisionnel de 3 182 148.00 € x 20,00% = 636 430.00 €.



Délibération n® 2012020902

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS 5wzrz07ij o | 92RE
DU CONSEIL MUNICIPAL B s iR

DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére) 20 FEY. 2012

Nombre de Conseillers Elus : 15 L’AN DEUX MIL DOUZE ERVICE DU COURRIER
Le 09 FEVRIER

En exercice : 15 Le Conseil Municipal de la Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diiment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire & la Mairie sous |a Présidence de : Monsieur JACOLIN Gérard, Maire.

Présents : 9 Date de convocation ; 03 FEVRIER 2012.

Votants : 11 (dont 2 pouvoirs) Brésents - MM, JACOLIN Gérard : SOULARD Jogl | Mme GODET Marie-Christine ; MM. BARBIAN Pierre ; EYMIN Max ;
Mmes AFONSO-SARAT Elvira ; BARUDIO Annie ; MM. CHAMPON-VACHOT Jean-Frangois ; MARION Gérard.
Absents excusés

Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise (qui a donné pouvoir a Mme BARLUDIQ Annie)
M. TESSAUR Roger (qui a donné pouvair 8 M. EYMIN Max)

Mme ANNEQUIN Violaine

WVime GARAMPON Angélique

M. ROLLAND Bruno

M. JACOLIN Claude (a quitié la séance pour cetle délibération)

Secrétaire de séance : M. Gerard MARION

(IR T T T |

OBJET : VERSEMENT SOUS-DENSITE # Seuil minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » suite a la mise en
ceuvre de la réforme de la fiscalité de I'urbanisme loi n® 2010-1658 du 29/12/2010.

Pour cette délibération, Monsieur Ciaude JACOLIN, propriétaire dans le secteur de « I'entrée Nord Est »,
a quitté la séance pour cette délibération et n'a donc pas pris part aux débats ni au vote.
Il a réintégré la séance aprés le vote de cette délibération n®2012020902.

- VU la délibération du Conseil Municipal du 29 octobre 2009 valant prise en considération de I'opération
d'aménagement de « I'entrée Nord Est du village » au titre de I'article L111-10 du code de |'urbanisme.

- VU la délibération du Conseil Municipal du 23 novembre 2011 instaurant un taux de 20% pour la part
communale de la taxe d’aménagement dans le secteur de I'entrée Nord Est du village.

Monsieur le Maire indique que pour lutter contre I'étalement urbain et favoriser la densité dans le secteur de
I'entrée Nord Est de la commune pour lequel une étude de composition urbaine et paysagére a été établie par la
commune et oll un certain nombre d'équipements publics ont été mis en place par la commune, il est important de
prévoir un dispositif fiscal permettant d'inciter les constructeurs a édifier la densité prévue par les régles du Plan
d'occupation des sols actuellement applicable.

Dans cette optique, le code de I'urbanisme permet de fixer un seuil minimal de densité. Le constructeur qui ne
réalise pas la surface fiscale sera redevable d'un versement pour la surface non réalisée.

Toutefois, la commune peut fixer librement, dans le cadre de l'article L. 331-9, un certain nombre d’exonérations.
L.331-36

Concernant les exonérations facultatives, Monsieur le Maire propose au Conseil Municipal de ne pas utiliser la
faculté offerte par l'article L.331-9 précité. Pour une information pleine et entiére du Conseil, il est précisé que
cette exonération peut étre appliquée aux locaux suivants :

a) Exonération totale :

1° Les locaux d’habitation et d’hébergement mentionnés au 1° de l'article L. 331-12 qui ne bénéficient pas
de I'exonération prévue au 2° de l'article L. 331-7 (logements aidés par 'Etat dont le financement ne
reléve pas des PLAI - préts locatifs aidés d'intégration qui sont exonérés de plein droit - ou du PTZ+) ;

2° Les commerces de détail d'une surface de vente inférieure a 400 métres carrés ;

b) Exonération partielle :

1° Les surfaces des locaux a usage d’habitation principale qui ne bénéficient pas de l'abattement
mentionné au 2° de I'article L. 331-12 et qui sont financés a 'aide du prét ne portant pas intéret prévu a
I'article L. 31-10-1 du code de la construction et de I'habitation (logements financés avec un PTZ+) &
raison de 30 % de leur surface*;

2° Les locaux & usage industriel et leurs annexes pour 50 % de leur surface.

* Le pourcentage ne peut étre supérieur a 50% (article L. 331-9 2° du code de l'urbanisme)



COMD'*;UNE Délibération n° 2012020902
SAINT BLAISE DU BUIS
(Isére)

Considérant que le secteur de I'entrée « Nord-Est » est classé pour partie en zone UA et UAa ou il n'est pas fixé
de COS et pour l'autre en zone UB et NAa disposant d'un COS variant de 0,20 & 0,25 en fonction de la typologie
des constructions (individuelles isolée ou jumelées ou groupées), il convient de moduler le seuil minimal de densité
en tenant compte de la délimitation des zones du document d'urbanisme selon les modalités suivante :

— fixer un seuil minimum de densité de 0,50 pour le secteur concernant la partie située en zone UA
et UAa de I'entrée « Nord-Est ». Du fait, de I'absence de COS, le VSD sera calculé sur la base de
I'ensemble des régles d'urbanisme applicables en application de l'article L.331-37 ;

— fixer un seuil minimum de densité de 0,75 pour la zone UB et NAa de I'entrée « Nord-Est ».

Pour le secteur UA et UAa, le seuil minimum de densité « fiscale » sera donc calculé au cas par cas. Pour
le secteur couvrant les zones UB et NAa, ce seuil de densité variera de 0,15 4 0,18 ;

—

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 331-35 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 12 juillet 2000 approuvant le plan d'occupation
des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 juin 2005 approuvant la modification n®1
du plan d'occupation des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 21 décembre 2007 approuvant la madification n°2
du plan d'occupation des sols ;

Apreés en avoir délibéré. a l'unanimité des membres présents et représentés, le Conseil Municipal décide :

- D’INSTITUER dans le secteur de de I'entrée Nord Est un seuil minimal de densité de :
2 0,50 (zéro cinquante) pour le secteur couvrant la zone UA et UAa du plan joint ;

2 0,75 (zéro soixante-quinze) du COS variant autorisé de 0,20 a 0,25 pour le secteur couvrant les
zones UB et NAa du plan joint ;

- DE NE PRONONCER & aucune exonération en matiére de versement pour sous densité. {

La délimitation de ces secteurs est reportée dans les annexes du Plan d'occupation des sols (POS) a titre
d'information.

La présente délibération est valable & compter de son entrée en vigueur pour une durée de trois ans
reconductible.

Elle est transmise au service de I'Etat chargé de l'urbanisme dans le département au plus tard le 1er jour
du 2°™ mois suivant son adoption.

Ainsi fait et délibéré en Mairie le jour, mois et an ci-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre.




COMMUNE *
DE
SAINT BLAISE DU BUIS
(Isére)

Délibération n° 2012020802

Annexe & la délibération n°2012020902
OBJET : VERSEMENT SOUS-DENSITE - Seuil minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » suite a la mise
en ceuvre de la réforme de la fiscalité de I'urbanisme loi n® 2010-1658 du 28/12/2010.

N Zone d'application du seuil minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village ».
m PP | g




Délibération n® 2012061401

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS R .
DU CONSEIL MUNICIPAL n=reCTURE DE LISERE

DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére) 1 57 e aos
Nombre de Conseillers Elus : 15 L'AN DEUX MIL DOUZE P
Le 14 JUIN L0 77 21 COURRIER
En exercice : 15 Le Conseil Municipal de la Commune de SAINT BLAISE DU BUIS dlment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire & la Mairie sous la Présidence de : Monsieur JACOLIN Gérard, Maire.
Présents : 11 Date de convocation ; 08 Juin 2012
Votants : 11 Présents - MM. JACOLIN Gérard ; SOULARD Jogl ; Mme GCODET Marie-Christine ; MM. BARBIAN Pierre | EYMIN Max ;

Mmes AFONSO-SARAT Elvira: BARUDIO Annie; MM. CHAMPON-VACHOT Jean-Frangois; MARION Gérard |
TESSAUR Roger ; Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise,

Absents excusés |
Mme ANNEQUIN Viclzine
- Mme GARAMPON Angélique
- M. ROLLAND Bruno
M. JACOLIN Claude (z quiti# la séance pour cefie déliberation)

Secrétaire de séance  Mme TRUFFIER-BLANC Frangoise

OBJET : VERSEMENT SOUS-DENSITE ¥ Seuil minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » suite a la mise
( en ceuvre de la réforme de la fiscalité de 'urbanisme loi n® 2010-1658 du 29/12/2010.

Pour cette délibération, Monsieur Claude JACOLIN, propriétaire dans le secteur de « l'entrée Nord Est », a quitté la séance et n'a
donc pas pris part aux débats ni au vote. Il a réintégré la séance apres le vote de cette délibération n°2012061401.

- VU la délibération du Conseil Municipal du 29 octobre 2009 valant prise en considération de I'opération
d’'aménagement de « I'entrée Nord Est du village » au titre de I'article L111-10 du code de l'urbanisme.

- VU la délibération du Conseil Municipal n° 2011112302 du 23 novembre 2011 instaurant un taux de 20%
pour la part communale de la taxe d’aménagement dans le secteur de I'entrée Nord Est du village.

- VU la délibération du Conseil Municipal n° 2012020902 du 09 février 2012 instaurant un seuil minimal de
densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village ».

Monsieur le Maire rappelle que pour lutter contre I'étalement urbain et favoriser la densité dans le secteur de
I'entrée Nord Est de la commune pour lequel une étude de composition urbaine et paysagére a été établie par la
commune et ol un certain nombre d’équipements publics ont été mis en place par la commune, il est important de
prévoir un dispositif fiscal permettant d’inciter les constructeurs a édifier la densité prévue par les regles du Plan
d'occupation des sols actuellement applicable.

) Dans cette optique, le code de I'urbanisme permet de fixer un seuil minimal de densité. Le constructeur qui ne
( réalise pas la surface fiscale sera redevable d’un versement pour la surface non réalisée.

Toutefois, la commune peut fixer librement, dans le cadre de l'article L. 331-9, un certain nombre d'exonérations.

L.331-36

Concernant les exonérations facultatives, Monsieur le Maire rappelle que le Conseil Municipal n'a pas souhaité
utiliser la faculté offerte par l'article L.331-9 précité. Pour une information pleine et entiére du Conseil, il est
rappelé que cette exonération peut étre appliquée aux locaux suivants :

a) Exonération totale :

1° Les locaux d’habitation et d’hébergement mentionnés au 1° de l'article L. 331-12 qui ne bénéficient pas
de I'exonération prévue au 2° de l'article L. 331-7 (logements aidés par I'Etat dont le financement ne
reléve pas des PLAI - préts locatifs aidés d'intégration qui sont exonérés de plein droit - ou du PTZ+) ;

2° Les commerces de détail d'une surface de vente inférieure & 400 metres carrés ;

by Exonération patdielle :

1° Les surfaces des locaux a usage d'habitation principale qui ne benéficient pas de I'abattement
mentionné au 2° de l'article L. 331-12 et qui sont financés & 'aide du prét ne portant pas intérét prevu a
Particle L. 31-10-1 du code de la construction et de I'habitation (logements financés avec un PTZ+) &
raison de 30 % de leur surface™;

2° Les locaux a usage industriel et leurs annexes pour 50 % de leur surface.

* Le pourcentage ne peut étre supérieur & 50% (article L. 331-9 2° du code de I'urbanisme)



cowggUNE Délibération n° 2012061401

SAINT BLAISE DU BUIS
(Isére)

Monsieur le Maire rappelle que, comme le secteur de l'entrée « Nord-Est » est classé en partie en zone UA et UAa
et en partie en zone UB et NAa, le Conseil Municipal a décidé d'instaurer par délibération n® 2012020902 du 09
février 2012, un seuil minimum de densité comme suit :

— 0,50 (zéro cinquante) pour le secteur couvrant la zone UA et UAa du plan joint ;

- 0,75 (zéro soixante-quinze) du COS variant autorisé de 0,20 a 0,25 pour le secteur couvrant les
zones UB et NAa du plan joint.

Mais le Maire précise que pour les zones UA et UAg, le niveau de sous-densité voté est trop élevé et il pourrait
compromettre le développement de I’offre fonciére tel que souhaité par la Commune. En effet, la Commune

souhaite que son centre village recoive un habitat plus dense que dans les hameaux, tout en laissant la place a
des espaces verts afin que notre village conserve son caractére rural.

Il précise également que dans ces zones, le plan d'occupation des sols limite la hauteur des constructions, ce qui
engendre une surface au sol plus important pour une méme surface de plancher.

Enfin, il précise que ce versement n'a jamais éié appliqué. (

C’est pourquoi le Maire propose d'abroger la partie relative au Seuil Minimal de Densité couvrant les zones UA et
UAa de la délibération n® 2012020902 du 09 février 2012, et ce conformément au code de l'urbanisme et

notamment son article L. 331-36 4°™ alinéa.
VU le code de |'urbanisme et notamment ses articles L. 331-35, L. 331-36 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 12 juillet 2000 approuvant le plan d'occupation
des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 juin 2005 approuvant la modification n®1
du plan d'occupation des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 21 décembre 2007 approuvant la modification n°2
du plan d'occupation des sols ;

Apres en avoir délibéré. a l'unanimité des membres présenis et représentés, le Conseil Municipal décide :

(

- D’INSTITUER dans le secteur de « I'entrée Nord Est du village », couvrant les zones UA et
UAa, un seuil minimal de densité de 0,50 (zéro cinquante) de la capacité constructible
accordée par le réglement du POS - voir plan joint en annexe de la présente délibération.

La délimitation de ces secteurs est reportée dans les annexes du Plan d'occupation des sols (POS) a titre
d’information.

La présente délibération est valable a compter de son entrée en vigueur pour une durée de trois ans
reconductible.

Elle est transmise au service de I'Etat chargé de 'urbanisme dans le département au plus tard le 1er jour
du 2°™ mois suivant son adoption.
Ainsi fait et délibéré en Mairie le jour, mois et an ci-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre des délibérations.




':ZOMDIEUNE Délibération n® 2012061401

SAINT BLAISE DU BUIS
(Isére)

Annexe & la délibération n°2012061401

OBJET : VERSEMENT SOUS-DENSITE " Seuil minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » suite 4 la mise
en ceuvre de la réforme de la fiscalité de I'urbanisme loi n® 2010-1658 du 29/12/2010.

N Zone d'application du seuii minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village ».




Délibération n® 2013071102

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére)

Nombre de Conseillers Elus : 15 L’AN DEUX MIL TREIZE

Le 11 Juillet

En exercice : 15 Le Conseil Municipal de la Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diment convogué, s'est réuni en session
ordinaire & la Mairie sous la Présidence de : Monsieur JACOLIN Gérard, Maire.

Présents : 10 Date de convocation : 02 juillet 2013

Votants : 10 Présents : MM. JACOLIN Gérard ; SOULARD Joél ; Mme GODET Marie-Christing ; MM. BARBIAN Plerre ; EYMIN Max ;
Mme AFONSO-SARAT Elvira; MM, CHAMPON-VACHOT Jean-Frangals ; MARION Gérard; TESSAUR Roger; Mme
TRUFFIER-BLANC Frangoise.

M. JACOLIN Claude (a quitté la séance pour cette délibération)

Absent(s) excusé(s) :
Mme ANNEQUIN Vidlaine
Mme BARUDIO Annie

- Mme GARAMPON Angélique
M. ROLLAND Bruno

Secrétaire de séance : SOULARD Joél

OBJET: VERSEMENT SOUS-DENSITE # Seuil minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du
village » suite a lamise en ceuvre de la réforme de la fiscalité de I'urbanisme loi n° 2010-1658 du 29/12/2010.

Pour cette délibération, Monsieur Claude JACOLIN, propriétaire dans le secteur de « 'entrée Nord Est », a quiité la séance et n'a
donc pas pris part aux débats ni au vote. Il a réintégré la séance aprés le vote de cette délibération n°2013071102.

Monsieur le Maire précise que c'est une délibération explicative de la délibération n® 2012061401 du 14 juin 2012.

- VU la délibération du Conseil Municipal du 29 octobre 2009 valant prise en considération de I'opération
d'aménagement de « I'entrée Nord Est du village » au titre de I'article L111-10 du code de I'urbanisme.

- VU la délibération du Conseil Municipal n® 2011112302 du 23 novembre 2011 instaurant un taux de 20%
pour la part communale de la taxe d'aménagement dans le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » suite a la
réforme de la fiscalité de I'urbanisme loi n°2010-1658 du 29/12/2010.

- VU la délibération du Conseil Municipal n°2012112201 du 22 novembre 2012 maintenant le taux de 20%
pour la part communale de la taxe d'aménagement dans le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » suite a la
loi de finance rectificative 2012 du 14/03/2012.

Monsieur le Maire rappelle que pour lutter contre I'étalement urbain et favoriser la densité dans le secteur de
I'entrée Nord Est de la Commune pour lequel une étude de composition urbaine et paysagére a été établie par la
commune et ol un certain nombre d'équipements publics seront réalisés par la Commune, il est important de
prévoir un dispositif fiscal permettant d'inciter les constructeurs a édifier la densité prévue par les régles du Plan
d'Occupation des Sols actuellement applicable.

Dans cette optique, le code de I'urbanisme permet de fixer un seuil minimal de densité. Le constructeur qui ne
réalise pas la surface fiscale sera redevable d'un versement pour la surface non realisee.
Comme le secteur de I'entrée « Nord-Est » est classé en partie en zone UA et UAa et en partie en zone UB et
NAa, le Conseil Municipal a décidé d'instaurer un seuil minimum de densité comme suit :

- Par délibération du Conseil Municipal n® 2012020902 du 09 février 2012 d'instaurer un seuil minimal de
densité sur les zones UB et NAa dans le secteur de l'entrée « Nord-Est du village » :
en zone UB et NAa : 0,75 (zéro soixante-quinze) du COS variant autorisé de 0,20 a 0,25.

- Par délibération du Conseil Municipal n° 2012061401 du 14 juin 2012 d'instaurer un seuil minimal de
densité sur les zones UA et UAa dans le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » :
en zones UA et UAa : 0,50 (zéro cinquante) de la capacité constructible accordée par le réglement du POS.




COMMUNE Délibération n® 2013071102

DE
SAINT BLAISE DU BUIS
(Isere)

Monsieur le Maire précise que dans cette derniére délibération n® 2012061401 du 14 juin 2012, pour les zones UA
et UAa, le Conseil Municipal a voté un coefficient de sous densité de 0,5. Par contre pour ces zones, le
réglement du POS ne précise pas de Coefficient d'Occupation des Sols (COS).

Il informe que les services de |'état, pour calculer le versement sous densité, doit disposer d'un seuil minimal de
densité (SMD). Il convient donc de définir le droit a construire en surface de plancher autorisé par le POS et d’en
déduire le SMD en fonction du coefficient de sous densité de 0,5 que nous avons voté.

En annexe 1 de |la présente délibération : la note de présentation du calcul du SMD en zones UA et UAa du POS.

C’est pourquoi le Maire propose de préciser la partie relative au Seuil Minimal de Densité couvrant les zones UA
et UAa de la délibération n® 2012061401 du 14 juin 2012, et ce conformément au code de l'urbanisme et
notamment son article L. 331-36 4°™ alinéa.

VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L. 331-35, L. 331-36 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 12 juillet 2000 approuvant le plan d'occupation
des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 juin 2005 approuvant la modification n°1
du plan d'occupation des sols ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 21 décembre 2007 approuvant la modification n°2
du plan d'occupation des sols ;

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents et représentés, le Conseil Municipal décide :

- D'INSTITUER dans le secteur de « I'entrée Nord Est du village » - voir plan en annexe 2 :
= couvrant les zones UA : un seuil minimal de densité de 0,36 (zéro trente six).

= couvrant les zones UAa : un seuil minimal de densité de 0,34 (zéro trente quatre).
La délimitation de ce secteur est reportée dans les annexes du Plan d'Occupation des Sols (POS) a titre
d'information.
La présente délibération est valable & compter de son entrée en vigueur pour une durée de trois ans reconductible.

Elle est transmise au service de I'Etat chargé de I'urbanisme dans le département au plus tard le 1% jour du 2™
mois suivant son adoption.

Ainsi fait et délibéré en Mairie le jour, mois et an ci-dessus.

Le Maire,

erard JACOLIN.



COMDh:EUNE Délibération n® 2013071102

SAINT BLAISE DU BUIS
(Isere) i
Suite de I'annexe 1 a la délibération n°® 2013071102

Si nous faisons le méme calcul en zone UAa, nous avons les mémes contraintes sauf que le
batiment ne pourra avoir que 2,5 étages et que I'emprise au sol du batiment ne devra pas
dépasser 400m?.

Nous pouvons reprendre les mémes équations

Seule différence Sc = 2,56Sb

Sb =850 - (50(2,5Sb/60))

Sb =850-2,08 Sb

Sb = 850/3,08 = 275,97 m? (nous sommes bien inférieur a 40% de 1000m?)

Sc=27597 m*x 2,5 =689 m?

SMD = (689/1000)0,5 = 0,34

Annexe 2 4 la délibération n® 2013071102
0T i W g

& Zone d’application du seuil minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village ».

Le Maire,

Gérard JACOLIN.



COMDI\EUNE Annexe 1 a la délibération n°® 2013071102

SAINT BLAISE DU BUIS
(Isére)

Note de présentation du calcul du SMD en zones UA et UAa
du Plan d’Occupation des Sols actuellement applicable

Rappel sur les principes du VSD

VSD Versement pour Sous Densité. Ce VSD a été instauré dans les zones que nous
souhaitons densifier, pour linstant sur I'espace de l'entrée nord-est.

La formule de calcul est : VSD = (Prix du terrain/2) x (Sm - Sp)/Sm

Sm étant la surface minimale de plancher acceptée

Sp étant la surface de plancher réalisé

Sm = SMD x Surface du terrain

C'est la que la notion de SMD (Seuil Minimal de Densité) intervient.

Quand nous avons un COS : SMD = coefficient x COS
Ce coefficient est voté par le Conseil Municipal, il peut étre choisi dans la fourchette de 0,5 a
0,75.

Quand nous n'avons pas de COS comme en zone UA, il faut évaluer la surface de plancher
possible en fonction des différents articles du réglement du POS et en déduire le SMD en
fonction du coefficient que nous avons voté.

Cas de la zone UA

En zone UA de notre POS nous n'avons pas de COS, le calcul du droit @ construire doit donc
se faire d'une autre fagon. Pour mémoire nous avons voté un coefficient = 0,5.

Nous avons deux zones UA (UA et UAa) :

L'article UA 9 précise qu'il n'existe pas de coefficient d'emprise au sol en Zone UA par contre
en zone UAa le coefficient d’'emprise au sol est de 40%.

L’article UA11 précise qu'en zone UA les constructions peuvent atteindre 12m au faitage et
10,5m en UAa

L’article UA 12 précise que la surface a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule
est 25m? et que par logements collectifs il est nécessaire de prévoir 2 places par unité de
logement.

L'article UA13 précise que les espaces verts correspondent & au moins 15% de la surface
totale du ténement. Cette surface sera végétalisée. Ne seront pas compris dans ce
pourcentage les délaissés de voirie ou les aires de stationnement.

Si nous voulons évaluer les droits a construire en zone UA :

Nous considérons :

St = Surface totale du ténement pris égal & 1000 m? pour facilité les calculs

Sb = Emprise au sol du batiment

Sp = Surface des aires de stationnement.

Ap = nombre d’appartements (surface d'un appartement pris arbitrairement = a 60m?)
Sc = droit a construire (Nombre d'étages pris = 3)

SMD calculer pour un coefficient de 0,5 décidé par délibération du 14 juin 2012.
Nous pouvons écrire :

St=Sb+ Sp+ 0,15 St

Sp=Apx50
Sc=3Sbh
Ap =Sc/60

Sb = St—Sp-0,15 St

Sb = 1000 - 50 Ap — 150

Sb = 850 — (50 Sc/60)

Sb = 850 — (50(3Sb/60))

Sb = 850 — 2,5Sb

Sb = 850/3,5 = 242,85 m?

Sc = 242,85 m? x 3 = 728,57 m?
SMD = (728,57/1000)0,5 = 0,36



PREFECTURE DE L'ISERE REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

ARRETE n°2000-1572

prescrivant la destruction obligatoire
de I'ambroisie (Ambrosia artemisiifolia)

Le Préfet de I'lsére
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU la Loi n* 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcenmdmta protection de I'environnement et
notamment les articles ler et 94 ;

VU la Loi n° 96-1236 du 30 décembre 1996 sur l'air et |'utibserationnelle de I'énergie et notamment
l'article ler;

VU l'article L.2 du Code de la Santé Publique ;
VU les articles L.2212-1 et L.2212-2 du Code GérdzalCollectivités Territoriales ;

VU le Plan Régional de Qualité de I'Air et, en pati@r I'orientation 5 qui vise a réduire I'expamitide
la population a la pollution atmosphérique et aobeps allergisants ;

VU l'arrété du 25 février 1975 fixant les dispositioakatives a I'application des produits antipasass
a usage agricole,

VU l'arrété préfectoral°n96-1885 du 29 mars 1996 fixant les regles d'eatrates parcelles mises en
jachere dans le cadre du gel des terres indemnisées

VU la circulaire du 14 juin 1989 relative aux regisygiene : application des dispositions des asticl
L.1, L.2, L.48 et L.772 du Code de la Santé Puleligu

VU l'avis du Conseil Départemental d'Hygiéne du Bié&\2000 ;

CONSIDERANT que l'entretien des terrains releve de la satulpitblique et qu'il incombe aux
propriétaires ;

CONSIDERANT que lI'ambroisieAmbrosia artemisiifolipest une plante allergisante qui prospére dans
les terrains dénudés, les terres rapportées (reanigdau ou pas végétalisées, les sols peu ou mal
entretenus : friches industrielles, lotissementscemrs de construction, chantiers, bas-cotés,inerra
vagues, voies de communication, jacheres, maiemdgalt dans les jardins, dans certaines types de
cultures et dans les chaumes ;



CONSIDERANT que I'ambroisie génére des nuisances importanf@esde la population et constitue
un risque réel pour la santé publique ;

SUR PROPOSITION du Directeur Départemental des Affaires Sanitate3ociales ;

ARRETE

ARTICLE1:

Afin de juguler la prolifération de I'ambroisie @¢ réduire l'exposition de la population a songmplles
propriétaires, locataires, ayants-droit ou occuparguel titre que ce soit, sont tenus :

1) de prévenir la pousse de plant d'ambroisie

2) de nettoyer et entretenir tous les espaces wsspd ‘ambroisie.

ARTICLE 2:

Sur les parcelles agricoles en culture, la destructe I'ambroisie devra étre réalisée par I'exguhbijusqu'en
limites de parcelle (y compris talus, fossés, dhenetc.) .1l devra mettre en ceuvre les moyenessaires:
fauche, broyage, désherbage chimique ou toute mudtfeode adaptée.

ARTICLE 3:

L'obligation de lutte contre I'ambroisie est égaamimposée aux gestionnaires des domaines publics
I'Etat et des collectivités territoriales, ainslayx exploitants d'ouvrages linéaires, en pargcude voies de
communication.

ARTICLE 4:

La prévention de la prolifération de I'ambroisieseh élimination sur toutes terres rapportéesiaiirsol
remué lors de chantiers de travaux, est de la negpdité du maitre d'ouvrage.

ARTICLES:

Les techniques de prévention et d'élimination sua& doivent étre privilégiées : végétalisatiomaehage
suivi de végétalisation, fauche ou tonte répétésherbage thermique.

La mise en ceuvre éventuelle de moyens de lutteiguimdevra utiliser exclusivement des produits
homologués en respectant les dispositions relaéiviesir application (arrété ministériel du 25 féwri975
susvisé). Le produit ayant le plus faible impact'smvironnement sera privilégié.

La lutte chimique ne sera pas utilisée dans lespéies immeédiats et rapprochés des captagescapion
du traitement des cultures qui devront respecsgpiiescriptions relatives a la protection des cgsta



ARTICLEG:

L'élimination des plants d'ambroisie doit se faivant la pollinisation. Elle doit avoir lieu sigsible avant la
floraison et au plus tard au ler aolt de chaquéearBuivant le mode d'élimination choisi, des ir@stions
ultérieures supplémentaires peuvent étre nécessainaison de phénomeénes de repousse.

ARTICLE7:

Tout contrevenant aux dispositions du présent érs&ra passible de poursuites en application des
dispositions du Code de la Santé Publique.

En outre, en cas de défaillance des occupants,aieeNpourra faire procéder a la destruction destpla
d'ambroisie aux frais des intéressés en applicdtsrdispositions des articles L 2212-1 et L 22t+Zode
Général des Collectivités Territoriales.

ARTICLE 8:

Le Secrétaire Général de la Préfecture de I'lé&seSous-Préfets des arrondissements de Vienne Eblr
du Pin, les Maires, les directeurs des servicesraomaux d'hygiene et de santé, le Directeur Départéah
des Affaires Sanitaires et Sociales, ainsi queffésers de police judiciaire, sont chargés, chraen ce qui

le concerne, de I'exécution du présent arrété epai affiché dans toutes les communes du départezhent
inséré au Recueil des Actes Administratifs de &fdture de I'lsere.

FAIT A GRENOBLE, LE 7 MARS 2000

LE PREFET,



REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de SAINT BLAISE DU BU
DEPARTEMENT DE L'ISERE

ARRETE DU MAIRE n°099/2021
engageant la procédure de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS

Le Maire de la commune de Saint Blaise du Buis ;

VU le CGCT et notamment son article L. 2122-18 ;
VU le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.153-31 4 L.153-48 ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 19 tévrier 2014, approuvant la révision du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS ;

CONSIDERANT la nécessité d'engager a l'initiative de Madame Le Maire une procédure de modification n*1
du PLU de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS pour les motifs suivants :

Reglement écrit

- Clarifier I'écriture des articles du réglement de l'ensemble des zones pour en faciliter son application,
éliminer les dispositions contradictoires, les doublons, les redites, les références A d'autres codes que le
code de l'urbanisme

- Mettre a jour le réglement écrit et graphique de la recodification de la partie égislative du livre 1¢ du code
de l'urbanisme et des évolutions réglementaires intervenues aprés ['approbation du PLU 2 19 février 2014,

- Renvoyer le lecteur au glossaire pour les définitions des termes figurant au sein des articles et compléter
le glossaire avec de nouvelles définitions,

- Lever dans toutes les zones du PLU, les conditions spéciales d'inconstructibilité au titre de 'adduction en
aau potable dans la mesure ol les travaux ont été réalisés depulis.

- Modifier dans toutes les zones, les dispositions relatives aux clétures et portails.

- Ajouter un nuancier de couleurs pour les fagades.

- Augmenter les normes de stalionnement pour les véhicules motorisés et revoir les normes de
stationnement des deux-roues.

Réglement graphique :

- Clarifier les Orientations d'Aménagement et de Programmation applicables sur le secteur de I'Entrée
Nord-Est du village, ajouter un schéma de synihése des crientations opposables, inscrire un projet de
résidence pour personnes agées, modifier le calendrier prévisionnel de réalisation de l'opération et
actualiser le programme des travaux a réaliser.

QAP de I'Entrée Nord-Est :_

- Adapter le périmétre de 'CAP en cohérence avec les parties déja aménagées.

- Clarifier les objectifs, le programme d’opération et les principes d’aménagement opposables synthétisés
dans un schéma opposable.

- Mettre a jour le programme prévisionnel des travaux.

- Supprimer le calendrier de réalisation des trois tranches de réalisation projetées.

Dossier des annexes du PLU de :

- Mettre a jour les servitudes d'utilité publique {(SUP) en annexant 'arrété préfectoral du 19 décembra 2018
relatif aux canalisations de transports de matiéres dangereuses qui se substitlue aux anciennes bandes de
dangers portées au PLU le long de ces canalisations

CONSIDERANT qu'en application de l'article L.153-36 du code de l'urbanisme, en dehors des cas ol
une procedure de révision s'impose en application de l'aricle L. 153-31, le PLU peut faire 'objet d'une
modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d'aménagement
et de pregrammation ;



CONSIDERANT que I'ensemble de ces évolutions n'est pas de nature &

- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD),

- Réduire un espaca boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiére,

- Réduire une protaction édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisances ,

CONSIDERANT que ces évolutions entrainent des modifications des orientations d'aménagement et de
programmation, du réglement écrit et graphique du PLU et qu'elles entrent ainsi dans le champ d'application
de la modification du PLU ;

Article 1 :

Article 2 :

Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Article 6 :

Anticle 7 :

Article 8 :

ARRETE

En application des dispositions de I'article L.153-41 du Code de I'urbanisme est angagée la
pracédure de modification n°1 du Plan local d'urbanisme de la commune de SAINT BLAISE DU
BUIS.

La modification n°1 du PLU de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS vise a:

- Clarilier et adapter le réglement écrit ;

- Mettre & jour du dossier des OAP et modifier lorientation d'aménagement et de
programmation (CAP) de 'entrée nord-est ;

- Mettre a jour les emplacements réservés n° 3, 4, 7, 8 en cohérence avec les acquisitions
réalisées dans le quartier de 'entrée nord-est de la commune ;

- Déplacer 'emplacement réservé n® 10 sur le chemin privé existant ;

- Corriger des erreurs matérielles du réglement graphique et adapter & la marge la zone
AU et UB du réglement graphique ;

- Mettre & jour les annexas du PLU.

Conformément a l'article L.153-40 du code de I‘'urbanisme, le projet de modification sera notifié
aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 pour avis
avant I'enguéte publique ;

L'Autorité Environnementale sera saisie dans le cadre de Yexamen au cas par cas d'une
gvaluation environnementale du projet de modification du PLU ;

Conformément aux dispositions de l'article L.153-41 du Code de l'urbanisme, le projet de
madification auguel seront joints les avis des Personnes Publiques Assocides et la décision de
rAutorité Environnementale sur la demande au cas par cas d'une évaluation environnementale,
sera soumis a enquéte publique ;

Alissue de cette enquéte publique, le projet de modification n®1, éventuellement amendé pour
tenir compte des avis émis par les Personnes Publiques Assocides et des observations du
public, sera approuvé par délibération du Conseil Municipal.

Conformément aux dispositions des articles R.153-20 et R.153-21, le présent arrété sera
adressé & Monsieur le préfet st affiché pendant un mois en mairie de Saint Blaise du Buis,
La mention de cet affichage sera publiée en caraciéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.

Madame Le Maire est chargée de I'exécution du présent arrété.

A Saint Blaise du Buis, Je 20 D&embre 2021.

Le Maire,

Nathalie FAURE .



Nombre de Conseilters Elus : 15 L*AN DEUX MIL TREIZE

Délibération n® 2013071101

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATION T
DU CONSEIL MUNICIPAL hePECTURE DE MEERE

DE SAINT BLAISE DU BUIS (Isére) - 1 AOUT 2013

L T T

SERVICE DU CUURAIER

Le 11 Juillet

Enexerclee: 15 Le Consell Munlelpal de fa Commune de SAINT BLAISE DU BUIS diment convoqué, s'est séuni en session

Présenis : 11
Votanis ; 11

ordinaire & |2 Mairia sous fa Présidence de ; Monsieur JACOLIN Gérard, Maire,
Date de convecation : 02 juillet 2013

Présents : MM. JACOLIN Gérard ; SOULARD Jod!: Mme GODET Made-Christing ; #. BARBIAN Pierrs ; JACOLIN Claude ;
EYMIN Max: Mme AFONSO-SARAT Elvita; MM, CHAMPON-VACHOT Jesn-Frangols; MARION Gérard;
TESSAUR Roger ; Mme TRUFFIER-BLANG Frangoise.

- Mme ANNEQUIN Vidaine

- Mme BARUDIQ Annie

- Mmea GARAMPON Angélique
- - M ROLLAND Preno

Sacrétalre de séance : SOULARD Jodl

OBJET : Dalibération tirant [o bifan de concertation et arrétant le projet du PLAN LOCAL D'URBANISME,

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal les raisons et Jes objectifs qui ont conduit la Commune a
décider d’engager I'élaboration d’'un Plan Local d’Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal, les
madalités selon lesquelles la concertation avec la population a été mise en ceuvre et le bilan qu'il convient
de tirer, le débat qui s'est tenu au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du projet

d’aménagement et de développement durables.

Les objectifs poursulvis par la commune qui ont metivé ['élaboration du PLU sont :

174

En vue de favoriser le renouvellement urbain et préserver la qualité architecturale et I'environnement,
il importait que la commune réfléchisse sur ses orientations en matiére d'urbanisme, d'aménagement
et de développement prenant en compte les objectifs de développement durable qui sont exposes
dans les paragraphes ci-aprés, |l apparaissait nécessaire de redéfinir clairement l'affectation des sols
et d'crganiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux et maltrisé de la
commune, selon le principe général d'encadrer Furbanisation dans [eg limites actuelles de l'enveloppe
glebale des zones constructibles délimitées.

L'élaboration du PLU était aussi occasion de s'interroger, au regard des principes de développement
durable, sur les possibilités d'urbanisation soubaitées par le consell municipal, eu égard aux
orientations du SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale), approuvé le 21 décembre 2012, ainsi que
sur las formes urbaines de nature & favoriser la lulte contre I'étalement urbain et & améliorer les
potentialités de constructions sur les terrains constructibles et équipés ; en d'aufres termes respecter
les besoins des générations futures. Certains enjeux importants du PLU consisteront & mailriser,
l'urbanlsation de divers secteurs notamment celui de l'entrée ¢ Nord Est » de la commune pour
laguelle une étude paysagére a &té réalisée et dont les conclusions seront intégrées au PLU, ainsi
que celui des deux zones NAa « & l'est du cimetiére », d'environ 2,50 hectares et le devenir du

guartier de « La Ravighhouse ». - .

Pour ce qui concerne le projet daménagement et de développement, la commune réaffirmera sa
volonté de poursuivre la politique de mixité sociale déja mise en ceuvre. Cette volonté étalt fraduite en
objectifs de diversification de I'offre de logements et de services pour répondre aux baseins nouveaux
dus 2 I'évolution des modes de vie et aux besoins de populations spécifiques, notamment difficultés
soclales, vieilllssement de la population, attente des jeunes ménages.

En ce qui concarne les espaces naturels et agricoles, le Consell Municipal étalt conscient que le
développement de I'urbanisation ne paut plus se faire en réduisant sans cesse les zones agricoles et
naturelles. Le PLU s'attachera a conforter 'activité agricole an luttant contre la régression des
surfaces agricoles et naturelles, sauf cas particuliers résultant de circonstances locales et notamment
pour les constructions d'habitation existantes non lides a une exploitation agricole ou la nécessité
d'une extension limitée de la zone d'aclivités existantes. Le PLU attachera & assurer [a lutte contre te
mitage des espaces agricoles, a analyser les possibilités d'extension des exploitations agricoles et
metira en place les outils susceptibles de préserver la biodiversité notamment & travers la protection
des continuités écologiques et les espaces naturels sensibles.

Y
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Pour le patrimeine urbain, & partir d'un diagnostic identifiant les différents styles architecturaux de la
commune, le PLU identifiera les batiments remarquables 3 protéger o0 pourrait étre instaurée
l'obligation de permis de démalir,

Pour ia profection des espaces boisés existants, et notamment la pérennisation des noiserales
témoins de l'activité agricole passée, le PLU impasera, en application de l'article L.130-1, sur les
parties du territoire délimités par le plan joint & la délibération du 27 mai 2010 {la zone ND de |a
« créte » et la secteur ayant fait I'objet de Ia délibération valant prise en considération de I"opération
d’aménagement de « 'entrée Nord Est du village » au titre de 'article 1.111-10 du code de I'urbanisme,
en date du 29 octobre 2009), I'obligation de soumettrs ies coupes et abattages d'arbres & déclaration
préalable,

Pour le patrimoine paysager et urbain remarquable, le PLU permetltra de metire les mesures de
protection prévues a 'article L.123-1, 7° {modifications soumnises a déciaration préalable).

Le centre bourg est aujourd'hui conforté. il reste a prévoir un malllage de déplacements doux rellant
les équipements publics avec les quartiers existants et préserver les éventuslies liaisons stratégiques

de déplacement,

L'ensemble des objectifs définis cl-dessus constitualt Ia phase initiale de la réflexion communale qul,

- conformément 4 ce qu! était annoncé & Forigine a pu evoluer, 8tre complétd, revu ou reprécisé dans le

214

PLU. Aujourd’hul, seuls deux objectifs n'ont pas été atteints en totalité
* Le devenir du quartier de « La Ravignhouse » qui fait I'objet d'une analyse menée par la
Comimunauté d'Agglomération du Pays Voironnais et dont les conclusions seront, le cas
échéant, intégrées ultérieurement au PLU ;
* La protection des noiseraies n'a pas été géneralisée sur 'ensemble du territoire. D'une part,
car Il s'agit d’'une activité agricole qui peut évoluer dans e temps (vieillissement des arbres,
rentabilité en fonction de leur 4ge). D'autre part, en raison de Justifications technigues llées

a l'obligation d’'une gestion agricoles de certains de ces espaces qui sont devenus des
zanes urbaines, voire urbanisées.

Monsieur le Maire rappelle par ailleurs que la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 ia
solidarité et av renouvellement urbain (Ioi SRU), complétée par la Lol UH (urbanisme et habitat) de
2003, a créé un nouveau document d'urbanisme, le PLU (plan local d'urbanisme), en remplacement
du POS (plan d'occupation des sols). 1I explique les principales différences entre ces deux documents.
Le POS est princlpalement un outil défensif de l'urbanisme (il n'a le pouvolr que dlinterdire ou
d'autoriser). En revanche le PLU est un outil offensif au service du projet d'aménagement et de
développement de ta commune (il illustre ce que 'on veut). ll comporte comme document obligatoire,
le PADD (projet d'aménagement et de développement durable) qui 3 'schelle de Fensemble de la
comimune présente les grandes actions & mattre en ceuvre et coimme documents facultatifs (mals
indispensables) les orfentations { d'aménagement qui pour un secteur déterming définissent la
composition urbaine ef paysagére que I'on veut imposer aux futurs constructeurs ou aménageurs. En
application de laticle L.123-19,l les POS ne peuvent aujourd'hui qu'dtre 'modifiés. La révision
simplifiée n'est plus possible & compler du ter janvier 2010. Pour préparer |'avenir et permettre toute
évalution, 13 encore 1a révision du POS et sa transformation en PLU s'avére nécessaire.

I indique que la mise en révision du plan d’'occupation des sols nécessite d'élaborer un plan local
d'urbanisme, en application de I'article L.123-8 du code de Furbanisme.

Le Maire rappelle que I'élaboration d'un PLU nécessite la mise en osuvre d'une concertation avec
l'ensemble de la population, des assoclations focales et des personnes concernées, dont les
représentants de la profession agricole, pendant foute la durée d'élaboration du document, en
application de Particle L.300-2 du code précité, || appartient au Consell Municipal de définir les
objectifs poursuivis et de préciser les modalités de la concertation.
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Le Maire rappelle :
Lors de la délibération en date du 27 mai 2010 prescrivant la révision du POS et définissant les modalités
de concertation, que les dispositions concernant plus particuliérement la concertation étaient au minimum
les suivantes, et ce conformément & l'article L.300-2 du code de Purbanisme
- de réaliser au moins trois réunions publigues ;
- de mettre en place des panneaux d'information et un registre de concertation pour permettre & chacun
de consigner ses observations ; ’
- de tenir des permanences pour répondre aux interrogations des habitants. Ces permanences seront
annoncées par voie de presse ou d'affichage ;
- d'informer de 'état d’avancement du PLU dans les bulletins municipaux.

Monsiaur le Maire présente le bilan de |a concertation qui 2 été mise en csuvre ; ce document constifue
une annexe & la présente délibération. La synthése est présentée cl-aprés

- }réalisation de trols réunions publiques : 22/09/2011 (présentation du diagnostic) - 20/09/2012
(présentation du Projet d’Aménagement et cla Développement Durable PADD et des Orientations
d’Aménagement et de Programmation OAP) - 07/06/2013 (presentation du zenage et du réglement).

- mis en place de plusieurs exposltions de panneaux explicitant les grandes &tapes de I'’élaboration du
Plan Local d'Urbanisme, affichées dans la salle du Consell Municipal de la Mairie, aux horaires
d’ouverture suivants : mardi de Sh & 12h, mercredi de 15h & 18h, vandredi de 16h & 19h,

- ouverture d'un registre de concertation a partir du 14 janvier 2011 et jusqu'au 11 juillet 2013. Des
invitations personnelles aux réunions publiques ont été adressées aux personnes qul se sont fait
connaitre au fur et & mesure de la concertation {envel par courrier postal ou messagerie électronique).

- terue de permanences des élus le 28 juin 2013 de 17h & 18h —le 1 juillet 2013 de 18h30 a 19h30 -
le 5 julllet 2013 de 17h 4 18h.

- distribution de bulletins municlpaux 2 la population pour informer de I'avancement du PLU. Le site
internet de la commune, www.salntblaisedubuis.fr, depuis sa mise en service, se fail aussi 'écho de
I'avancement du PLU dont l'annonce de Farrét du projet du PLU lors du Gonseil Municipal de ce jour,

11 julllet 2013,

[l rappelle également au Consell Municipal :

- la décision du Conseil Municipal de donner Je titre « 'ECO-PLU » au PLAN LOCAL d'URBANISME,
par délibération en date du 23 septembre 2010 ; ‘

- le débat au sein du Consell Municipal du 10 mai 2012 sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU, par délibération n® 2012051001.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme ef notamment ses articles L.123-9, L.300-2 ot R.123-18,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 27 mai 2010 prescrivant la révision du Plan
d'Occupation des Sols et d’élaborer un Plan Local d’Urbanisme sur I'ensemble du tarritoire communal,

VU la délibération du Conseil Municipal délibération n° 2012051001 en date du 10 mai 2012 débattant sur
les orlentations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

VU le hilan de Ia concertation,

VU le projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme et notamment le rapport de présentation, le projet
d’aménagement et de développement durable, les orientations d’aménagement et de programmation, le
réglement et ses documents graphiques associés et les annexes,

VU e Schéma de secteur du Pays Voironnais prescrit en décembre 2012,
VU le Programme Local de I'Habitat du Pays Veironnais adopté le 18 décembre 2012,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Région Urbaine de Grenoble adopté la 21
décembre 2012,
S
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CONSIDERANT que e projet de PLU intégre I'ensemble des dispositions du Grenelle de FEnvironnement
introduites par la Loi n® 2010-788 du 12 fuiliet 2010,

CONSIDERANT que le projet d'élaboration du PLU est prét & étre transmis pour avis aux personnes
publiques associées & son é&laboration,

Cet exposé étant entendu,

Aprés en avoir déli
- TIRE le bilan de concertation

- ARRETE le projet d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT BLAISE DU
BUIS tel qu'il est annexé 3 la présents délibération,

- DECIDE, confarmément aux dispositions de I'article L.123-9 du code de Purbanisme, de transmettre
pour avis, le projet du Plan Local d'Urbanisme arrété, aux personnes publiques associées ainsi quaux
communes limitrophes et &tablissements publics de coopération intercommunale qui ont demandé 3

 étre consultés sur le projet : ! )
au Préfet de I'lsdre, i )

i o

o au Président du Conseil Réglonai,

o au Président du Conseil Général,

o au Président de I'établissement public de la Réglon Urbaine Grenobloise, compétent en
fatiére de schéma de cohérence territoriale {(3COTM),

o au Président de la Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais,

o au Président de la Communauté de Communes Bidvre Est,

o aux représentants des chambres consulaires (métlers, commerce ot industrie, agriculiure)

o aux Maires des communes limitraphes qui en ont fait la demande (Réaumont, la Murette,
Apprieu, Rives, Chirens),

o a la Direction Départementale des Territoires de Flsare Grenoble (directement en sus de

I'exemplaire transmis au Préfet de I'lsére).

- AUTORISE Monsieur le Maire A entreprendre les démarches nécessaires pour poursuivre la
procédure et & signer tout document se rapportant a cette décision ainsi que d'assurer la concertation
avec les assoclations et les autres personnes qui ont été sollicitées pendant I'élaboration du PLU,
comme : :

les assoclations locales le Pic Vert et 'APPMA 1z Gauls de la Vallée de la Fure
le Consell d'Architecture d'Urbanisme et de 'Environnement de {'Isére,

le Syndicat Infercommunal du Bassin de la Fure (SIBF), )

le Syndicat Intercommunal Hydraulique du Bassin versant de 'OLON (SIHOY),
la Direction Total Petrochemicals Frange,

la Direction Régionale Rhione-Alpes de la SNCF,

la Syndicat des Energies du Département de Msére (SEDI,

les baileurs sociaux {OPAC — SDH — Fluralis). i

( {
La présente délibération, et le projst du PLU annexé 3 cette derniére, seront transmis au Préfet de I'lsére :

- un ensemble complet (en deux exemplaires) pour avis en application des articles 1..123-8 et 1..123-7 du

Code de F'Urbanisme ;
- uh exemplaire complet au titre du contrdle de fégafits.

OCOCOO0OOOoQ0

Conformément au dernier alinéa de I'article L.300-2, I du Code de I'Urbanisme, le dossier définitif du projet da PLLJ,
tel qu'arrété par le Conseil Municipal, est tenu a |a disposition du public.

Conformément & Particle R.123-25 du code de I'urbanisme, ia présente délibération fara Pobjet d'un affichage
pendant un mois  Ia porte de la Mairie,

Conformément aux articles R.123-18 et L.360-2, le projet est tenu & la disposition du public.

Alns] fait ot déiibéré en Mairie le Jour, mois et an cl-dessus.

Pour copie certifiée conforme au registre des délibérations.

Gérard JACOLIN.
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Délibération n* 2013071101

SAINT BLAISE DU BUIS

{[sére)

Bordereau des piéces annexées a la délibération n° 2013071101 tirant le

bilan de concertation et arrétant le projet du PLAN LOCAL D’URBANISME

- Rapport de présentation
- Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD}

- Orientations d'Aménagement et de Programmation (QOAP)

- Réglement

- Documents graphiques :

Plan d’ensemble - Secteur Nord - Secteur Est - Secteur Ouest

Liste et plan des emplacements réservés

- Bilan de la concertation

- Annexes:
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Plan des servitudes d'utilité publique
Plan des risques technologiques (canalisations hydrocarbures et éthylénes)

L’inventaire des atouts architecturaux et paysagers de la commune réalisé par le Conseil
d'Architecture d’'Urbanisme et de I'Environnement de I'lsére (CAUE)

Prise en comptes das risques : cartes des zones inondables et des aléas - extrait du rapport
du contrat de riviére - risques hydrauliques - extrait de I'étude de la passe & poissons - anété
préfectoral définissant une gestion crise des vannes du lac de Charavines - 16 fiches conseils

en matiére de risques

Arrété du Maire n°® 026/2012 portant annexion de la révision du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres du département de l'lsére

Arrdté Préfectoral n°99-3018 relatif au classement sonore des voies de Saint Blaise du Buis

Protection des captages: Arrété Préfectoral n°94-6984 pour le mise en conformité du
périmétre de protection de captage de Lardinidre - Arrété Préfectoral n°84-6987 pour la mise
en conformité du périmétre de protection de captage de Le Pin — rapport hydrogéologique sur
la protection des points de captage de la valiée de la Fure par le Syndicat des eaux de la

Région d'Apprieu

Arrété Préfectoral et plan de localisation du four 3 cémenter Pacier des forges de
Bonpertuis

Environnement : Arrété Préfectoral n® 2000-1572 prescrivant la destruction obligatoire de
l'ambroisie — Suivi faune et flore du Pic Vert n°2011-04 — notice informative — nofice sanitaire ~
réglement de I'assainissement collectif et individuel — réglement de 'eau potable — ZNIEFF du

Val d’Ainan n° régional ; 3814

Recensement agricole 2000

Rapport d’accidentologie sur Saint Blaise du Buis
Transport de gaz GRTGaz

Servitude voie ferrée SNCF

Plan des réseaux d’eau potable et d'assainissement



LUVIMIUNE

DE
SAINT BLAISE DU BUIS Délibération n® 2043074101 _ °
{Isire)
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Délibération du Conseil Municipai n° 2011112301 du 23 novembre 2011 fixant la taxe
d'aménagement sur 'ensemble du territoite communal au taux de 5% (suite A la réforme de la
fiscaiité de I'urbanisme loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010).

Délibération du Conseil Municipal n° 2011112302 du 23 novembre 2011 instaurant un taux
de 20% pour la part communale de la taxe d'aménagement dans le secteur de I'entrée Nord
Est du village (suite a la réforme de la fiscalité de l'urbanisme loi n® 207101658 du 29 décembre
2010).

Délibération du Conseil Municipal n® 2012112201 du 22 novembre 2012 maintenant un
taux de 20% pour la part communale de ia taxe d’'aménagement dans le secteur de I'entrée
Nord Est du village (suite a la loi de finance rectificative 2012 du 14 mars 2012).

1°° gélibération du Conseil Municipal n® 2012020902 du 09 février 2012 instaurant un seuil
minimal de densiié sur le secteur de Pentrée « Nord-Est du village » des zones UB et NAa.

2°™ délibération du Conseil Municipal n® 2012061401 du 14 juin 2012 instaurant un seuil
minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » des zones UA et UAa.

3%m délibération du Conseil Municipal n® 2013071102 du 11 juillet 2013 précisant le seull
minimal de densité sur le secteur de I'entrée « Nord-Est du village » des zones UA et UAa.




