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1. PREAMBULE - ELEMENTS

DE CADRAGE

1.1. Présentation de la
commune de Saint-Blaise-
du-Buis

La commune de Saint-Blaise-du Buis est située dans
le secteur du « coeur vert » du Pays Voironnais, a 8
kms de Voiron, la ville-centre.

Son territoire couvre 554 hectares a des altitudes
comprises entre 364 et 497 m d’altitude.

I est limitrophe des communes de Rives,
Réaumont, La Murette, Chirens, situées dans le
Pays Voironnais et d’Apprieu située dans la CC de
Bievre-Est.

Il est desservi par les RD 12B et 520. Le territoire
est aussi traversé en partie sud par I’Autoroute A48
et la voie SNCF Grenoble-Lyon.

Si la commune n’a pas de gare, elle est située a
proximité de la halte ferroviaire de Réaumont, a 1,5
kms du centre de St Blaise du Buis. Cette halte est
utilisée par les actifs de la commune qui travaillent
dans le bassin grenoblois ou lyonnais.

Au dernier recensement de population, Ia
commune comptait 1071 habitants, 67 de plus
gu’en 2013. Entre 2013 et 2018, St Blaise du Buis a
enregistré une croissance moyenne annuelle de sa
population de + 1,3 % par an, due a 77 % au solde
migratoire.

La commune est attractive sur le plan résidentiel du
fait de son cadre de vie a la campagne et de sa
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proximité avec la ville-centre de Voiron et le pdle principal de Rives, qui, tous deux, apportent les services de

proximité nécessaires a la population de St Blaise du Buis.

'L S

Plan de situation de Saint Blaise du Buis

—— Courbes de niveau {1m]|
Réseau routier structurant

w—= \oie ferrée

I Piendeau

Réalisation : CAp'T - Syhie VALLET. urbaniste - 03/11/2021

1.2. Documents d’urbanisme applicables au territoire

La commune est couverte par un PLU approuvé le 19 février 2014, jamais modifié.

Source(s) : BD TOPO IGN - MNT IGN

Elle est couverte par le SCoT de la région urbaine de Grenoble, ainsi que le schéma de secteur, le programme
local de I’habitat et le PCAET du Pays Voironnais ; documents avec lesquels le PLU doit étre compatible.
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2. AVERTISSEMENT
Le PLU de la commune de SAINT BLAISE DU BUIS a été approuvé avant |'entrée

en application de la recodification du livre 1" du code de I'urbanisme le 1€"
janvier 2016 (ordonnance du 23 septembre 2015 — décret du 28 décembre
2015).

Les dispositions des articles réglementaires « R.123-1 a R 123-14 du code de
I'urbanisme » dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent
applicables au PLU de SAINT BLAISE DU BUIS (cf. I’Article 12 - point VI du Décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du Livre ler
du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local
d’urbanisme).

L’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative
du livre ler du code de I'urbanisme, s’applique au PLU de la commune de SAINT

BLAISE DU BUIS depuis le 1" janvier 2016.

Les articles législatifs du reglement de St-Blaise-du-Buis ont été mis a jour dans
le cadre de la procédure de modification du PLU.

Afin que le lecteur puisse faire la correspondance entre les articles

réglementaires du code de I'urbanisme en vigueur avant et aprées le 1€ janvier

2016, la table de correspondance des articles de I’ancien et du nouveau code de
I'urbanisme, est jointe en annexe du réglement écrit du PLU.

O Modification n°1du PLU

3. MOTIFS DE LA MODIFICATION N°1

Les pieces modifiées du PLU par la modification n° 1 sont le réglement écrit, le
reglement graphique, le dossier des OAP et les annexes du PLU en vigueur.

La modification a pour objectifs de :
Pour le réglement écrit, de :

- Clarifier I'écriture des articles du réglement de I'ensemble des zones pour
en faciliter son application, éliminer les dispositions contradictoires, les
doublons, les redites, les références a d’autres codes que le code de
I"'urbanisme

- Mettre ajour le reglement écrit et graphique de la recodification de la partie
législative du livre 1°" du code de [l'urbanisme et des évolutions
réglementaires intervenues apres I'approbation du PLU le 19 février 2014.

- Renvoyer le lecteur au glossaire pour les définitions des termes figurant au
sein des articles et compléter le glossaire avec de nouvelles définitions.

- Lever dans toutes les zones du PLU, les conditions spéciales
d’inconstructibilité au titre de I'adduction en eau potable dans la mesure ou
les travaux ont été réalisés depuis.

- Modifier dans toutes les zones, les dispositions relatives aux clétures et
portails.

- Ajouter un nuancier de couleurs pour les facades.

- Augmenter les normes de stationnement pour les véhicules motorisés et
revoir les normes de stationnement des deux-roues.

Pour les orientations d’aménagement et de programmation, de :

- Clarifier les Orientations d’Aménagement et de Programmation applicables
sur le secteur de I'Entrée Nord-Est du village, ajouter un schéma de synthése
des orientations opposables, inscrire un projet de résidence pour personnes
agées, modifier le calendrier prévisionnel de réalisation de I'opération et
actualiser le programme des travaux a réaliser.
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Pour le réeglement graphique, de :

Rectifier plusieurs erreurs graphiques et 'absence de noms de zones.
Mettre a jour les emplacements réservés.

Reporter les périmetres des OAP, ajuster a la marge la zone AU1 du PLU
relative a I'entrée Nord-Est du village.

Pour le dossier des annexes du PLU, de :

Mettre a jour les servitudes d’utilité publique (SUP) en annexant l'arrété
préfectoral du 19 décembre 2018 relatif aux canalisations de transports de
matieres dangereuses qui se substitue aux anciennes bandes de dangers
portées au PLU le long de ces canalisations.

4. RAPPEL DES ORIENTATIONS GENERALES DU
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD) DU PLU
APPROUVE

Le PADD met avant 10 orientations générales :

1-

2-

L'orientation A : Maitriser les limites de |'urbanisation et programmer le
développement.

L'orientation B : Organiser I'armature urbaine territoriale dans son
développement futur et maitriser sa structure en cohérence avec le
territoire du Pays voironnais.

L’orientation C : Développer de nouvelles formes d’habiter afin de répondre
aux attentes et aux besoins de la population, et notamment des jeunes et
des personnes agées.

L'orientation D Renforcer les équipements nécessaires au bon
fonctionnement de la vie communale.

L’orientation E : Maintenir une dynamique de développement économique.

D Modification n° 1 du PLU

L’orientation F : Maintenir et valoriser les activités agricoles participant a la
spécificité du paysage communal.

L’orientation G : Préserver la diversité des paysages et du patrimoine
naturel pour offrir un cadre de vie agréable aux habitants d’aujourd’hui et
de demain.

L’orientation H Prendre en compte les différentes sensibilités
environnementales identifiées sur la commune.

L’orientation | : Adapter le réseau de desserte routiére au fonctionnement
urbain et anticiper sur le développement des modes doux.

L'orientation J : Gérer d’une maniére économe les potentiels et réserves
fonciéres dans le temps a court et a long terme.
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5. PRESENTATION DES POINTS DE LA MODIFICATION N°1

5.1. Modification du reglement écrit

51.1.

Mise a jour du préambule du réglement écrit

REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

En application de larticle L. 123-1 du Code de
I’lUrbanisme (CU), le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de
Saint-Blaise-du-Buis comporte :

« Un reglement qui fixe, en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, les
regles générales et les servitudes d’utilisation des sols,
permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a l'article
L. 121-1, qui peuvent notamment comporter I'interdiction
de construire, délimitent les zones urbaines ou a
urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres a protéger, et définissent, en fonction des
circonstances locales, les regles concernant
l'implantation des constructions ».

Ces différentes régles sont énoncées dans un reglement
qui doit étre cohérent avec :

- le Rapport de présentation du PLU de Saint-Blaise-du-
Buis,

- le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD),

- les Orientations d’Aménagement du PLU suivantes :
e Le projet daménagement "Prés du Cimetiere",
e Le projet daménagement "Centre-bourg",
e Le projet d'aménagement "Entrée Nord-Est".

En application de I'article £-123-1 L151-2 du Code de
I'Urbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Saint-
Blaise-du-Buis comporte :

Un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les
regles générales et les servitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux
articles L. 101-1a L. 101-3.

Le reglement délimite les zones urbaines ou a urbaniser
et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a
protéger.

Il peut préciser l'affectation des sols selon les usages
principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des
activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir
I'interdiction de construire.
Il peut définir, en fonction des situations locales, les
regles concernant la destination et la nature des
constructions autorisées.

Ces différentes régles sont énoncées dans un
réglement qui doit étre cohérent avec :

Le Rapport de présentation du PLU de Saint-
Blaise-du-Buis,

Le Projet dAménagement et de Développement
Durable (PADD),

Les Orientations
suivantes :

« Le projet d'aménagement "Prés du Cimetiere",
« Le projet d'aménagement "Centre-bourg",

d’Aménagement du PLU

Mise a jour du reglement liée a la recodification
de la partie Iégislative du livre 1 du code de
'urbanisme applicable depuis le 1" janvier 2016

Modification n°1 du PLU
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REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

e Le projet daménagement "Entrée Nord-Est".

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent reglement s’applique sur I'ensemble du
territoire de la commune de Saint-Blaise-du-Buis,
conformément a I'article L.123-1 du code de l'urbanisme.

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent réglement s’applique sur l'ensemble du
territoire de la commune de Saint-Blaise-du-Buis.
; . : article L1231 d e de Purbani _

Mise & jour du réglement liée a la recodification
de la partie Iégislative du livre 1°" du code de
'urbanisme applicable depuis le 1¢" janvier 2016

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L’OCCUPATION DES SOLS

Il existe parallelement aux dispositions du PLU certaines
législations qui ont des effets sur l'occupation et
I'utilisation des sols et qui demeurent applicables sur le
territoire communal.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire
communal :

Les principes fondamentaux en matiére d’urbanisme
et d’aménagement du territoire répertoriés a Il'article
L110 du Code de I'Urbanisme et les principes généraux
en matiére d’équilibre, de diversité et de protection
répertoriés a l'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme.
L.111-1-1 : les PLU doivent étre compatibles avec les
Directives Territoriales d’Aménagement (DTA) et avec
les orientations des schémas de cohérence territoriale
(SCOT) et des schémas de secteur. En 'absence de ces
documents, ils doivent étre compatibles avec les
dispositions particuliéres aux zones de montagne et au
littoral issues des articles L.145-1 et suivants et L.146-1
et suivants du Code de l'urbanisme.

Les autres lois :

- La loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative au
développement et a la protection de la montagne,

- Laloi n°85-729 du 18 juillet 1985 relatives aux principes
d’aménagement,

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L’OCCUPATION DES SOLS

Il existe parallelement aux dispositions du PLU certaines
législations qui ont des effets sur l'occupation et
I'utilisation des sols et qui demeurent applicables sur le
territoire communal.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire
communal :

Les principes fondamentaux généraux en matiere
d’urbanisme et d’aménagement du territoire
répertoriés—aVtarticle L4110 fixés aux articles L101-1 a
L105-1 du Code de I'Urbanisme etlesprincipes-genéraux
°R ||||at|_e’|e‘ El,eq.HI"EI' E_IzEIIE] e|||,e;|5|t|e letl,le'el pn_eter—:t.mn

£311-1-1: En application de l'article L131-4 du code de
l'urbanisme, les PLU doivent étre compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a
l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a
l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la
répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat

3° Les plans de mobilité prévus a l'article L. 1214-1 du
code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a I'article
L. 302-1 du code de la construction et de I'nabitation.

Mise a jour du reglement liée a la recodification
de la partie Iégislative du livre 1¢ du code de
'urbanisme applicable depuis le 1" janvier 2016

D Modification n° 1 du PLU
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REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

- Laloi n°87-565 du 22 juillet 1987 relative a la prévention
des risques majeurs et a I'organisation de la forét contre
lincendie,

- La loi n°91-662 du 13 juillet 1991 d’orientation pour la
Ville relative & la répartition des logements sociaux et la
loi du 1er aout 2003 d’orientation et de programmation
pour la ville et la rénovation urbaine,

- Laloi n°92-3 du 3 janvier 1992 dite « Loi sur I'eau »,

- La loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 dite « Loi sur le
bruit »,

- La loi n°93-24 du 8 janvier 1993 dite « Loi paysages »,
relative a la protection et la mise en valeur des paysages,
- La loi n°95-101 du 2 février 1995 sur le renforcement
de la protection de l'environnement et notamment
l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme, qui prévoit
qu’en dehors des espaces urbanisés, les constructions
et installations sont interdits dans une bande de 100
meétres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, routes
express et déviations, et dans une bande de 75 metres
de part et d’autre de I'axe des autres routes classées a
grande circulation a compter du ler janvier 1997,

- La loi n°99-574 du 9 juillet 1999 d’orientation agricole,

- La loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbain,

- La loi sur la protection de la forét du 9 juillet 2001,

- La loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 « urbanisme et
habitat »,

- La loi relative a la prévention des
technologiques et naturels du 30 juillet 20003,
- La loi relative a l'archéologie préventive du ler aout
2003,

- L’ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004, transposant
la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001 relative a l'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement, et son décret d’application n® 2005-608
du 27 mai 2005,

- La loi relative aux orientations de
énergétique du 13 juillet 2005,

risques

la politique

Suppression de la liste des lois dans la mesure
ou elle n’est pas exhaustive.

D Modification n° 1 du PLU
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REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

- Laloi n® 2006-872 portant un engagement national pour
le logement du 13 juillet 2006,

- La loi d’orientation agricole n°2006-11 du 5 janvier 2006
sur la nouvelle prise en compte de 'agriculture dans les
PLU qui « devront préciser les besoins répertoriés en
matiere d’agriculture »,

- La loi n°2005-157 du 23 février 2005 relative au
développement des territoires ruraux,

- La loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation
pour le logement et la lutte contre I'exclusion,

- La loi n° 2009-967 du 3 aodlt 2009 de programmation
relatve & la mise en oeuvre du Grenelle de
I'environnement (dite « loi Grenelle 1 ») et la loi n® 2010-
788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
l'environnement (dite « Grenelle 2 »).

D Modification n° 1 du PLU
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REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES
Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones
délimitées par un trait discontinu, et repérées au plan
graphique par les indices suivants :

- U pour les zones urbaines : ces zones font l'objet des
articles du titre I.

- AU pour les zones d’urbanisation future : ces zones font
l'objet des articles du titre 1.

- A pour les zones agricoles : ces zones font I'objet des
articles du titre 111

- N pour les zones naturelles et forestiéres : ces zones
font I'objet des articles du titre 1V.

Le PLU définit également :

Les espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
acréer (art L. 130-1 et L. 130-2 du CU).

Les terrains indiqués aux documents graphiques en
trame vertes sont classés espaces boisés a conserver, a
protéger ou a créer en application des dispositions de
l'article L. 130-1 du code forestier.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue par l'article L. 311-
1 du code forestier. Sauf application des dispositions de
l'article L.130-2 du code de l'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a I'exception des batiments strictement

DIVISION DU TERRITOIRE COMMUNAL EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones
délimitées par un trait discontinu, et repérées au plan
graphique par les indices suivants :

U pour les zones urbaines : ces zones font I'objet
des articles du titre .

AU pour les zones d’urbanisation future : ces zones
font I'objet des articles du titre Il

A pour les zones agricoles : ces zones font I'objet
des articles du titre Ill.

N pour les zones naturelles et forestieres : ces

zones font I'objet des articles du titre IV.

Le PLU définit également :

Les espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
a créer (artb—130-1et 1302 du-CU L113-1 2 L113-2
du CU).

Les terrains indiqués aux documents graphiques en
trame vertes sont classés espaces boisés a conserver, a
protéger ou a créer en application des dispositions de
Farticle £-130-1 des articles L113-1 et L113-2 du CU du
codeforestier.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Mise a jour du réglement liée a la recodification
de la partie Iégislative du livre 1¢" du code de
'urbanisme applicable depuis le 1¢" janvier 2016
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nécessaires a l'exploitation des bois soumis au régime
forestier.

La prise en compte des corridors écologiques :

Compte tenu de [lexistence de trois corridors
écologiques sur la commune de Saint Blaise du Buis
identifiés au SCOT, ces corridors ont été matérialisés
aux documents graphiques du plan.

Dans I'hypothése ou le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE), actuellement en cours d’enquéte,
fixe l'existence de ces corridors, des prescriptions
spéciales pourront étre imposées aux pétitionnaires
d'une demande d’autorisation d’urbanisme, sur le
fondement de l'article R.111-15 du Code de I'urbanisme,
dans I'hypothése ou le projet de construction ou
d’aménagement serait susceptible de porter atteinte a ce
corridor.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général et aux espaces
verts. L’emplacement réservé est délimité sur le plan, et
repéré par un numéro. Sa destination, sa superficie et
son bénéficiaire font l'objet d'une liste figurant au
document graphique.

Les éléments de paysage (...), immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou écologique, en application de
l'article L. 123-1, 7 du CU. Ce dernier précise qu'il est
possible de définir, le cas échéant, des prescriptions de
nature a assurer leur protection.

Concernant les batiments et éléments architecturaux
identifiés au titre de I'article L123-1-5-7 du Code de
lurbanisme, ils devront faire l'objet d’'une attention
particuliere et devront respecter I'aspect, la modénature
et le volume du bati existant.

Les espaces soumis aux risques, au titre de I'article
R123-11b les secteurs ou les nécessités du

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le
rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue partarticle—L—311-1 du—code
forestier au chapitre ler du titre IV du livre Ill du code
forestier.

La prise en compte des corridors écologiques :

Compte tenu de I'existence de trois corridors écologiques
sur la commune de Saint Blaise du Buis identifiés au
SCOT, ces corridors ont été matérialisés aux réglements
graphiques du PLU.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général et aux espaces
verts. L’'emplacement réservé est délimité sur le plan, et
repéré par un numéro. Sa destination, sa superficie et
son bénéficiaire font l'objet d’une liste figurant au
document graphique.

Les éléments de paysage (...), immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre
culturel, historigue ou écologique, en application de
larticle £—323-1-7 L151-19 du CU. Ce dernier précise

Ces dispositions sont supprimées ; elles étaient
d’actualité au moment de I'approbation du PLU
mais ne le sont plus aujourd’hui.
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fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des
ressources naturelles ou I'existence de risques naturels,
tels qu'inondations, incendies de forét, érosion,
affaissements, éboulements, avalanches, ou de risques
technologiques justifient que soient interdites ou
soumises a des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dépbts, affouillements, forages et
exhaussements des sols.

Chaque titre du réglement comprendra 14 articles.

qu’il est possible de définir, le cas échéant, des
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Concernant les batiments et éléments architecturaux
identifiés au titre de l'article :123-1-5-7 1.151-19 du
Code de l'urbanisme, ils devront faire I'objet d’une
attention particuliére et devront respecter l'aspect, la
modénature et le volume du béati existant.

En application de I'article R421-28/e doivent en outre étre
précédés d'un permis de démolir, les travaux ayant pour
objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d'une construction identifiée comme devant étre protégée
en étant située a l'intérieur d'un périmetre délimité par un
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu en application de l'article L. 151-19 ou de
l'article L. 151-23,

Les espaces affectés par des risques naturels. En
application de P’article R123-11b, les secteurs ou les
nécessités du fonctionnement des services publics, de
I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la
préservation des ressources naturelles ou l'existence de
risques naturels, tels qu'inondations, incendies de forét,
érosion, affaissements, éboulements, avalanches, ou de
risques technologiques justifient que soient interdites ou
soumises a des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dépbts, affouillements, forages et
exhaussements des sols.

| e clu rdel | iclos.

Mise a jour du reglement liée a la recodification
de la partie législative du livre 1°" du code de
I'urbanisme applicable depuis le 1°" janvier 2016

ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 14 du réglement de
chaque zone ne peuvent faire l'objet d’aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures
(article L. 123-1 du CU) rendues nécessaires par la

Paragraphe inchangé
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nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes.
Dans ces cas, la décision doit étre explicite et motivée.

Par adaptation mineure, il faut entendre un
assouplissement, un faible dépassement de la norme,
qui doit étre apporté sans aboutir a un changement du
type d’urbanisation, en excluant tout écart important
entre la régle et 'autorisation accordée.

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD
D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire communal,
notamment :

Les articles d'ordre public du Réglement National
d'Urbanisme de l'article R. 111-1 du CU :

- article R. 111-2 concernant la sécurité et la salubrité
publiques,

- article R. 111-4 concernant les vestiges
archéologiques,
- article R. 111-15 concernant le respect de

I'environnement,

- article R. 111-21 concernant la qualité architecturale et
I'aspect extérieur.

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation
du sol, annexées au PLU.

Les périmétres visés a I'article R. 123-13 du CU, tels
qu'ils figurent aux documents graphiques annexes du
PLU, qui ont des effets sur 'occupation et I'utilisation du
sol, notamment :

- les périmétres dans lesquels s’applique le Droit de
Préemption Urbain Renforcé (article L. 211-1 du CU),

Sont et demeurent applicables au territoire communal,
notamment :

Les articles d'ordre public du Reglement National
d'Urbanisme detarticle R—111-1 du-CU :

Article R. 111-2 concernant la sécurité et la salubrité
publiques,

Article R. 111-4
archéologiques,

—Article—R—111-15concernant—le—respect—de
Article R. 23321 111-27 concernant
architecturale et I'aspect extérieur.

concernant les  vestiges

la qualité

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation
du sol, annexées au PLU.

Les périmétres visés a l'article R. 123-13 151-52 du
CU, tels qu’ils figurent aux documents graphiques
annexes du PLU, qui ont des effets sur I'occupation et
l'utilisation du sol;-retamment—

Mise & jour du réglement liée a la recodification
de la partie réglementaire du livre 1" du code de
'urbanisme applicable depuis le 1" janvier 2016
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- les périmetres délimités en application de larticle L.
430-1 du CU (cet article impose I'obtention d’un permis
de démolir pour la démolition de certains batiments),

- les périmetres des Zones d'’Aménagement Concerté,

- les périmetres des Programmes d'Aménagement
d'Ensemble,

- les périmétres de prescriptions d’isolement acoustique
des infrastructures de transports délimités en application
de l'arrété préfectoral du 7 janvier 1999,

- le périmétre délimité en application de Ila
réglementation sur les semis et plantations d'essences
forestiéres couvrant I'ensemble de la commune par
arrété préfectoral du 09/09/2002,

- le périmetre des zones a risque d’exposition au plomb.

Les trames vertes et bleues (R123-11) : conformément
au Grenelle de I'Environnement, les zonages définis
comme naturels et formant les continuités écologiques
(trame bleue pour les ravines et zones humides, trame
verte pour les milieux naturels) sont pris en compte dans
la définition des zonages, car ces trames permettent la
conservation d’'une continuité écologique. Dans ces
secteurs, la préservation des milieux prévaut, en limitant
le développement de [l'urbanisation. De maniére
générale, ces zones sont inscrites en N et/ou doivent
respecter les contraintes réglementaires inhérentes au
territoire (EBC, ravines...).

Les espaces ou éléments de paysage : Le plan local
d’'urbanisme identifie les espaces ou éléments de
paysage au titre de [larticle L.123-1-7° du code
l'urbanisme. |l s’agit d’arbres, de plantations ou
d’ensembles paysagers ainsi que de batiments
présentant un intérét architectural, historique ou
patrimonial non inscrit ou classé au titre des Monuments
Historiques.

| e los P ' A
d'Ensemble;
Les périmétres de prescriptions d’isolement

acoustique des infrastructures de transports délimités
en application de l'arrété préfectoral du 7 janvier 1999,

Le périmétre délimité en application de Ila
réglementation sur les semis et plantations
d'essences forestieres couvrant l'ensemble de la
commune par arrété préfectoral du 09/09/2002,

Le périmétre des zones a risque d’exposition au
plomb.
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Les modalités de leur préservation ou de leur mise en
valeur sont fixées par le réglement de chaque zone
conformément a larticle L.123-1-7° du code de
l'urbanisme.

Les principes du Grenelle 2 de I’Environnement
intégrés au réglement :

- I'économie de gestion des espaces agricoles et
naturels,

- le développement urbain maitrisé,

- la mise en valeur des entrées de ville,

- la diversité des fonctions rurales,

- les réductions des émissions de gaz a effet de serre,

- la production énergétique a partir de sources

renouvelables,

- 'amélioration des performances énergétiques (Article
L128-1 du code de l'urbanisme).

La prise en compte des corridors écologiques

- Compte tenu de I'existence de corridors écologiques
sur le territoire de St Blaise du Buis établis par le SCOT,
ces corridors potentiels ont été matérialisés aux
documents graphiques du plan.

- Dans I'hypothése ou le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE), actuellement en cours
d’enquéte, fixe [I'existence de ces corridors, des
prescriptions spéciales pourront étre imposées aux
pétitionnaires d'une demande d’autorisation
d’'urbanisme, sur le fondement de l'article R.111-15 du
Code de l'urbanisme, dans I'hypothése ou le projet de
construction ou d’aménagement serait susceptible de
porter atteinte a ce corridor.

La prise en compte des corridors écologiques

Compte tenu de I'existence de corridors écologiques
sur le territoire de St Blaise du Buis établis par le
SCOT, ces corridors potentiels ont été matérialisés
aux documents graphiques du plan.

5 Phyvoott o Sel Réci

Suppression du dernier paragraphe relatif au
SRCE qui n’est plus en cours d’enquéte publique.
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Les périméetres au sein des zones urbaines ou a | Les—périmetres—au—sein—des—zones—urbaines—eu—a | Ce chapitre n'a pas pour objectif de reprendre
urbaniser a I'intérieur desquels le PLU peut instituer | urbaniser-a-lintérieur-desquelsle-PLU peut-instituer | 'ensemble des articles du code de l'urbanisme.

des servitudes, en application de l'article L. 123-2 du | desservitudesenapplicationdeltarticle L-1423-2du-CY | Au risque de ne pas étre exhaustifs, la
CU consistant : consistant— modification les supprime.

- a interdire pour une durée au plus de cinq ans, dans . . . .
l'attente de l'approbation par la commune d'un projet | .. iRterdire—pour-une d_ulee au-plus-—de-cing-ans; da'.'s
d'aménagement global, les constructions et installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
reglement. Les travaux concernant l'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension

limitée des constructions existantes sont toutefois
autorisés (L. 123-2 a),

- aréserver des emplacements en vue de la réalisation, | , - | | o 1o réalisati

dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements qu'il définit (L. 123-2 b),

- aindiquer la localisation prévue et les caractéristiques | » .. la_localisati 4 | Gristi

des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations
d'intérét général et les espaces verts a Créer OU a | i tara:r mAns . i N
modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre oret generar et tes espaces—vers—a—cree o
concernés par ces équipements (L. 123-2 c), > € EiE““,'EEH'.E tes te”;“';sggq;u ;peuuent Stre

- a delimiter des secteurs dans lesquels, en cas de | A galimiter des secteurs—dans | |
réalisation d'un programme de logements, un réalisation—d'un— progra : | | ’
pourcentage de ce programme doit étre affecté a des pourcentage—de—c oit & oot s |
catégories de logements locatifs qu'il définit dans le catégoriesdelogementslocatifs—quiil—définit_dans—le
respect des objectifs de mixité sociale (L. 123-2 d). respect des obiectifs de mixitd jale (L1232 ).

L'article L. 421-6 du Code de I'Urbanisme relatif a la
possibilité de refus du permis de construire : "Le permis
de construire ou d'aménager ne peut étre accordé que si
les travaux projetés sont conformes aux dispositions | paragraphe inchangé
I€gislatives et réglementaires relatives a I'utilisation des
sols, a limplantation, la destination, la nature,
l'architecture, les dimensions, l'assainissement des

constructions et a I'aménagement de leurs abords et s'ils
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ne sont pas incompatibles avec une déclaration d'utilité
publique.”

Les autres législations, concernant notamment :

- les vestiges archéologiques découverts fortuitement, . .
Paragraphe inchangé

- la protection des paysages (loi du 8 01 1993) et de la
ressource en eau (loi du 3 01 1992).

L’article L. 111-3 du Code Rural : Paragraphe inchangé dans la modification
“"Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglementaires
soumettent & des conditions de distance, l'implantation
ou l'extension de batiments agricoles vis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par
des tiers, la méme exigence d‘éloignement doit étre
imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et
a tout changement de destination précités a usage non
agricole, nécessitant un permis de construire.

Dans les parties actuellement urbanisées des
communes, des régles d’éloignement différentes de
celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées
pour tenir compte de [lexistence de constructions
agricoles antérieurement implantées. Ces regles sont
fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les
communes non dotées d'un PLU., par délibération du
conseil municipal, prise aprés avis de la Chambre
d'Agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été
fixées en application de I'alinéa précédent, I'extension
limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises
aux normes des exploitations agricoles existantes sont
autorisés, nonobstant la proximité d’habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une
distance d’éloignement inférieure peut étre autorisée par
'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis
de la Chambre d'Agriculture, pour tenir compte des
spécificités locales. Une telle dérogation n’est pas
possible dans les secteurs ou des régles spécifiques ont
été fixées (selon 2éme alinéa).

D Modification n° 1 du PLU 19




Notice de présentation

REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

Il peut étre dérogé aux reégles du premier alinéa, sous
réserve de l'accord des parties concernées, par la
création d’une servitude grevant les immeubles
concernés par la dérogation, dés lors qu’ils font I'objet
d’'un changement de destination ou d’'une extension d’'un
batiment agricole existant dans les cas prévus par
lalinéa précédent".

Rappel des articles du Reglement National
d’Urbanisme applicables sur le territoire de Ila
commune de Saint-Blaise-du-Buis.

Article L111-3:

« La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale ou le plan local d'urbanisme en dispose
autrement, dés lors gu'il a été réguliérement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions
contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un
batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie
le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment. »

Article R. 111-2:

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'l
est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publigue du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son

implantation a proximité d'autres installations".

Article R. 111-4:

"Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques,

Rappel des articles du Réglement National
d’Urbanisme applicables sur le territoire de Ila
commune de Saint-Blaise-du-Buis.

Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5a R. 111-

19etR.111-28 a R. 111-30 ne sont pas applicables dans
les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu.

Article R. 111-2:

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature & porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations".

Article R. 111-4 :

"Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales s’il est
de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un
site ou de vestiges archéologiques".

Article R. 311-21 111-27 :

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

Mise a jour du réglement liée a la recodification
de la partie réglementaire du livre 1°" du code de
'urbanisme applicable depuis le 1¢f janvier 2016
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a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un
site ou de vestiges archéologique".

Article R. 111-15:

Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable  doit respecter les  préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-
2 du Code de l'environnement. Le projet peut n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement”.

Article R. 111-21:

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales".

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales"”.

Le périmétre de protection rapprochée du captage
de la Cote Gageres (SIE Apprieu)

Le périmétre de protection rapproché (PPR) du
captage de la Cote Gageres est défini par le rapport
géologique du 20/06/1995 est repéré sur les documents
graphiques du plan.

Le périmetre de protection de captage de la
Lardiniere (CAPV)

Le périmetre de protection rapproché (PPR) du captage
de la Lardiniére défini par I'arrété préfectoral n°® 94-6984
du 09/12/1994 est repéré sur les documents graphiques
du plan.

Le périmétre de protection de captage de Pin (CAPV)
Le périmetre de protection rapproché (PPR) du captage
de Pin défini par l'arrété préfectoral n° 94-6987 du

Chapitre inchangé
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09/12/1994 est repéré sur les documents graphiques du
plan.

Les dispositions relatives a la protection contre les
risques technologiques :

a) Certains secteurs naturels et urbains sont
traversés par une conduite d’éthyléne ainsi que par une
conduite d’hydrocarbures. Les tracés de ces conduites
figurent sur le document graphique. Leur présence
imposent des contraintes particulieres pour toute action,
qu’il est indispensable de prendre en compte en se
référant a la carte des servitudes, annexée au PLU. Les
canalisations induisent des zones de dangers graves,
trés graves et significatifs. Ces zones d’effets imposent
des contraintes particuliéres a respecter :

Pour la conduite d’éthyléne :

- zone des dangers significatifs : 470 meétres de part et
d’autre de la canalisation (réduit a 110 métres en
présence de protection sur la canalisation) ;

- zone des dangers graves : 270 métres de part et d’autre
de la canalisation (réduit & 55 métres en présence de
protection sur la canalisation) ;

- zone des dangers trés graves : 230 metres de part et
d'autre de la canalisation (réduit a 45 métres en
présence de protection sur la canalisation) ;

Pour la conduite d’hydrocarbures :

- zone de dangers significatifs : 250 métres de part et
d’autre de la canalisation (réduit & une zone de 55 métres
en présence de protection sur la canalisation) ;

- zone des dangers graves : 200 métres de part et d’autre
de la canalisation (réduit & 45 metres en présence de
protection sur la canalisation) ;

Les dispositions relatives a la protection contre les
risques technologiques :

La commune est concernée par deux canalisations de
transports de matieres dangereuses :
La canalisation de transport d’hydrocarbures
liquides, propriété de la Sté du Pipeline
Méditerranée Rhéne (SPMR)
La canalisation de transport d’éthyléne, propriété de
Transugil Ethylene (TUE).

Les tracés de ces canalisations sont reportés au
reglement graphique.

Les deux canalisations font I'objet de servitudes d'utilité
publique instituées par arrété préfectoral le 19 décembre
2019 porté en annexes du PLU.

Mise a jour de ces dispositions avec l'arrété
préfectoral du 19 décembre 2018 instituant des
servitudes d’utilité publique prenant en compte la
maitrise des risques autour des canalisations de
transport de gaz naturel ou assimilé,
d’hydrocarbures et de produits chimiques sur la
commune de St Blaise du Buis.

Pour la canalisation d’hydrocarbures SPMR,
'arrété institue une SUP 1 sur une distance de
125 m de part et d’autre de la canalisation, une
SUP 2 sur une distance de 15 m de part et d’autre
de la canalisation et une SUP 3 avec une
distance de 10 m de part et dautre de la
canalisation.

Pour la canalisation d’éthylene TUE, l'arrété
institue une SUP 1 sur une distance de 270 m de
part et d’autre de la canalisation, une SUP 2 sur
une distance de 55 m de part et d’autre de la
canalisation et une SUP 3 avec une distance de
45 m de part et d’autre de la canalisation.

Ces servitudes sont annexées au PLU
conformément aux articles L151-43, L.153-60,
L161-1 et L163-10 du code de l'urbanisme.

Les anciennes bandes de dangers portées dans
le reglement du PLU sont abrogées.
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- zone des dangers tres graves : 165 meétres de part et
d'autre de la canalisation (réduit a 40 métres en
présence de protection sur la canalisation) ;

Les possibilités de construire dans chaque zone d’effets
sont détaillées dans les zones urbaines, agricoles et
naturelles concernées.

ELEMENTS DE RAPPEL

Les articles L. 421-1 a L. 421-29 du CU définissent les
constructions, aménagements, démolitions,
installations et travaux préalablement soumis a

autorisation, a déclaration, ou dispensés de toute
formalité au titre du présent code.

L’édification de clotures est subordonnée a une
déclaration préalable selon larticle R. 421-12 du CU.
Toutefois, I'édification des cl6tures habituellement
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére n'est pas
soumise a déclaration.

A ce titre, et en application de l'article L. 441-3 du CU,
lautorité compétente en matiére d'autorisation de
construire peut faire opposition a I'édification d'une
cléture lorsque celle-ci fait obstacle a la libre circulation
des piétons admise par les usages locaux, ou émettre
des prescriptions spéciales concernant la nature, la
hauteur ou l'aspect extérieur de la cléture, pour des
motifs d'urbanisme et d'environnement.

Les prescriptions concernant les cl6tures sont définies a
l'article 11 du réglement.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a la
déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4 dans
les espaces boisés classés au titre de larticle L. 130-1
du CU, et figurant comme tels aux documents
graphiques. Toutefois, cette déclaration n'est pas
requise dans certains cas particuliers (art L. 130-1 et R.
130-1 CU).

ELEMENTS DE RAPPEL

Les articles 5421-1-3-L-421-29 R.421-1 a 29 du CU
définissent les constructions, aménagements,
démolitions, installations et travaux préalablement
soumis a autorisation, a déclaration, ou dispensés de
toute formalité au titre du présent code.

L’édification de clétures est subordonnée a une
déclaration préalable selon l'article R. 421-12 du CU.
Toutefois, I'édification des cloétures habituellement
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére n'est pas
soumise a déclaration.

Mise a jour des articles réglementaires du code
de l'urbanisme, applicables.
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Les défrichements sont soumis a autorisation dans les
espaces boisés non classés, conformément a l'article L.
311-1 du Code forestier.

Stationnement des véhicules (L123-1-13) : pour les
constructions a usage d’habitation financées par un prét
aidé de I'Etat, il ne pourra étre exigé plus d’'une place par

logement.
5.1.2. Mise a jour les paragraphes introductifs des zones du réglement écrit
COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE MODIEICATIONS

UA

La zone Ua correspond aux parties agglomérées du
village ancien de la commune dans lesquelles les
capacités des équipements permettent la réalisation de
constructions nouvelles avec une densité comparable
aux constructions traditionnelles existantes.

La structure urbaine et le caractére patrimonial et
historique du secteur doivent étre conservés. La zone
Ua présente une densité haute ou les constructions a
édifier doivent respecter les alignements et la qualité
architecturale.

La commune entend s’opposer au L 111-6-2 du Code
de l'urbanisme sur ce secteur donné.

Concernant les batiments et éléments
architecturaux identifiés au titre de I’article L123-1-
5-7 du Code de l'urbanisme, ils devront faire I'objet
d'une attention particuliere et devront respecter
I'aspect, la modénature et le volume du bati existant.

La zone Ua correspond aux parties agglomérées du
village ancien de la commune dans lesquelles les
capacités des équipements permettent la réalisation
de constructions nouvelles avec une densité
comparable aux constructions traditionnelles
existantes.

La structure urbaine et le caractere patrimonial et
historique du secteur doivent étre conservés. La
zone Ua présente une densité haute ou les

constructions a édifier doivent respecter les
alignements et la qualité architecturale.

La-commune-entend-soppeseraub444-6-2 -1 7one
UA, les dispositions de l'article L.111-16 du Code de
'urbanisme ne sont pas applicables aux immeubles
protégés, en application des articles L. 151-18 et L.
151-19 du présent code.

Concernant les batiments et éléments
architecturaux identifiés au titre de I’article L123-
1-5-7 L.151-19 du Code de l'urbanisme, ils devront
faire I'objet d’une attention particuliere et devront
respecter I'aspect, la modénature et le volume du
bati existant.

Mise & jour de l'article L.111-6-2 du code de
'urbanisme abrogé, remplacé par [article
L111-16 et reformulation de la disposition.
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uB

Zone urbaine équipée qui accueille les constructions
d'habitations individuelles, isolées, jumelées ou
groupées.

Elle présente une densité moyenne.

Cette zone a caractére essentiellement résidentiel
accueille également :

- les activités tertiaires et les services ;

- les équipements publics d'infra et de superstructure.

La zone UB comprend également les hameaux a
caractére essentiellement résidentiel qui accueillent
les constructions d'habitations individuelles isolées,
jumelées et groupées et présentant une densité plus
faible.

La zone UB comporte des secteurs concernés par la
zone de dangers treés graves, graves et significatifs
induits par la canalisation de transport d’éthyléne et la
canalisation de transport d’hydrocarbure
(cartographie en annexe). Dans le cadre de
I'instruction des autorisations d’urbanisme, il pourra
étre fait usage de larticle R.111-2 du code de
I'urbanisme afin de refuser une autorisation ou de
I'assortir de réserves particulieres tenant compte des
risques encourus dans ces zones.

Concernant les batiments et éléments architecturaux
identifiés au titre de I'article L123-1-5-7 du Code de
l'urbanisme, ils devront faire I'objet d'une attention
particuliére et devront respecter I'aspect, la modénature
et le volume du bati existant.

Zone urbaine équipée qui accueille les constructions
d'habitations individuelles, isolées, jumelées ou
groupées.

Cette zone a caractére essentiellement résidentiel et
de densité moyenne peut accueillir accueille
également :

- des les activités tertiaires et les services ;

- des les équipements publics dinfra et de
superstructure.

La zone UB comprend également les hameaux a
caractére essentiellement résidentiel qui accueillent
les constructions d'habitations individuelles isolées,
jumelées et groupées et présentant une densité plus
faible.

Concernanttes Elle comprend des batiments et
éléments architecturaux identifiés au titre de
larticle L2123-1-5-7 L.151-19 du Code de
'urbanisme, ils devront faire I'objet d’'une attention
particuliere et devront respecter [l'aspect, la
modénature et le volume du bati existant.

Reformulation sans changement du contenu
des dispositions.

Zone a présent concernée par les SUP 1-2-3
instituées par arrété préfectoral du 19
décembre 2018, joint en annexes du PLU.
Les SUP s’appliquent au PLU. Il n'est pas
nécessaire de le rappeler dans le reglement.

Mise a jour de l'article pour donner suite a la
recodification de la partie législative du livre
1°" du code de I'urbanisme applicable depuis
le 1¢" janvier 2016

ul

La zone Ul est une zone réservée a la gestion et au
développement des activités économiques. Elle est
réservée a 'accueil d’activités artisanales, industrielles
et tertiaires.

La zone Ul est une zone réservée a la gestion et au
développement des activités économiques. Elle est
réservée a laccueil d’activités artisanales,
industrielles et tertiaires.
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Au sein de la zone Ul, est identifié :

Un secteur UIf, concernant le secteur de la Fure, et a
vocation dominante d'activités artisanale de stockage et
d’entrepbt.

Concernant les batiments et éléments
architecturaux identifiés au titre de I'article L123-1-
5-7 du Code de l'urbanisme, ils devront faire I'objet
d’'une attention particuliere et devront respecter
l'aspect, la modénature et le volume du bati existant.

Au sein de la zone Ul, est identifié :

Un secteur Ulf, concernant le secteur de la Fure, et
a vocation dominante d'activités artisanale de
stockage et d’entrep6t.

- I bAti 1
hitect identifia re de article 123

L E7d ; o iy
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Disposition supprimée dans la mesure ou la
zone Ul ne comprend pas de béatiments
protégés en application de l'ancien article
L123-1-5-7 du code de l'urbanisme, abrogé et
remplacé par larticle L151-19 du code de
I'urbanisme.

AU

La zone AU concerne des secteurs a caractere naturel
dominant de la commune, destinés a étre ouverts a
l'urbanisation a court ou moyen terme, sous certaines
conditions générales ou particulieres d’aménagement
et/ou d’équipement.

Elle bénéficie de la présence, en périphérie immédiate
des secteurs considérés, de voies publiques, de
réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement, en
capacités suffisantes ou programmeées a court terme.

La zone AU désigne les secteurs destinés a étre
urbanisés apres réalisation des équipements
nécessaires a la viabilité des terrains. Elle a vocation
principale d’habitat et répond aux exigences de
diversité des fonctions urbaines en admettant des
commerces, des services ou encore des équipements
publics.

Deux sites sont concernés, le quartier de 'Entrée Nord-
Est (AU1) et le secteur « Pres du cimetiére » (AU2).

Les sites de I'Entrée Nord-Est et de Prés du Cimetiére
font chacun 'objet d’orientations d’aménagement et de
programmation au sens des articles L. 123-1-4 et R.
123-3-1 du Code de l'urbanisme, en vertu desquels
tous travaux et opérations devront étre compatibles
avec les orientations d'aménagement et leurs
documents graphiques.

La zone AU concerne des secteurs a caractere
naturel dominant de la commune, destinés a étre
ouverts a l'urbanisation a court ou moyen terme, sous
certaines conditions générales ou particuliéres
d’aménagement et/ou d’équipement.

Elle bénéficie de la présence, en périphérie
immédiate des secteurs considérés, de voies
publiques, de réseaux d'eau, d'électricité et
d'assainissement, en capacités suffisantes ou
programmées a court terme.

La zone AU désigne les secteurs destinés a étre
urbanisés aprés réalisation des équipements
nécessaires a la viabilité des terrains. Elle a vocation
principale d’habitat et répond aux exigences de
diversité des fonctions urbaines en admettant des
commerces, des services ou encore des
équipements publics.

Deux sites sont concernés, le quartier de I'Entrée
Nord-Est (AU1) et le secteur « Prés du cimetiére »
(AU2).

Les sites de I'Entrée Nord-Est et de Prés du
Cimetiere font chacun [I'objet d’orientations
d’aménagement et de programmation au sens des
articles 5-323-1-4 L.151-6 et R. 123-3-1 du Code de
'urbanisme, en vertu desquels tous travaux et
opérations devront étre compatibles avec les

Mise a jour de I'article pour donner suite a la
recodification de la partie législative du livre
1°" du code de I'urbanisme applicable depuis
le 1°" janvier 2016

D Modification n° 1 du PLU

26




Notice de présentation

ZONES

REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

Ces opérations integreront des objectifs de
développement durable et de réduction de leur
empreinte écologique a savoir, création d’espaces vert,
recours aux énergies renouvelables, mixité socio-
économique, culturelle et générationnelle, récupération
des eaux pluviales, voies piétonnes, pistes cyclables
etc...

Le sous-secteur AUcl désigne un secteur lié au
périmétre de captage de La Lardiniére. Il s’agit d’'une

zone de recommandations spécifigues pour une
constructibilité encadrée.
Concernant les batiments et éléments

architecturaux identifiés au titre de I'article L123-1-
5-7 du Code de l'urbanisme, ils devront faire I'objet
d’'une attention particuliéere et devront respecter
I'aspect, la modénature et le volume du bati existant.

orientations d’aménagement et leurs documents
graphiques.

Ces opérations integreront des objectifs de
développement durable et de réduction de leur
empreinte écologique a savoir, création d’espaces
vert, recours aux énergies renouvelables, mixité
socio- économique, culturelle et générationnelle,
récupération des eaux pluviales, voies piétonnes,
pistes cyclables etc...

Le sous-secteur AUcl désigne un secteur lié au
périmétre de captage de La Lardiniére. |l s’agit d’'une
zone de recommandations spécifigues pour une
constructibilité encadrée.

Le reglement graphique fait mention d'un
secteur « AUcl » et non d’un secteur « AUc »

Disposition supprimée dans la mesure ou la
zone « AU » ne comprend pas de batiments
protégés en application de Il'ancien article
L123-1-5-7 du code de l'urbanisme, abrogé et
remplacé par larticle L151-19 du code de
I'urbanisme.

Cette zone correspond également a servir de frein a
I'étalement de l'urbanisation dans un secteur qui a
conservé un caractére rural ou prévenir des risques
d’incendie

La zone A correspond aux espaces a protéger pour leur
valeur agronomique affectés au maintien et au
développement des exploitations agricoles.

Elle comprend des secteurs Ah correspondant a des
secteurs de taille et capacités d’accueil réduites au sens
de l'article L.123-1-5 14° du Code de l'urbanisme.

Elle comprend également des secteurs Ap
correspondant a des secteurs a protéger de toute
construction, y compris agricole, en raison des fortes
sensibilités paysageres en présence et des cones de
vue a respecter en direction du centre-bourg.

Concernant les batiments et éléments architecturaux
identifiés au titre de l'article L123-1-5-7 du Code de

ratal o I'urbanisati o
o ¥

La zone A correspond aux espaces a protéger pour
leur valeur agronomique affectés au maintien et au
développement des exploitations agricoles.

Elle comprend des secteurs Ah correspondant a des
secteurs de taille et capacités d’accueil réduites au
sens de l'article £2423-1-5-14° .151-12 du Code de
I'urbanisme.

Elle comprend également des secteurs Ap
correspondant a des secteurs a protéger de toute
construction, y compris agricole, en raison des fortes
sensibilités paysagéres en présence et des cones de
vue a respecter en direction du centre-bourg.

Disposition mal formulée qui n’a pas a figurer
dans le reglement écrit mais davantage dans le
rapport de présentation.

Mise a jour de l'article pour donner suite a la
recodification de la partie législative du livre
1°" du code de I'urbanisme applicable depuis
le 1¢" janvier 2016
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La zone N comporte des secteurs concernés par la
zone de dangers trés graves, graves et significatifs
induits par la canalisation de transport d’éthyléne et
la canalisation de transport d’hydrocarbure
(cartographie en annexe). Dans le cadre de
linstruction des autorisations d’urbanisme, il pourra
étre fait usage de larticle R.111-2 du code de
l'urbanisme afin de refuser une autorisation ou de
I'assortir de réserves particuliéres tenant compte des
risques encourus dans ces zones.

Concernant les batiments et éléments
architecturaux identifiés au titre de I’article L123-
1-5-7 du Code de I'urbanisme, ils devront faire I'objet
d’'une attention particuliere et devront respecter
'aspect, la modénature et le volume du béati existant.

Concernant les béatiments et éléments
architecturaux identifiés au titre de Iarticle
£123-1-5-7 |..151-19 du Code de l'urbanisme, ils
devront faire I'objet d’'une attention particuliére et

ZONES MODIFICATIONS
l'urbanisme, ils devront faire l'objet d’'une attention |Concernant les  béatiments et éléments | Mise a jour de I'article pour donner suite a la
particuliere et devront respecter 'aspect, la modénature |architecturaux identifiés au titre de I'article L123- | recodification de la partie législative du livre
et le volume du bati existant. 4-5-7 L.151-19 du Code de l'urbanisme, ils devront | 1er gy code de I'urbanisme applicable depuis
faire I'objet d’'une attention particuliére et devront le 1° ianvier 2016
; ) o janvier
respecter 'aspect, la modénature et le volume du bati
existant
La zone N recouvre des espaces de la commune a La zone N recouvre des espaces de la commune a
protéger de toute urbanisation en raison protéger de toute urbanisation en raison
essentiellement de la qualité des sites, des milieux essentiellement de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages qui la composent, de leur naturels et des paysages qui la composent, de leur
intérét écologique ou de leur caractére d’espaces intérét écologique ou de leur caractere d’espaces
naturels. naturels.
La zone N comprend des secteurs de taille et de La zone N comprend des secteurs de taille et de Mise a jour de l'article pour donner suite a la
capacité d’accueil limitées au sens de larticle L.123- | capacité d’accueil limitées au sens de larticle recodification de la partie législative du livre
1-5 du Code de l'urbanisme : -123-1-5 |..151-12 du Code de l'urbanisme : 1°" du code de I'urbanisme applicable depuis
- les secteurs Nh, - les secteurs Nh, le 1°" janvier 2016
- le secteur Nz réservé aux zones humides, secteur - le secteur Nz réservé aux zones humides,
strictement protégé pour des raisons écologiques secteur strictement protégé pour des raisons
et/ou de régulation du milieu hydraulique. écologiques et/ou de régulation du milieu
- le secteur Npr lié a la protection des périmetres de hydraulique.
captage, - le secteur Npr lié a la protection des périmétres
N de captage,

Disposition supprimée dans la mesure ou la
zone N est a présent concernée par les SUP
1-2-3 instituées par arrété préfectoral du 19
décembre 2018, joint en annexes du PLU.
Les SUP s’appliquent au PLU. Il n'est pas
nécessaire de le rappeler dans le reglement.

Mise a jour de l'article pour donner suite a la
recodification de la partie législative du livre
1°" du code de I'urbanisme applicable depuis
le 1°" janvier 2016
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devront respecter l'aspect, la modénature et le
volume du béti existant.
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5.1.3. Article 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
COMMENTAIRES / JUSTIFICATION DES
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE MODIEICATIONS
1.1. Sauf autorisation fixée sous conditions fixées Di i imée d | N
UA a larticle 2, sont interdites les utilisations et Alinéa a) supprimé ISPOSIlion supprimee ans, a mesure ou7 es
) . ] travaux sur le réseau d’adduction d’eau
uB occupations du SO.I suivantes : . potable ont été réalisés depuis 'approbation du
Ul a) Toute construction nouvelle en raison du probléme PLU 2014, L diti s cial
AU d’adduction en eau potable sur 'ensemble du -2 en cuua. Les conditions speciales
A territoire communal jusqu’a a I'opérationnalité des d’inconstructibilité au titre de I'adduction en
N travaux de réseaux d’adduction d’eau potable eau potable peuvent étre levées.
réalisés par le gestionnaire du réseau prévus au
31 décembre 2014.
1.1. Sauf autorisation fixée sous conditions fixées 1.1. Sauf autorisation fixée sous conditions fixées
UA a larticle 2, sont interdites les utilisations et a l’article UA 2, sont interdites les utilisations et
UB occupations du sol suivantes : occupations du sol suivantes : Article R443-2 abrogé depuis le 1¢ octobre
AU c) le stationnement hors garage, supérieur a trois c. Le stationnement hors garage, supérieur a trois | 2007. L'article relatif au stationnement de
A mois, de caravane isolée tels que visés a l'article mois, de caravane isolée tels que visés a caravane est I'article R421-23/d.
N R 443-2 du code de l'urbanisme, qu’elles aient ou l'article R.421-23/d du code de l'urbanisme,
non conservé leur mobilité. qgu’elles aient ou non conservé leur mobilité
1.1. Sauf autorisation fixée sous conditions fixées | 1.1. Sauf autorisation fixée sous conditions fixées | Correction, suppression des doublons et mise
a l’article 2, sont interdites les utilisations et a larticle 2, sont interdites les utilisations et | en cohérence de l'article UA 1 avec I'article
occupations du sol suivantes : occupations du sol suivantes : UA 2 qui autorise les constructions agricoles
g) Les constructions nouvelles & usage agricole. e) Les constructions neuvelles destinées a | si elles constituent des annexes au béti
j) Les nouvelles constructions agricoles. 'exploitation a—wusage agricole, hormis celles | agricole existant et s’il ne s’agit pas d’une
UA autorisées a I'Art UA2 ci-aprés. installation classée.
f) Les constructions destinées a [I'exploitation
forestiére Ajout de linterdiction des constructions a
i) Les-nouvelles-constructionsagricoles. destination de [I'exploitation forestiére. Elle
n'est pas visée a l'article UA 1. Ce type de
constructions n’ayant pas sa place en zone
UA du centre-village
1.1.Sauf autorisation fixée sous conditions fixées a | 1.1. Sauf autorisation fixée sous conditions fixées | Suppression du terme « nouvelles » dans la
I'article 2, sont interdites les utilisations et a larticle 2, sont interdites les utilisations | mesure ou il n’est pas nécessaire; le
occupations du sol suivantes : et occupations du sol suivantes : réglement s’appliquant aux nouvelles
UB g) Les constructions nouvelles a usage agricole. g) Les constructions neuvelles destinées a | constructions.
i) Les nouvelles constructions agricoles. I'exploitation a-usage agricole.
h) Les constructions destinées a I'exploitation Ajout de [linterdiction des constructions
forestiere. destinées a I'exploitation forestiére qui n’ont

O
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pas leur place dans une zone a dominante
résidentielle.
Sont interdites les occupations et utilisations du sol Sont interdites les occupations et utilisations du sol . . .
suivantes - suivantes : Correctlo'n\du nom de zone, la disposition
ayant trait & la zone AU et non UA.
e) les installations classées, sauf celles mentionnées a | e) les installations classées, sauf celles mentionnées
l'article UA2. a l'article AU2 ci-apres. Ajout de l'indice « 1 » du secteur « AUC » en
Pour le secteur AUc1, sont interdits : (...) cohérence avec le reglement graphique
AU Pour le secteur AUc, sont interdits : ...) Dans I’Espace Paysager Protégé au PLU : Disposition ajoutée relatif a I'espace paysager
a) Toute construction. (Alinéa ajouté) protégé en zone «AU» qui n'est pas
réglementé alors que 'OAP mentionne qu'’il
doit étre protégé et non construit.
Cette disposition met en cohérence le
réglement avec les orientations de 'OAP de
I'entrée Nord-Est
Sont interdits sur tous les secteurs A : Sont interdits sur tous les secteurs A :

k) Dansol espace identifie au tltre_de article L.123- k) Dans I'espace identifié au titre de I'article Mise a jour de l'article pour donner suite a la
1-5-7° du code de [urbanisme, toutes les LA23-1-5-7° |.151-23 du code de recodification de la partie législative du livre
constructions, ainsi que les aménagements I’. bani ¢ t. | tructi L o ) P ) g ‘ )

A ayant pour effet de mettre en péril la pérennité urbanisme, toutes 'es constructions, ainsi 1¢" du code de I'urbanisme applicable depuis
de la mare, notamment drainage et que les amenagements ayant pour effet | 1o jer janvier 2016
remblaiement. de mettre en pe_rll la pérennité <_je la mare,
notamment drainage et remblaiement.
Sont interdits dans les périmetres de protection Sont interdits dans les périméetres de
rapproché des captages repéré aux documents protection rapprochés des captages repérés Correction orthographique et précision sur
graphiques, aux occupations et utilisations interdites au aux documents graphiques : la nature des arrétés préfectoraux.
premier alinéa s’ajoutent les occupations et utilisations e Aux occupations et utilisations interdites au
visées par I'arrété préfectoral n°94-6984 du 09/12/1994 premier alinéa s’ajoutent les occupations et
N et le n°94-6987 du 09/12/1994 joint en annexe du utilisations  visées par les arrétés

présent reglement.

préfectoraux de déclaration d'utilité publique
des captages n°94-6984 du 09/12/1994 et le
n°94-6987 du 09/12/1994 joints en annexe
du présent reglement.
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UA 2.1.Sont autorisés mais a des conditions | 2.1. Sont autorisés mais a des conditions |Disposition supprimée dans la mesure ou
UB particuliéres les modes d’occupation et d’utilisation | particuliéres les modes d’occupation et d’utilisation |les travaux sur le réseau d’adduction d’eau

du sol suivants :

a) La constructibilité des terrains est subordonnée a
l'opérationnalité des travaux de réseaux d’adduction
d’eau potable réalisés par le gestionnaire du réseau
prévus au 31 décembre 2014. De ce fait,
I'occupation des batiments ne pourra se faire avant

cette date. Les permis de construire seront
accordés sous réserve du respect de ces
échéances.

b) Les constructions agricoles si elles constituent des
annexes au bati agricole existant et s’il ne s’agit pas
d’'une installation classée.

du sol suivants :

a) Les constructions agricoles si elles constituent des
annexes au bati agricole existant et s’il ne s’agit pas
d’une installation classée.

potable ont été réalisés depuis I'approbation
du PLU en 2014.

En effet, le Pays Voironnais et le SIERA ont
décidé de s’associer pour réaliser des
travaux communs, avec le double objectif
d'alimenter en eau le SIERA suite a l'arrét
du pompage de Cobte Gagere, et de
renforcer l'alimentation en eau de St Blaise
du Buis, Réaumont et La Murette. C’est
donc en 2012 que les 2 collectivités ont
signé une convention de co maitrise
d’'ouvrage fixant, entre autres, la charge
financiére au prorata des besoins journaliers
propres a chaque collectivité.

Concernant les travaux, une 1% tranche a
été réalisée sur 2014 et 2015 avec la
construction de la 18 cuve du réservoir de
Bavonne sur la commune de La Murette (qui
surplombe le site de la ZA Talamud) dont la
capacité est de 1 500 m3, ainsi que la pose
de 4,5 km de canalisations d’adduction et de
distribution. Montant des travaux : 1 385 000
€ HT.

Une 2éme tranche a été réalisée en 2017 et
2018 avec :
- Le renforcement de I'adduction entre le
réseau structurant de Saint Joseph de
Riviere et le réservoir du Mercuel sur la
commune de Réaumont,
- Ainsi que le réseau de distribution entre
le réservoir de Bavonne et le réseau de la
commune d’Apprieu.
- 6 km de conduite pour un montant de
1695 000 € HT

D Modification n° 1 du PLU

32




Notice de présentation

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE DES MODIEICATIONS
Enfin la 3¢me tranche en 2019 ayant permis
de satisfaire au besoin des 1 500 m?3/J
nécessaires a la CCBE en renforgant les
ouvrages avec :
- la création de la station d’interconnexion
d’Apprieu
- le redimensionnement de la station de
reprise du Nantin sur la commune de
Réaumont
- la construction d’'une 2éme cuve de 1 500
m?3 sur le réservoir de Bavonne
- la construction d’'une 3¢me cuve sur le
réservoir de Mercuel, commune de
Réaumont.
Les travaux sont aujourd'hui totalement
terminés. La commune de St Blaise du
Buis est alimentée prioritairement par le
captage du Nantin et en complément par
le captage de Saint Joseph.
L'approvisionnement en eau de la
commune est donc assuré.
Les conditions spéciales d’inconstructibilité
au titre de ladduction en eau potable
figurant au réglement du PLU avant
modification, peuvent donc étre levées.
UB 2.1.Sont autorisés mais a des conditions | 2.1.Sont autorisés mais a des conditions
particuliéres les modes d’occupation et d’utilisation | particuliéres les modes d’occupation et d’utilisation
du sol suivants : du sol suivants :
a) Les installations classées soumises a déclaration | b) Les installations classées pour la protection de :
) pour concourir au fonctionnement urbain et pour la I'environnement soumises a déclaration répondant Reformulation sans en changer le sens
protection de I'environnement et toute autre aux besoins des activités de proximité du quartier,
installation, a condition qu'elles n'entrainent pas et toute autre installation, a condition qu'elles
pour le voisinage une incommodité et en cas n'entratinent pas pour le voisinage une incommodité
d'accident ou de fonctionnement défectueux, une et en cas daccident ou de fonctionnement
insalubrité ou un sinistre susceptible de causer des défectueux, une insalubritt ou un sinistre
dommages graves ou irréparables aux personnes et susceptible de causer des dommages graves ou
aux biens. irréparables aux personnes et aux biens.
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dans les conditions prévues par les orientations
d’aménagement et de programmation.
1.1a- Concernant le secteur de I'Entrée Nord-
Est, les équipements structurants de la zone
sont :
- l'opérationnalit¢ du réseau réseaux
d’adduction d’eau potable réalisés par le
gestionnaire du réseau prévus au 31
décembre 2014,
- la réalisation d'une voirie centrale
traversante Nord-Sud pour la desserte
générale de la zone,
- la réalisation dune seconde voirie
traversante Est-Ouest, nécessaire pour
désenclaver la partie Est de la zone.
Leur mise en ceuvre s’effectuera dans les
conditions prévues par les orientations
d’aménagement applicables au secteur selon
trois tranches de réalisation.

1.1b- Concernant le secteur de Prés du
Cimetiére, les équipements structurants de la
zone sont ;

- lopérationnalitt du réseau réseaux
d’adduction d'eau potable réalisés par le
gestionnaire du réseau prévus au 31 décembre
2014,

- la réalisation de la voirie traversante Nord-
Sud,

les conditions prévues par les orientations
d’aménagement et de programmation.

1.2. Concernant le secteur de I'Entrée Nord-
Est, les équipements structurants de la zone
sont :

- La réalisation d'une voirie centrale
traversante nord-sud pour la desserte
générale de la zone,

- La réalisation d'une seconde voirie

traversante Est-Ouest, nécessaire pour
désenclaver la partie Est de la zone.
Leur mise en ceuvre s’effectuera dans les
conditions prévues par les orientations
d’aménagement applicables au secteur
selon trois tranches de réalisation.

1.3. Concernant le secteur de Prés du
Cimetiére, les équipements structurants de la
zone sont :

- Laréalisation de la voirie traversante Nord-
Sud

2.1. Sont autorisés a des conditions particuliéres
les modes d’occupation et d’utilisation du sol
suivants :

a) Les installations classées soumises a déclaration
répondant aux besoins des activités de proximité
du quartier et toute autre installation, a condition

ZONES DES MODIFICATIONS
AU Les modalités d’urbanisation 2.1. Les modalités d’urbanisation :
a) 1.0- Lurbanisation de la zone est D’autres solutions d’assainissement des
a) 1.0- L'urbanisation de la zone est conditionnée a la conditionnée a la mise en conformité du systtme | €aux usées sont a [Iétude, d'ou la
mise en conformité du systéme d’assainissement d'assainissement {raccordement—sur—la—station supression de I'expression barrée.
(raccordement sur la station d’épuration de Tullins a d’épuration-de Tullins 2 létude).
I'étude).
1.1. L'urbanisation de la zone ne pourra
* 1.1- L'urbanisation de la zone ne pourra intervenir gue—suite—a qu'a la suite de la .
. - D falient 4 L ) P Reformulation
intervenir que suite a la réalisation préalable des réalisation préalable des équipements
AU équipements nécessaires a la zone, le cas échéant, nécessaires a la zone, le cas échéant, dans

Reformulation
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2.1. Sont autorisés mais a des conditions
particuliéres les modes d’occupation et d’utilisation
du sol suivants :

a) La constructibilité des terrains est subordonnée a
I'opérationnalité des travaux de réseaux d’adduction
d’eau potable réalisés par le gestionnaire du réseau
prévus au 31 décembre 2014. De ce fait,
I'occupation des batiments ne pourra se faire avant

cette date. Les permis de construire seront
accordés sous réserve du respect de ces
échéances.

b) Les constructions agricoles si elles constituent des
annexes au bati agricole existant et s’il ne s’agit pas
d’une installation classée.

c) Les installations classées soumises a déclaration
pour concourir au fonctionnement urbain et pour la
protection de [I'environnement et toute autre
installation, a condition qu'elles n'entrainent pas
pour le voisinage une incommodité et en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, une
insalubrité ou un sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

= (L)

Pour le secteur AUc, sont autorisés sous condition :

(...)

gu'elles n'entrainent pas pour le voisinage une
incommodité et en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux, une insalubrité ou un
sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes et aux
biens.

a) ibilitéd . bord s

a) Les installations classées soumises a
déclaration répondant aux besoins des activités de
proximité du quartier et toute autre installation, a
condition qu'elles n'entrainent pas pour le
voisinage une incommodité et en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux, une insalubrité
ou un sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes
et aux biens.

2.2. Pour le secteur AUcl, sont autorisés sous
condition : (...)

Disposition supprimée dans la mesure ou
les travaux sur le réseau d’adduction d’eau
potable ont été réalisés depuis I'approbation
du PLU en 2014. Les conditions spéciales
d’inconstructibilité au titre de I'adduction

en eau potable peuvent étre levées.

Il N’y a pas de constructions agricoles en
zone AU. Disposition par conséquent non

avenue.

Reformulation de la disposition sans en

changer le sens.

Ajout de l'indice « 1 » pour une mise en

cohérence avec
figurant au reglement graphique

le nom du secteur
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Rappel Les références a d’autres codes que le code
Bg‘ = Tout terrain enclavé est inconstructible a de l'urbanisme n'ont pas a figurer dans le
Ul moins que son propriétaire ne dispose d'une . reglement du PLU.

. . . . Rappel supprimé dans toutes les zones
AU servitude de passage suffisante ménagée sur
AetN un fonds voisin, en application des articles 682
et suivants du Code civil.

UA 3.1. Acces 3.1. Acces

3.1.3. Les accés doivent présenter des |3.1.3 Les acces doivent présenter des | Une largeur de 3 m est trop faible pour

caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile
conformément aux reglements en vigueur.
Ainsi aucun acces ne pourra avoir une largeur
constante inférieure a 3.50 metres (3 métres
dans le cas d’'un accés droit d’'une longueur
inférieure a 50 metres).

3.14. (..)

3.1.5. Il est recommandé que le raccordement d’'un
acces privé a une voie publique présente une

surface dégagée de 12.5 m2? (2.5m x 5m).

3.1.6. Afin de favoriser une insertion harmonieuse
de la construction dans la pente qui limite les
importants terrassements et talus, les
constructions implantées sur des terrains
pentus devront étre desservies par I'amont
lorsque les constructions sont implantées en
haut du terrain ou en aval lorsqu’elles sont

implantées en bas du terrain.

3.14
3.15

3.1.6

caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile
conformément aux réglements en vigueur.
Ainsi aucun accés ne pourra avoir une
largeur constante inférieure a 3.50 métres 3
A | | ; S5 droit_d’

| inféri . 50-métres).

(...)

Une aire d’acces aux constructions non close
et directement accessible depuis les voies
ouvertes a la circulation, d'une surface
minimum de 12,5 m2 (2,5m x 5m), devra étre
aménagée sur chaque propriété afin de ne
pas stationner sur ces voies lors des
manceuvres d’entrées-sorties des propriétés.

Afin de favoriser une insertion harmonieuse
de la construction dans la pente qui limite les
importants terrassements et talus, les
constructions implantées sur des terrains
pentus devront étre desservies par I'amont
lorsque les constructions sont implantées en
haut du terrain ou en aval lorsqu’elles sont
implantées en bas du terrain.

satisfaire les exigences de la défense incendie.
Cette disposition est supprimée.

La recommandation du réglement en vigueur
est transformée en prescription dans le
reglement modifi€é, notamment pour que les
véhicules motorisés ne stationnent pas sur les
voies lors des manceuvres d’entrées-sorties
des propriétés.

Suppression d’une donnée subjective dans le
reglement.
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3.2. Voirie 3.2. Voirie
De maniére générale, il est recommandé d’éviter de | De-maniére-générale-ilestrecommandé-d'éviterde S:Eﬁ;iszf?i ?Jerzrrdeacr?;nlrg?gdlaetr'ggstqu' mont
créer des voies en impasse. creer-des-voies-enimpasse: P 9 9 '
3.2.1. Les constructions et installations nouvelles . . .
doivent étre édifiees sur des terrains desservis par des 3_2_& LeAS co}n§t.r,uct|ons et mstal!ahons neuveues Les regles s’appliquent de fait a des
; . oo doivent étre édifiees sur des terrains desservis par . . .
voies publiques ou privées nouvelles dont les des voies publigues ou privées les dont les constructions et installations nouvelles.
caractéristiques correspondent a leur destination caractéristip uesq corres gndent a leur destination
notamment - quand = elles doivent permettre des notammentq uand ellgs doivent permettre des,
manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels q . P
UA o , . R . manceuvres de véhicules lourds et encombrants
que les véhicules d’ordures ménagéres, les engins de - X . X
UB I, . . . tels que les véhicules d’ordures ménageéres, les
lutte contre I'incendie et des engins de déneigement. En enains de lutte contre incendie et des enains de
AU cas d’'une collecte des déchets nécessaires a l'intérieur 9 9
) e : ) déneigement. En-cas—d'une—collecte—des—déchets
d’'une opération et en cas de voie en impasse, une ,
plateforme de retournement de 22 métres de diamétre neeessa'ues 3 I||.|te||eu| &une-opération et en-cas
sera aménagee hors stationnement. de—voie—en I"";E;SSEL unel plEIFEEIE\”'E e
amenagée-hors-stationnement- Reformulation de la disposition relatives aux
Les dimensions des aires de retournement et de | ajres de retournement et de giration des
girations des vehicules dordures meénageres | véhicules d’ordures ménageéres, en cohérence
respecteront les caractéristiques du schéman® 2 du | gvec les normes que le Pays Voironnais
Pays Voironnais porté en annexe n°3 du reglement. | demande ; lesquelles figurent sur le schéma
n°2 en annexe n°3 du réglement.
3.2. Voirie 3.2 Voirie
De maniére générale, il est recommandé d’éviter de | Be-maniére-généraleil-est recommandé-d'éviterde | Mémes justifications que ci-dessus pour les
créer des voies en impasse. créer-des-voies-enimpasse: articles 3 des zones UA, UB et AU
. . . C) Les constructions et installations nouvelles
3.2.1. Les constructions et installations nouvelles . X g A . )
. PO . : doivent étre édifiees sur des terrains desservis par
doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des des voies publiques ou privées nouvelles dont les
ul voies ~publiques ou privées nouvelles dont les caractéristipuesq corres opndent a leur destination
caractéristiques correspondent a leur destination notammentq uand ellgs doivent permettre des
notamment - quand elles doivent permetire des manosuvres c?e véhicules lourds et enF::ombrants tels
manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels ue les véhicules d’ordures ménagéres, les engins
que les véhicules d’ordures ménageéres, les engins de ge lutte contre Incendie et gdes engins gde
lutte contre l'incendie et des engins de déneigement. déneigement. En—eas-d—me—eeueete—desgdeehets
En cas d'une collecte des déchets nécessaires a 9 ,
l'intérieur d’'une opération et en cas de voie en impasse, ne_sessa_ues 3-Hinter eull d ufne epellatlel oten-cas dle
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une plateforme de retournement de 22 metres de | 22—meétres—de—diametre—sera—ameénagée—hors
diamétre sera aménagée hors stationnement. stationnement.
Les dimensions des aires de retournement et de
girations des véhicules dordures ménagéres
respecteront les caractéristiques du schéma n® 2 du
Pays Voironnais porté en annexe n°3 du reglement.
3.2. Voirie 3.2 Voirie
3.2.2. Toute voie nouvelle se terminant en impasse, —Foute—voie—houvelle—seterminant-en—impasse; Disposition inutile dans la mesure ou des
desservant plus de 2 lots ou d’une longueur supérieure | desservant—plus—de—2lots—ou—d'une—longueur emplacements réservés ont été portés dans
a 70 meétres, doit étre aménagée a son extrémité de | supérieure-a-70-metres;-doit-étre-aménagée-a-son les zones « AU » pour les voies de desserte et
telle maniére que les véhicules puissent aisément faire | extrémité—de—telle—maniere—que—les—véhicules les aires de retournement.
AU demi-tour. puissent-aisément faire-demi-tour:
3.2.2. Les caractéristiques des voies et acces de D,|sp05|t|on.ajoutee .pour.traduwe sur le plan
chacune des orientations d’aménagement et de réglementaire les orientations des OAP.
programmation pour les secteurs AU1, AUcl et
AU2, devront étre respectées.
Voirie Voirie
De maniére générale, il est recommandé d’éviter de Be-maniere-généraleil-est recommande-d'éviter Mémes justifications que ci-dessus pour les
créer des voies en impasse. de-créer-des-voles-enimpasse- articles 3 des zones UA, UB et AU
Les constructions et installations nouvelles doivent Les constructions et installations neuveles doivent
étre édifiées sur des terrains desservis par des voies étre édifiées sur des terrains desservis par des
publiques ou privées nouvelles dont les voies publiques ou privées neuvelles dont les
caractéristiques correspondent a leur destination caractéristiques correspondent & leur destination
notamment quand elles doivent permettre des notamment quand elles doivent permettre des
manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels manceuvres de véhicules lourds et encombrants
A gue les véhicules d’ordures ménagéres, les engins tels que les véhicules d’ordures ménageéres, les
N de lutte contre lincendie et des engins de engins de lutte contre I'incendie et des engins de
déneigement. En cas d'une collecte des déchets déneigement. En-cas-d'une-collecte-des-déchets
nécessaires a l'intérieur d’'une opération et en cas de neécessaires-a-lintérieurd'une-opération-et-encas
voie en impasse, une plateforme de retournement de de—voie—en—impasse—une—plateforme—de
22 métres de diamétre sera aménagée hors retournement—de—22 metres—dediametre—sera
stationnement. ameénagee-horsstationhement:
Toute voie nouvelle se terminant en impasse, Foute—voie—nouvelle—se—terminant—en—impasse;
desservant plus de 2 lots ou dune longueur desservant—plus—de—2lots—ou—d’une—longueur
supérieure a 70 métres, doit étre aménagée a son supérieure-a-70-metres;-doit &tre-aménagée-a-son
extrémité de telle maniére que les véhicules puissent extréemité —detelle—maniere—gue—les—veéhicules
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aisément faire demi-tour. puissent-aisément faire-demi-tour.
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5.1.6. Article 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT
COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE DES MODIFICATIONS
UA 4.3 Assainissement des eaux usées 4.2. Assainissement des eaux usées
UB 4.3.1 Eaux usées domestiques . Eaux usées domestiques
AU a) Lorsqu'il existe, le branchement sur le réseau 1) Lorsqu'il existe, le branchement sur le réseau | Suppression des références a dautres
A public d'assainissement est obligatoire pour toute public d'assainissement est obligatoire pour toute | codes que celui du code de I'urbanisme.
construction ou installation conformément a construction ou installation cenformément—a
N I'article 1331-1 du Code de la Santé publique. Ce Farticle-1331-1-du-Code-de-la-Santé-publigue. Ce
branchement respectera le reglement branchement respectera le réglement
d'assainissement applicable au territoire de la d'assainissement applicable au territoire de la
commune. commune.
4.3 Eaux pluviales 4.3 Eaux pluviales
L'aménageur ou le constructeur est tenu de réaliser a sa L'aménageur ou le constructeur est tenu de réaliser | Reformulation sans changer le sens.
charge la réalisation des dispositifs de stockage a sa charge la—réalisation—des les dispositifs de
nécessaires et les aménagements permettant le libre stockage nécessaires et les aménagements
écoulement des eaux pluviales sans aggraver la permettant le libre écoulement des eaux pluviales
servitude du fond inférieur (article 640 du Code Civil). sans aggraver la servitude du fond inférieur {atticle
En bordure des routes, il sera imposé la récupération des
eaux pluviales afin d’éviter de générer des problémes En bordure des routes, il sera imposé la
d’'inondabilité. (...) récupération des eaux pluviales afin d’éviter de
4.3.2 La récupération, ou la rétention et linfiltration des générer des problemes d'inondabilité. (....)
eaux pluviales doivent étre mises en ceuvre sur la | 4.3.2 La récupération, ou la rétention et I'infiltration N .
parcelle. Les ouvrages doivent étre adaptés a la des eaux pluviales doivent étre mises en | L€reglementne peutdemander des pieces
nature du terrain et a sa capacité d'infiltration. : ceuvre sur la parcelle. Les ouvrages doivent | OU études autres que celles visées dans les
Une étude spécifique a la parcelle peut alors étre atre adaptés a la nature du terrain et a sa | démandes de permis de construire
préconisée. capacité d’infiltration.--Une-étude-spécifigue-a
(--) . ) uvial I o Ajout des espaces publics, notion plus
. , . . . 435 Le rejet d'eaux pluviales sur la voie publique | |arge que la voie publique.
34 hatssse, canveaux, etc) eststctement interdi (chaussée, canlveax, fc,) ou les espaces
' T ' publics est strictement interdit.
ul Assainissement des eaux usées Assainissement des eaux usées
Eaux usées domestiques Eaux usées domestiques
Lorsqu'il existe, le branchement sur le réseau public | Lersguilexiste; Dans les zones d’assainissement | Reformulation de la disposition.
d'assainissement est obligatoire pour toute construction | collectif, le branchement sur le réseau public

O Modification n°1du PLU

40




Notice de présentation

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS

ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE DES MODIEICATIONS

ou installation conformément a l'article 1331-1 du Code de | d'assainissement est obligatoire pour toute

la Santé publigue. Ce branchement respectera le | construction ou installation générant des eaux usées

reglement d'assainissement applicable au territoire de la | confermémentalarticle-1331-1-du-Code-dela-Santé

commune. publigue. Ce branchement respectera le réglement

d'assainissement applicable au territoire de la
commune.
5.1.7. Article 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE DES MODIFICATIONS
UA 5.1. Définition 51—Definition
3:3 Le terrain est 'unité fonciére constituée par Le-terrain-esttunite-fonciere-constituce
AU toute parcelle ou ensemble de parcelles par—teute—pareeue—eu—ensemble—de’
A d’un seul tenant appartenant & un méme parcelies-d-un-seul-tenant-appartenant
N propriétaire_ a—uﬂ—meme—pf—epr—letaﬂ'—e—
5.2. Régle 52— Regle Taille minimale des terrains supprimée par
) ’ . . la Loi ALUR (accés au logement et un
Non réglementée. Non réglemente. urbanisme rénové) du 24 mars 2014
5.1.8. Article 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES
COMMENTAIRES /
REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE JUSTIFICATIONS DES

ZONES MODIFICATIONS

6.1. Champ d’application et définition 6.1. Champ d’application
UA

6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites :
a) des voies publigues ou privées ouvertes a la
circulation générale ;
b) des places et emprises publiques;
c) des emplacements réservés destinés a la création, a
I'élargissement ou a I'extension des dites voies et
places.

Reformulation et

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article
sont les voies et emprises publiques, les chemins ruraux, les voies
privées ouvertes a la circulation publique, les voies piétonnes et
cycles.

simplification de I'écriture du
champ d’application
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et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

6.1.3. Pour l'application des regles ci-apres, le calcul se fera
au nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage
en saillie a condition que leur profondeur par rapport a la
facade concernée ne dépasse pas 1 m et en cas
d’'implantation en limite du domaine public, que la hauteur de
leur implantation soit égale ou supérieure a 5 m du sol fini.

6.2. Reégles générales :

6.2.1 Les constructions principales doivent étre implantées :

= Soit a lalignement des voies publiques ou privées,
existantes ou a créer, et des emprises publiques.

= Soit dans un recul maximum de 5 meétres.

UA6
Limitefséparative

Alignement

Voirie 5m

Zone dimplantation
du bati en alignement ou
en retrait maximum de 5 m

6.3. Dispositions particuliéres

Les regles ci-aprés s’appliquent en tout point du batiment, par
rapport aux voies publiques ou privées ouvertes a la circulation
ainsi qu’aux emprises publiques, existantes ou a créer.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

Regles générales :

Les constructions principales seront implantées a
I'alignement des voies et emprises publiques et en limite
des voies privées ouvertes a la circulation, OU en recul
maximum de 5 métres.

Les constructions s’implanteront parallélement ou
perpendiculairement & la voie de desserte principale. Dans
le cas d’une voirie courbe, le bati pourra s’adapter a celle-
ci.

ZONES MODIFICATIONS
Cette régle ne s’applique pas aux emprises
publiques (école, mairie,...) ou [larticle 7
s’appliquera.
6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence
UA au sens de la présente définition les servitudes de passage

Modification de [l'application
des regles en tout du
batiment dans la modification
au lieu du nu de la fagade
dans le PLU en vigueur.

Réécriture des regles
générales sans en changer le
sens.

Disposition figurant a I'article
UA 11 déplacée a l'article UA
6 relatif a l'implantation des
constructions par rapport aux
emprises publiqgues et aux
voies.
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6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 | 6.3. Dispositions particuliéres :
peuvent étre autorisées : .
. . oo s L Reformulation des

b) pour les constructions et installations nécessaires aux | 8-3-1. ~ Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 | yighositions  particuliéres

services publics ou d'intérét collectif. peuvent etre autorisees : sans en changer le sens.

c) afin de favoriser une intégration des constructions Pour les ouvrages techniques necessares  au

principales dans le site (orientation/exposition, fOﬂCtIO'nnenjent fjes services publlgs ou d m_teret . .

pente,...), de maniére a respecter L=H une implantation C0||eC_tlf, qui ne reppnd_erjt pas aux mémes contraintes | La disposition d) ,du PI,‘U en
des constructions en fond de parcelle peut également techniques ou de securité. ;,ngrltjlelur Ue;,t 3depl|atc_$e a
étre autorisée. Dans ce cas, les constructions Pour toute construction lorsqu'elles favorisent une c?)ng:it(iaons de derseé:rlce 32)5(
dissociées liées au stationnement, aux locaux meilleure intégration des constructions dans leur terrain | (o oinc pac Jes  voies
techniques (local poubelle, vélos,...) seront implantées (orientation/exposition, pente,...). bli P s

dans un recul maximum de 5 meétres par rapport a p7u lques — ou  privees et
lalignement. dacces_ aux voies ouvertes

au public
d) Il est recommandé que les accés automobiles doivent
respecter un dégagement de minimum 12.5 m 2 par
rapport a I'alignement.

6.1. Champ d’application et définition 6.1. Application des régles ci-apres :

6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites : Les voies entrant dans le champ d’application du présent article | Reformulation et
a) des voies publigues ou privées ouvertes a la sont les voies et emprises publiques, les chemins ruraux, les | simplification de I'écriture du
circulation générale ; voies privées ouvertes a la circulation publique, les voies | champ d’application
b) des places et emprises publiques; piétonnes et cycles.

uB c) des emplacements réservés destinés a la création,
a l'élargissement ou a lI'extension des dites voies et
places.
Cette régle ne s’applique pas aux emprises publiques
(école, mairie,...) ou I'article 7 s’appliquera.

6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence

au sens de la présente définition les servitudes de passage

et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies

exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

6.1.3. Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera Modification de I'application

au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de | Les régles ci-aprés s’appliquent en tout point du batiment. des regles en tout du

débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage batiment dans la modification
en saillie a condition que leur profondeur par rapport a la
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Dans un recul minimum respectant le principe de L=H.

La hauteur de fagade est variable selon I'implantation
du batiment par rapport a la rue.

6.3. Dispositions particulieres

6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2
peuvent étre autorisées :

rapport a lalignement des voies et emprises publiques
comptée horizontalement de tout point de limmeuble a
construire au point le plus proche de I'alignement opposé au
moins égale a la différence d’altitude (D>H) entre ces deux
points.

Alignement Alignement

opposé

e

T

i

6.2.3. Les constructions s’implanteront parallelement ou
perpendiculairement a la voie de desserte principale. Dans le cas
d’une voirie courbe, le bati pourra s’adapter a celle-ci.

6.3. Dispositions particuliéres

ZONES MODIFICATIONS
facade concernée ne dépasse pas 1 m et en cas au lieu du nu de la fagade
d’'implantation en limite du domaine public, que la hauteur dans le PLU en vigueur.

UB de leur implantation soit égale ou supérieure a 5 m du sol
fini.

6.2. Reégle générale

6.2. Régle générale : Réécriture de la régle
6.2.1 Les constructions principales doivent étre . . générale sans en changer le
implantées : 6.2.1. Les constructions respecteront une distance (D) par sens et llustration de la régle

par un schéma plus explicite.

Dispositions ~ figurant  a
Iarticle UB 11. Elles sont
supprimées de cet article et
replacées dans l'article UB 6
relatif a limplantation des
constructions par rapport aux
emprises publiques et aux
voies.

Reformulation des
dispositions particulieres
sans en changer le sens.
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ZONES MODIFICATIONS
. . . . . Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre
a) pour les constructions et installations nécessaires aux c
: ; A : autorisées :
services publics ou d’intérét collectif.
b) afin de favoriser une intégration des constructions Pour. les ouvrages. techmgues ’_né’cehssalres. au
principales dans le site (orientation/exposition, pente....), de foncyonnementdes services publics ou d’intérét _collectlf, qui
S _ ) : ’ el ne répondent pas aux mémes contraintes techniques ou de
maniéere a respecter L=H une implantation des constructions sécurité
en fond de parcelle peut également étre autorisée. Dans ce ’
cas, les constructions dissociées liées au stationnement, Pour toute construction lorsqu’elles favorisent une meilleure
aux locaux techniques (local poubelle, vélos,...) seront intégration dans leur terrain (orientation/exposition, | La  disposition ¢) du
implantées dans un recul maximum de 5 métres par rapport pente,...). reglement écrit en vigueur
a l'alignement. est déplacée a l'article UB 3
c) Il est recommandé que les accés automobiles doivent relatif aux cond_|t|ons de
respecter un dégagement de minimum 12.5m2 par rapport a de;serte d_es terrains par les
l'alignement. v9|es ‘publlques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes
au public
6.1. Champ d’application et définition 6.1. Champ d’application
6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites : Les voies entrant dans le champ d’application du présent article | Méme justification que ci-
a) des voies publiques ou privées ouvertes a la sont les voies et emprises publiques, les chemins ruraux, les | dessus pour I'art UA 6
circulation générale ; voies privées ouvertes a la circulation publique, les voies
b) des places et emprises publiques; piétonnes et cycles.
c) des emplacements réservés destinés a la
création, a I'élargissement ou a I'extension des dites
voies et places.
Ul Cette régle ne s’applique pas aux emprises publiques

(école, mairie,...) ou l'article 7 s’appliquera.

6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence
au sens de la présente définition les servitudes de passage
et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

6.1.3. Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera
au nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage
en saillie a condition que leur profondeur par rapport a la

Les régles ci-apres s’appliquent en tout point du batiment.
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facade concernée ne dépasse pas 1 m et en cas
d’'implantation en limite du domaine public, que la hauteur
de leur implantation soit égale ou supérieure a 5 m du sol
fini.

6.2. Reégle générale 6.2. Regle générale

. . . e , 6.2.1 Les constructions principales doivent étre implantées : | Regle générale inchangée
6.2.1 Les constructions principales doivent étre implantées : P P P geg 9

. . Dans un recul maximum de 5 meétres.
- Dans un recul maximum de 5 metres.

6.2.2. Les constructions s’implanteront parallélement ou | Dispositions  figurant &
perpendiculairement a la voie de desserte principale. | l'article Ul 11, supprimées de
Dans le cas d’une voirie courbe, le bati pourra s’adapter | cet article et replacées dans
a celle-ci. larticle Ul 6 relatif a
I'implantation des
constructions par rapport aux
emprises publiqgues et aux

voies.
6.2. Dispositions particuliéres 6.3. Dispositions particuliéres
6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 | Reformulation des
peuvent étre autorisées : peuvent étre autorisées : dispositions particuliéres.
a) afin de favoriser une intégration des constructions - Pour les ouvrages techniques nécessaires au
principales dans le site (orientation/exposition, pente,...), de fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
maniére a respecter L=H une implantation des constructions qui ne répondent pas aux mémes contraintes techniques
en fond de parcelle peut également étre autorisée. Dans ce ou de sécurité.

cas, les constructions dissociées liées au stationnement, aux
locaux techniques (local poubelle, vélos,...) seront
implantées dans un recul maximum de 5 metres par rapport
a l'alignement.

- Pour toute construction lorsqu’elles favorisent une
meilleure intégration dans leur terrain
(orientation/exposition, pente,...).

La disposition b) du

b) Il est recommandé que les accés automobiles doivent reglement écrit en vigueur

respecter un dégagement de minimum 12.5m?2 par rapport a est déplacée a l'article Ul 3

I'alignement. relatif aux conditions de
desserte des terrains par les

c) Les constructions et installations nécessaires aux services voies publiques ou privees et

publics ou d'intéréts collectifs (notamment les d’aCCEBT_ aux voies ouvertes
au public

D Modification n° 1 du PLU 46




Notice de présentation

ZONES

REGLEMENT EN VIGUEUR

REGLEMENT MODIFIE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

transformateurs) pourront étre implantés a I'alignement ou
dans un recul de 5m.

AU

6.1. Champ d’application et définition

6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites :
a) des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation générale ;
b) des places et emprises publiques;
c) des emplacements réservés destinés a la
création, a I'élargissement ou a I'extension des dites
voies et places.
Cette régle ne s’applique pas aux emprises publiques
(école, mairie,...) ou l'article 7 s’appliquera.

6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence
au sens de la présente définition les servitudes de passage
et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

6.1.3. Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera
au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage
en saillie a condition que leur profondeur par rapport a la
facade concernée ne dépasse pas 1 m et en cas
d’'implantation en limite du domaine public, que la hauteur
de leur implantation soit égale ou supérieure a 5 m du sol
fini

6.2. Regle générale
6.2.1 Les constructions principales doivent étre
implantées :

= dans un recul minimum respectant le principe de

L=H.

Application des régles ci-apreés :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article
sont les voies et emprises publiques, les chemins ruraux, les
voies privées internes aux opérations ouvertes a la circulation
publique, les voies piétonnes et cycles.

Les regles ci-apres s’appliquent en tout point du batiment.

6.2. Reégles générales
6.2.1. En zones AU1 - AUc1l :

* Les constructions seront implantées parallélement ou
perpendiculairement aux voies de desserte de

Reformulation et
simplification de I'écriture du
champ d’application

Modification de I'application
des regles en tout point du
batiment dans la modification
au lieu du nu de la facade
dans le PLU en vigueur.

Disposition figurant a I'article
AU 11 déplacée a l'article AU
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* Les garages et abris voitures seront positionnés au
plus prés des voies et emprises publiques, sans
excéder un retrait de 5 métres calculé par rapport a
I'alignement de la voie.

6.2.2. En zone AU2 :

Les constructions respecteront une distance (D) comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble a construire au
point le plus proche de I'alignement opposé au moins égale a
la différence d’altitude (D>H) entre ces deux points.

ZONES MODIFICATIONS
l'opération. Dans le cas d'une voirie courbe, le bati | 6 relatif & 'implantation des
% pourra s’adapter a celle-ci. constructions par rapport aux
. . mpri li X
* Les constructions respecteront une distance (D) par Soigsses publiques et au
rapport a I'alignement des voies et emprises publiques ’
comptée horizontalement de tout point de 'immeuble a | Réécriture de la régle
construire au point le plus proche de lalignement | générale sans en changer le
opposé au moins égale a la différence d’altitude (D>H) | sens.
entre ces deux points.
AU L=H Alignement Alignement
H opposé
45° P
| ]
V:ilieFacade Terrain DZH ~
R s >
La hauteur de fagade est variable selon I'implantation du T
batiment par rapport a la rue. EH iH
D>H |
E-mmmm e b ¥
| ()

Ajout de cette disposition
pour les garages et abris
voitures pour limiter 'impact
des voies d’accés dans les
terrains notamment dans la
pente, reprenant une des
orientations de I'OAP de
I'entrée Nord-Est du village

Réécriture de la regle
générale sans en changer le
sens.
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Alignement Alignement
opposé
D>H ~
CECETEEEELELE CEELE) > )
AU ?
‘H iH
D>H | ;
€ -mmmmmemmann R ’
| ()
; o~ T 6.3. Dispositions particuliéres
6.3. Dispositions particuliéres p P Reformulation des
6.3.1. Des implant_ations différentes de celles fixées au 6.2 Des implantations différentes peuvent étre autorisées dispositions particuliéres
peuvent étre autorisées : pour les  constructions, installations et ouvrages | S&nS en changer le sens.
c) pour les constructions et installations nécessaires aux tech_nlques _necessalre’s L fo_nctlonr)ement des
services publics ou d'intérét collectif. services publics ou d’intérét collectif, ne répondant pas
aux mémes contraintes techniques.
d) afin de favoriser une intégration des constructions P tout tructi | elles f isent
principales dans le site (orientation/exposition, pente,...), de our toute construction lorsquelies favorisent une
maniere a respecter L=H une implantation des constructions me_ﬂleurg mtegratu_m des constructions dans leur terrain
en fond de parcelle peut également étre autorisée. Dans ce (orientation/exposition, pente,...).
cas, les constructions dissociées liées au stationnement,
aux locaux techniques (local poubelle, vélos,...) seront
implantées dans un recul maximum de 5 métres par rapport
a l'alignement.
f) Il est recommandé que les accés automobiles doivent Ié?riciiao\?imggu? 2l;trzgélelr;1:énet
respecter un dégagement de minimum 12.5m?2 par rapport a T 9 b
AU l'alignement a larticle AU 3 relatif aux
' conditions de desserte des
terrains par les voies
publigues ou privées et
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voies et places.

Cette régle ne s’applique pas aux emprises publiques
(école, mairie,...) ou I'article 7 s’appliquera.

6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de
référence au sens de la présente définition les servitudes
de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi
gue les voies exclusivement destinées a un seul mode de
déplacement.

6.1.3. Pour l'application des régles ci-apreés, le calcul se
fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments
de débords éventuels, tels débords de toitures et tout
ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1 m et en
cas d'implantation en limite du domaine public, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 5
m du sol fini.

6.2. Régle générale

6.2.1 Les
implantées :

constructions  principales doivent étre

- dans un recul minimum de 5 métres.

Les regles ci-apres s’appliquent en tout point du batiment.

6.2. Reégle générale :

6.2.1. Les constructions doivent respecter un recul minimum
de 5 m par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques ou de la limite des voies privées.

ZONES MODIFICATIONS
d’accés aux voies ouvertes
au public

6.1. Champ d’application et définition Application des regles ci-apres :
, . o Les voies entrant dans le champ d’application du présent article gﬂoﬂ?cugzgﬁnde Pécriture deut
6.1.1. Leterme « alignement » désigne les limites : sont les voies et emprises publiques, les chemins ruraux, les chaFr)n Yapplication
a) des voies pub“ques ou privées ouvertes a la voies priVéeS ouvertes a la circulation publique, les voies P PP
circulation générale ; piétonnes et cycles.
b) des places et emprises publiques;
c) des emplacements réservés destinés a la
At N création, a I'élargissement ou a I'extension des dites
e

Modification de [l'application
des regles en tout du
batiment dans la modification
au lieu du nu de la facade
dans le PLU en vigueur.

Régle générale reformulée
sans en changer le sens
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AetN

6.3. Dispositions particulieres

6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au
6.2 peuvent étre autorisées :

a) Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

b) afin de favoriser une intégration des constructions
principales dans le site (orientation/exposition, pente,...),
de maniére a respecter L=H une implantation des
constructions en fond de parcelle peut également étre
autorisée. Dans ce cas, les constructions dissociées liées
au stationnement, aux locaux techniques (local poubelle,
vélos,...) seront implantées dans un recul maximum de 5
métres par rapport a I'alignement.

c) Il est recommandé que les accés automobiles doivent
respecter un dégagement de minimum 12.5m2 par rapport
a l'alignement.

6.3.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent
étre autorisées :

Pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, qui ne répondent pas aux mémes contraintes
technigues ou de sécurité.

Pour toute construction lorsqu’elles favorisent une
meilleure intégration dans leur terrain
(orientation/exposition, pente,...).

Reformulation des
dispositions particulieres et
suppression de la régle
contradictoire dans le PLU en
vigueur qui stipule un recul
minimum des constructions
de 5 m et demande de
respecter L=H

La disposition c¢) du
reglement écrit en vigueur
est déplacée a larticle 3
relatif aux conditions de
desserte des terrains par les
voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes
au public
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5.1.9. Article 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE
COMMENTAIRES /
REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE JUSTIFICATIONS DES
ZONES MODIFICATIONS
UA 7.1. Champ d’application et définition Application des | 7.1. Champ d’application

régles ci-dessous :

7.1.1. Pour l'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au
nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures, balcons, saillies,
encorbellements et marquises, a condition que leur profondeur
par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 m.

7.2. Reégle générale

7.2.1. Les constructions principales doivent s’implanter dans une
bande constructible principale de 15 meétres et en ordre continu
d’une limite latérale de propriété a I'autre (joignant I'alignement).

a) La bande constructible de 15 metres de profondeur se mesure
parallélement a la limite de la voie visée a I'article 6, ou de la
limite de la marge de reculement obligatoire qui s’y substitue
lorsqu’elle est portée sur les documents graphiques. Dans le
cas ou la construction s’implante en retrait de cette limite, la
bande constructible est décalée d’autant de la valeur du retrait.

7.2.2. Au-dela de cette bande de cette profondeur de 15 m ou si
le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 4 m et sans excéder une hauteur de
2.50m.

7.2.3. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble
bati existant n'est pas conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-
dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité d'implantation
ou de gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de
l'immeuble.

Les régles ci-apres s’appliquent en tout point du batiment.

7.2. Regle générale

7.2.1. Dans une bande constructible de 15 métres comptés
a partir de l'alignement actuel ou futur :

Les constructions s'implantent sur au moins une des limites
latérales de propriété menant aux voies.

7.2.2. Au-delad de cette bande de 15 m de profondeur le
long des limites latérales de propriété menant aux voies :
A moins que le batiment a construire jouxte la limite
parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 4 métres (D = H/2> 4 m). Si le batiment
jouxte la limite, sa hauteur ne pourra dépasser 2.50 m hors
tout.

7.2.3. Par rapport aux limites de fond de parcelle, la
distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 4 metres (D = H/2> 4 m).

7.2.5 Lorsque par son gabarit ou son implantation, un
immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire

Modification de [lapplication
des regles en tout du batiment
dans la modification au lieu du
nu de la facade dans le PLU en
vigueur.

Réécriture compléte de larticle
UA7 dans la mesure ou les
dispositions des points 7.2.1.
et 7.2.4. du réglement écrit en
vigueur se contredisent.

La modification impose dans
une bande de 15 m comptés a
part de [lalignement, une
implantation sur au moins une
des limites latérales de
propriéteé. Cette regle
correspond a la maniére dont
les constructions anciennes en
zone UA sont implantées. Il n’y
a pas d’ordre continu du bati
dans le village mais un ordre
discontinu.

Au-dela de la bande des 15 m,
les constructions  peuvent
s’'implanter en limite mais leur
hauteur est limitée a 2,5 m ou
a une distance « D » égale a
H/2 >4 m.

O
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7.2.4 Les constructions principales doivent étre implantées par
rapport aux limites aboutissant aux voies :

- soit sur au moins une des limites séparatives aboutissant aux voies

- soit & une distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché,
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points.

Par rapport aux limites de fond de parcelle, les constructions
principales devront respecter une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, au moins égale a la hauteur
de ce batiment sans étre inférieure a 4m.

UA7

ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité d'implantation ou de gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit
de l'immeuble.

7.2.4. Les piscines (bords du bassin) seront implantées a
une distance minimale de 2 m de toutes limites

séparatives.
7.3. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes de celles fixées au 7.2
peuvent étre autorisées :

- pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif qui n’obéissent
pas aux mémes contraintes.

- Pour les annexes séparées de I'habitation dont la

Les constructions respecteront
vis-a-vis des limites de fonds
de parcelles une distance
«D»égaleaH/2>4m.

Les piscines doivent respecter
une distance vis-a-vis de
toutes les limites de propriété,
au moins égal a 2 m.

La distance de retrait des
annexes séparées de
I'habitation peut étre ramenée
a2 m au lieu de 4 m si leur
surface est inférieure ou égale
a 20 m2 et si leur hauteur ne
dépassent pas 2,5 m.

. N La modification illustre les
surface ne dépasse pas 20 m2 et 2,5 metres de hauteur différentes dispositions
Hiesigoative || HMk23m hors tout, la distance de retrait visée au point 7.2.2. ci- autorisées
727 dessus, pourra étre ramenée a 2 m au lieu de 4 m dans ’
3 R la régle générale.
& minimum
ot lllustration des points 7.2 et 7.3 :
7 7 7
Sm 15m
Voirie ad &
ZOM d'lmphn‘amn i ba" _
dans une bandede 15m
Al ignemgnt de la vbie

Si un batiment est implanté en limite, il ne peut avoir de débords " .

de toiture au-dela de la limite, sur la parcelle voisine. 2 §
a Z
E g
8 2

A

1 £
] P " o 8
2l p=H2 S5 al =2
5 = 22 o> om £
D b |
-
o 'E D>2m a
P ﬁg -0 Limite de fonds de parcelles
5 T
AV H X

7.3. Dispositions particuliéres 6 Topdg e parcles
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fagon que la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui est le plus rapproché
soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieur a 4m.

7.2.2. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble
bati existant n'est pas conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-
dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité d'implantation
ou de gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de
l'immeuble.

s’implanteront sur au moins une des limites séparatives ou
a une distance (D) comptée horizontalement de tout point
du batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points (D=H/2) sans pouvoir étre
inférieure a 4 metres.

1/ Sur limites menant aux voies 2/ Sur limites menant

§ aux voies et sur les autres
N 2 8 limites de propriété
E 2F
% 2= |D>H/2>4m
23 1 :
@ g Q‘E e .t
© 8= H
8= 8 2 -
g = g 2 3 H
o : oo
sh % ‘H iH

EH B ) .

2 3 & i
= £ . H

s - )

ZONES MODIFICATIONS
7.3.1. Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
7.2.4. Pour les piscines, la distance de tous les points de la
construction (bassin, etc...) est de 2 m minimale par rapport aux
limites séparatives.
7.1. Champ d’application et définition 7.1. Champ d’application Modification de [I'application
7.1.1. Pour l'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu | Les régles ci-aprés s’appliquent en tout point du batiment. des regles en tou_t du ba_t|ment
. s . dans la modification au lieu du
de la facade, sans tenir compte de ses éléments de débords
. . . . nu de la facade dans le PLU en
éventuels, tels débords de toitures, balcons, salillies, vioueur
encorbellements et marquises, a condition que leur profondeur par 9 '
rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 m.
uB 7.2. Reégle générale 2. Régle generale Réécriture compléte de l'article
7.2.1. Le long des limites séparatives latérales de | UB 7 dans la mesure ou les
7.2.1. Toute construction nouvelle doit étre implantée de telle | Propriété menant aux voies, les constructions | dispositions des points 7.2.1. et

7.2.3. du reglement écrit en
vigueur se contredisent.

La modification réécrit I'article
en reprenant les dispositions
du point 7.2.3., a savoir :

Implantation sur au moins
une des limites latérales
menant aux voies ou a une
distance D=H/2 >4m

Le long des autres limites,
implantation des
constructions en respectant
une distance D=H/2 >4m

a

Piscines a implanter a au
moins de 2 de toutes les
limites
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Par rapport aux limites de fond de parcelle, les constructions
principales devront respectées une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points.

Si un béatiment est implanté en limite, il ne peut avoir de débords
de toiture au-dela de la limite, sur la parcelle voisine.

7.2.4. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un
immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire
ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité d'implantation ou de gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit
de l'immeuble.

7.3. Dispositions particuliéres

7.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 7.2
peuvent étre autorisées :

Pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou dintérét collectif qui
n’'obéissent pas aux mémes contraintes.

Pour les annexes séparées de I'habitation dont la
surface ne dépasse pas 20 m2 et 2,5 meétres de
hauteur hors tout, la distance de retrait visée aux
points 7.2.1 et 7.2.2. ci-dessus, pourra étre ramenée
a2maulieude 4 m.

lllustration des régles

ZONES MODIFICATIONS
7.2.3 Les constructions principales doivent étre implantées par | 7.2.2. Le long des autres limites séparatives, les Des implantations différentes
rapport aux limites aboutissant aux voies : constructions respecteront une distance (D) comptée de celles fixées au point 7.2
- soit sur au moins une des limites séparatives aboutissant aux hor'izontaleme'nt de tout point du béatiment au ,point de_ la peuvent étre autorisées :
S limite parcellaire qui en est le plus rapproché au moins .
voies ; X ) e n e - Pour les constructions
UB o . ] _ . eggle a la moitié de la dlffe_repce d a!tl_tude gntre ces deux ot installations
- soit a une distance comptée horizontalement de tout point de ce | points (D=H/2) sans pouvoir étre inférieure & 4 métres. nécessaires aUx
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus services publics  ou
rapproché, au moins égale a la moitié de la différence d'altitude 7.2.3._ Les piscines (bqrds du bassin) seront implanté_es a dintérét  collectif qui
entre ces deux points. une distance de 2 m minimale de toutes limites séparatives. nobéissent pas aux

mémes contraintes.

- Pour les annexes
séparées de I'habitation
dont la surface ne
dépasse pas 20 m? et
2,5 metres de hauteur
hors tout, la distance
de retrait visée aux
points 7.2.1 et 7.2.2. ci-
dessus, pourra étre
ramenée a 2 m au lieu
de4 m.

lllustration des régles par un
nouveau schéma.
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17 Sur limites menant aux voles 2/ Sur limites menant
g aux voies et sur les autres
2 limites de propriété
% o E D=H/2z4m
- gé "2 | sauf annexes D=2m
53 8 e e S
£3 g8 N
§5 %: ¥ ‘H iH
" g P
E E 8 &
= - )
7.3. Dispositions particulieres
7.3.1 Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.
7.3.2 Pour les piscines, la distance de tous les points de la
construction (bassin, etc...) est de 2 m minimale par rapport aux
limites séparatives.
7.1. Champ d’application et définition 7.1. Champ d’application : Modification de [I'application

des regles en tout du batiment
Les régles ci-apres s’appliquent en tout point du batiment. | dans la modification au lieu du
nu de la facade dans le PLU en
vigueur.

7.1.1. Pour l'application des regles ci-aprées, le calcul se fera au
nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures, balcons, salillies,
encorbellements et marquises, a condition que leur profondeur
par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 m. 79 Regle générale

7.2. Regle générale

ul 7.2.1. Ladistance comptée horizontalement de tout point

] i} ) ) du batiment au point de la limite parcellaire qui en est la

batiment au point de la limite parcellaire qui en est la plus | giffsrence daltitude entre ces deux points, sans étre
rapprochée doit étre au moins égale a la moitie de la différence | jnférieure & 4 metres.

d’altitude entre ces deux points, sans étre inférieure a 4 metres.

7.3. Dispositions particuliéres
Ajout d’'un point 7.3.
Dispositions particuliéres pour
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ZONES MODIFICATIONS
7.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au | autoriser des implantations
7.2 peuvent étre autorisées : différentes pour les
our les constructions et installations nécessaires constructions et installations
gux services publics ou dintérét collectif qui nécessaires  aux  services
n'obéissent asiux mémes contraintes | publics ou d'intérét collectif qui
P ’ n'obéissent pas aux mémes
contraintes.
7.1. Champ d’application et définition 7.1. Champ d’application Modification de [I'application
7.1.1. Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu Les regles ci-apres s’appliquent en tout point du batiment. gzrs]sr?gI;Sog;iégggguasalg?znj
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords nu de la facade dans le PLU en
éventuels, tels débords de toitures, balcons, salillies, viaueur ¢
encorbellements et marquises, a condition que leur profondeur par g '
rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 m. . L
P & P P 7.2. Reégles générales
7.2. Reégle générale
7.2.1. Toute construction nouvelle doit étre implantée de telle ;-r(z)blr.iélt_ée I?nn:nadn?cs gT)l(tesV(;ggaralté\;es C'g;iﬁlﬁioii Réécriture compléte de la régle
facon que la distance comptée horizontalement de tout point du Simplanteront sur au moins une d'es limites séparatives générale de l'article AU 7 dans
batiment au point de la limite parcellaire qui est le plus rapproche ou apune distance (D) comptée horizontalemeﬁt de tout la mesure ou les dispositions
soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces . Ari omp o : : des points 7.2.1. et 7.2.3. du
deux points saﬁs ouvoir étre inférieur a 4m point du batiment au point de la limite parcellaire qui en re Iepment écrit en vigueur se
P ' P ' est le plus rapproché au moins égale a la moitié de la Y ; 9
. . . . différence d’altitude entre ces deux points (D=H/2) contredisent.
7.2.2. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble A N |
AU sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

bati existant n'est pas conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-
dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité d'implantation
ou de gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de
l'immeuble.

7.2.3 Les constructions principales doivent étre implantées par
rapport aux limites aboutissant aux voies :

- soit sur au moins une des limites séparatives aboutissant aux
Voies ;

- soit a une distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points.

7.2.2. Le long des autres limites séparatives, les
constructions respecteront une distance (D) comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapproché au
moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points (D=H/2) sans pouvoir étre inférieure a
4 metres.

7.2.3. Les piscines (bords du bassin) seront implantées
a une distance minimale de 2 m de toutes limites
séparatives.

La modification réécrit I'article
en reprenant les dispositions
du point 7.2.3., a savoir :

- Implantation sur au moins
une des limites latérales
menant aux voies ou a une
distance D=H/2 >4m

- Le long des autres limites,
implantation des
constructions en respectant
une distance D=H/2 >4m

- Piscines a implanter a au
moins de 2 m de toutes les
limites.
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Pa}r Tappo” aux limites de fonfj de parcelle,_ les COﬂStI’UCtIO[\S 7.3. Dispositions particulieres Des implantations différentes
principales devront respectées une distance comptée de celles fixées au point 7.2
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite . . e s o . A U
. . p o N L Des implantations différentes de celles fixées au chapitre | peuvent étre autorisées :
parcellaire qui en est le plus rapproché, au moins égale a la moitié 7 2 peuvent &tre autorisées -
de la différence d'altitude entre ces deux points. <P ' - Pour les constructions et
Si un batiment est implanté en limite, il ne peut avoir de débords Pour les constructions et installations nécessaires installations nécessaires
de toiture au-dela de la limite, sur la parcelle voisine. aux services publics ou d'intérét collectif qui aux services publics ou
\\ n’obéissent pas aux mémes contraintes. d’intérét  collectif  qui
; N\ Pour les annexes séparées de I'habitation dont la n gbelssent pas - aux
/ \ surface ne dépasse pas 20 m? et 2,5 métres de memes contraintes.
\
N hauteur hors tout, la distance de retrait visee - Pour les annexes séparées
\ aux points 7.2.1 et 7.2.2. ci-dessus, pourra étre de I'habitation qui pourront
—_&q ¢ ramenée a2 m au lieu de 4 m. sD’impIantgr ?Zune di?tange
- — . R ramenée a 2 m au lieu de
----- lllustration des regles 4 m dans la régle générale
7.3.  Dispositions particuliéres 1/8ur timites menantaux voles ¢ P RTIES MANA rs)'alseuerSL:Tr]ffC; nzesger;?s(?g
. . . . ® R et hauteur hors tout'
7.3.1 Pour les constructions et installations nécessaires aux 4 g% B s )
services publics ou d’intérét collectif. e 8 g & |sisuriace c20metug250m lllustration des regles par un
S % R nouveau schéma.
7.3.2 Pour les piscines, la distance de tous les points de la %g |§§ ' :
construction (bassin, etc...) est de 2 m minimale par rapport aux § g | % § | '§|-| iH
limites séparatives. £ J‘:‘;f v
AetN 7.1. Champ d’application et définition 7.1. Champ d’application Modification de [I'application
7.1.1. Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera au | Les régles ci-aprés s’appliquent en tout point du ggﬁsr?gI?nsogﬁiégﬁgguasahtggznl}
nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de débords | batiment. nu de la fagade dans le PLU en
éventuels, tels débords de toitures, balcons, saillies, vigueur
encorbellements et marquises, a condition que leur profondeur par '
rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 m.
7.2. Régle générale 7.2. Regles générales
7.2.1. Toute construction nouvelle doit &tre implantée de telle 7.2.1. ,Les C(_)nstructions respecteront une di§t_ance (D) | Réécriture compléte de la régle
facon que la distance comptée horizontalement de tout point du comptée horizontalement d_e .tout,pomt_du be}tlment au | générale de [larticle 7 des
point le plus proche de la limite séparative qui en est le | zones A et N dans la mesure ou
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batiment au point de la limite parcellaire qui est le plus rapproché | plus rapproché au moins égale a la moitié de la hauteur | les dispositions des points
soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces | de la construction (D=H/2) avec un minimum de 4 m. 7.2.1. et 7.2.3. du réglement
deux points, sans pouvoir étre inférieur a 4m. écrit en vigueur se

Aet N 7.2.2. Les piscines (bords du bassin) seront implantées a | contredisent.

7.2.2. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble
bati existant n'est pas conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-
dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité d'implantation
ou de gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de
l'immeuble.

7.2.3 Les constructions principales doivent étre implantées par
rapport aux limites aboutissant aux voies :

- soit sur au moins une des limites séparatives aboutissant aux
voies ;

- soit a une distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points.

Par rapport aux limites de fond de parcelle, les constructions
principales devront respectées une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points.

Si un batiment est implanté en limite, il ne peut avoir de débords
de toiture au-dela de la limite, sur la parcelle voisine.

[.3. Dispositions particullieres

une distance de 2 m minimale de toutes limites

séparatives.

7.2.3. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un
immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire
ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité d'implantation ou de gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur lI'implantation ou le gabarit
de l'immeuble.

La modification réécrit I'article 7
des zones A et N :

des
une

Implantation
constructions a
distance D=H/2 >4m

Piscines a implanter a au
moins de 2 m de toutes les
limites
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AetN 7.3. Dispositions particuliéres Des implantations différentes
de celles fixées au point 7.2
7.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 7.2 | peuvent étre autorisées :

peuvent étre autorisées :

7.3.1 Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Pour les constructions et

Pour les constructions et installations nécessaires aux installations  nécessaires
services publics ou d’intérét collectif qui n'obéissent pas aux services publics ou
aux mémes contraintes. d’intérét collectif qui

n’‘obéissent pas aux

Pour les annexes séparées de I'habitation dont la mémes contraintes.

surface ne dépasse pas 20 m2 et 2,5 meétres de hauteur

hors tout, la distance de retrait visée au point 7.2.1. ci- | - Pour les annexes séparées
dessus, pourra étre ramenée & 2 m au lieu de 4 m dans de I'habitation qui pourront
la régle générale. s’implanter a une distance

D ramenée a 2 m au lieu de
4 m dans la régle générale
si leur surface ne dépasse
pas 20 m2 et 2,50 m de
hauteur hors tout.
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8.1. Définition
La  distance, ~ mesurée  horizontalement et | gang objet Suppression de la définition et de la régle
Dans perpendiculairement de tout point de la facade de la générale de 4 m au moins entre 2
les construction au point le plus proche de la construction en constructions dans la modification
zones | vis-a-vis, ne comprend pas les débords de toiture, les
UA descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux
ni les parties enterrées de la construction.
uB
8.2. Reégle générale
AU . . ;
8.2.1. La distance séparant deux constructions non
accolées implantées dans la bande constructible
principale ne peut étre inférieure & 4 métres.
8.3. Définition
La distance, mesurée horizontalement et
perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction au point le plus proche de la construction en
vis-a-vis, ne comprend pas les débords de toiture, les
descentes d’eaux pluviales, les éléments architecturaux
ni les parties enterrées de la construction.
ul
8.4. Régle générale
8.2.1. La distance séparant deux constructions non | 8.1. Reégle générale :
accolées implantées dans la bande constructible | yne distance d'au moins 4 meétres devra étre | Réécriture de la régle générale sans en
principale ne peut étre inférieure a 4 metres. respectée entre deux batiments non contigus situés | changer le sens
sur un terrain appartenant au méme propriétaire.
8.1.Définition Suppression de la définition et de la régle
La distance, mesurée  horizontalement et En zone A - générale.
perpendu_:ulaweme_nt de tout point de la facade de_ la , . Maintien dans la modification des regles du
construction au point le plus proche de la construction Dans le secteur Ah, [limplantation des réglement en vigueur en secteurs Ah et Nh
N en vis-a-vis, ne comprend pas les débords de toiture, constructions devra permetire d'assurer leur pour assurer l'insertion des constructions
les descentes deaux pluviales, les éléments insertion  dans  I'environnement et leur dans I'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére agricole de
la zone.
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architecturaux ni les parties enterrées de la compatibilitét avec le maintien du caractere
construction. agricole de la zone.
8.2.Regle générale En zone N :
8.2.1. La distance séparant deux constructions non Dans le secteur Nh, Tlimplantation des
accolées implantées dans la bande constructible constructions devra permettre d’assurer leur
principale ne peut étre inférieure a 4 métres. insertion dans  l'environnement et leur

compatibilité avec le maintien du caractére
8.3. Régle particuliéere agricole de la zone.
8.3.1 Dans le secteur Ah, [limplantation des
constructions devra permettre d’assurer leur insertion
dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére agricole de la zone.

5.1.11. Article - 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE MODIFICATIONS
9.1. Définition 9.1. Définition :
Dans P - .
toutes - . . Voir la définition dans le lexique annexé au La defln’mon est tr'a.ngf_eree dans I.e lexique
Le coefficient d’emprise au sol exprime un rapport R complété avec la définition de I'emprise au sol
les L s " ; . reglement
entre la superficie de I'unité fonciere et 'emprise de la
zones . , : .
construction. L’emprise de la construction correspond
a la projection verticale au sol de toutes les parties du
batiment, exception faite des balcons et des débords
de toiture.
UA 9.2. Regle générale 9.2. Regle générale Maintien de la régle en vigueur, exprimé par un
9.2.1. Le coefficient d’emprise au sol est fixé a | 9.2.1. Le coefficient maximum d’emprise au sol est nombre plutot que par un pourcentage
maximum 40%. fixé a 0,40.
uB 9.2. Régle générale 9.2. Regle générale Ajout dans la modification, d’'un C.E.S. de 0,20
en remplacement du C.O.S supprimé par la Loi
9.2.1. L’'emprise au sol n’est pas réglementée. 9.2.1. Le coefficient maximal d’emprise au sol est | ALUR.
fixé a 0,20.
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Le C.0O.S .en zone UB était fixé avant la Loi
ALUR a 0,30 en zone UB. Aussi pour un terrain
de 1000 m2, il autorisait jusqu’a 300 m2? de
SHON (surface hors ceuvre nette) sur un ou
deux niveaux de constructions.

Le C.E.S. de 0,20 introduit par la modification
permet la construction de 200 m2 de surface de
plancher par niveau de la construction, soit 400
m?2 sur 2 niveaux autorisés en zone UB. Le
C.E.S permet par conséquent une maitrise de
la densification de la zone résidentielle tout en
augmentant sensiblement de plus 33 % la
surface de plancher réalisable si on construit en
hauteur.

Ce C.E.S favorise la construction sur 2 niveaux
plutét que sur un seul niveau et permet de
ménager davantage d’espaces perméables sur
la parcelle.

AetN 9.2. Regle générale 9.2. Regle générale Les regles en secteurs « Ah et Nh» sont
maintenues tout en étant reformulées pour
mieux encadrer les droits a extension des
habitations existantes.

9.2.1. En secteurs Ah / Nh, l'extension des
batiments d’habitation est limitée a 30% de
'emprise au sol des batiments existants a la date
d’approbation du PLU. La modification précise que I'extension est
limitte a 30% de I'emprise des béatiments
d’habitation existants a la date d’approbation
du PLU.

9.2.1. Dans le secteur Ah / Nh, I'emprise au sol des
batiments d’habitation ne pourra faire I'objet d’'une
extension de plus de 30% de I'emprise existante.
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5.1.12. Article 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE DES MODIEICATIONS

Suppression de la double mesure de

10.2. Reégle générale 10.2. Reégle générale hauteur a I'égout de toit et au faitage.
10.2.1. La hauteur maximale des constructions 10.2,.1. !_a hauteur maximale des constructions ne doit pas E:L?é?rurﬁgzrr;:ri rlr?esrﬁ?éi gue?ae};zlee ?Sel

UA ne doit pas excéder : excéder : T A ge L

. . toit a pans) ou a l'acrotére (si toit-

« 9 métres a I'égout du toit, * 12 metres au faitage terrasse).

« et 12 métres au faitage * 10 metres a 'acrotere La modification ne modifie pas les
hauteurs maximales du réglement en
vigueur.

10.2. Regle générale 10.2. Reégle générale
10.2.1. La hauteur maximale des constructions | 10.2.1.La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :
ne doit pas excéder : . N
* 9 meétres au faitage.
* 7 metres a I'égout du toit, < .
* 7 malacrotére
" 9 metres au faitage. En zone AU : schéma de mesure de la hauteur
UB Méme justification qu’en zone UA
et Lo Ajout d’'un schéma de mesure de la
AU o hauteur dans la mesure ou les terrains
= peuvent étre en pente.
3 5 -
§ \J’W@ il
\wx“*"\“&
10.2. Régle générale 10.2. Régle générale
Ul 10.2.1. La hauteur maximale des constructions | 10.2.1. La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder : | Meme justification gu'en zone UA
ne doit pas exceder : _ 12 métres au faitage ou a 'acrotére.
* 9 metres a I'’égout du toit,
+ et 12 métres au faitage

O
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COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE DES MODIFICATIONS
a) Nonobstant les dispositions du présent article, et | b) Nonobstant les dispositions du présent article, et | Mise a jour de I'article pour donner suite a la
conformément a l'article R. 111-21 du Code de conformément a larticle R 111-27 du Code de | recodification de la partie réglementaire du
Furbanisme : Furbanisme : livre 1°" du code de I'urbanisme applicable
« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous | « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous | depuis le 1°" janvier 2016
réserve de l'observation de prescriptions spéciales réserve de l'observation de prescriptions spéciales
RAPPEL si les constructions, par leur situation, leur si les constructions, par leur situation, leur
POUR architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
LES des béatiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
ZONES sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
UA paysages naturels ou urbains ainsi qua la paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
UB conservation des perspectives monumentales. ». conservation des perspectives monumentales. ».
ul Les projets doivent se référer aux recommandations | Les projets doivent se référer aux recommandations
AU de la Charte architecturale du Pays Voironnais. de la Charte architecturale du Pays Voironnais.
A
N Concernant les batiments et éléments | Concernant les batiments et éléments | En zones Ul et AU, le dernier alinéa
architecturaux identifiés au titre de I’article L123- | architecturaux identifiés au titre de I’article L.151- | concernant les batiments et éléments
1-5-7 du Code de I'urbanisme, ils devront faire I'objet | 19 du Code de l'urbanisme, ils devront faire I'objet | architecturaux est supprimé dans la mesure
d’'une attention particuliere et devront respecter | d'une attention particuliére et devront respecter | ol ces zones ne comprennent pas de
l'aspect, la modénature et le volume du béti existant. l'aspect, la modénature et le volume du béti existant. batiments et déléments architecturaux
identifiés au titre du nouvel article L.151-19.
11.2. Implantation des constructions 11.2. Implantation des constructions Aucun changement dans la rédaction de ce
. : . ; : . point en dehors du dernier alinéa du
L’'implantation des constructions sur la parcelle devra | L’implantation des constructions sur la parcelle devra s . . .
~ . < . ; ~ . s : .| reglement en vigueur, replacé au point
étre prévue de facon a limiter leur impact pour doit | étre prévue de fagcon a limiter leur impact pour doit 11.2 1. ci-aprés
Dans économiser le foncier et libérer le plus possible | économiser le foncier et libérer le plus possible e P
toutes d’espaces privatifs extérieurs. d’espaces privatifs extérieurs.
les Les constructions devront étre au plus prés des | Les constructions devront étre au plus prés des voiries
zones voiries d'accés. Dans les terrains pentus | d’accés. Dans les terrains pentus I'implantation des
'implantation des garages et des parkings doit étre | garages et des parkings doit étre prévu le plus proche
prévu le plus proche de I'accés a la parcelle. de l'acces a la parcelle.
Les vues et les meilleures expositions devront étre | Les vues et les meilleures expositions devront étre
prises en compte. prises en compte.
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La réunion dans un seul béatiment des fonctions | La réunion dans un seul batiment des fonctions
annexes, sera un gage de meilleure insertion et devra | annexes, sera un gage de meilleure insertion et devra
donc étre recherchée. donc étre recherchée.
Il s’agit donc des constructions et des accés qui
s’adaptent au terrain naturel et non l'inverse.
11.2.1. Implantation des batiments par rapport a la 11.2.1. Implantation des béatiments dans la pente
pente e ~ -
A o . Les batiments devront étre congus en fonction de la
Les batiments devront étre congus en fonction de la ; .
. . nature du terrain et notamment de sa pente afin de
nature du terrain et notamment de la pente afindene | . . .
Dans . ; b limiter les mouvements de terrain et les terrassements
pas nécessiter dimportants terrassements et la - .
toutes P 9 e tant pour la construction que pour ses acces.
réalisation d’importantes plates-formes artificielles y . b : o
les X N L’orientation et l'implantation des batiments devront
tant pour la construction que pour ses acces. . . .
zones o : i X o tenir compte des courbes de niveau et des lignes de
L’orientation et I'implantation des batiments devront
. . : plus grande pente.
tenir compte des courbes de niveau et des lignes de . o .
. > Les constructions et les accés s’adaptent au terrain
plus grande pente pour les suivre au plus prés l'une s
) naturel et non l'inverse.
ou l'autre.
11.2.2. Implantation des béatiments par rapport aux
UA v9|es de dgsserte et limite d_e parcelles a Paragraphe 11.2.2. supprimé de cet article
L’'implantation du corps principal de batiment sera o i P
uB N ; Ly . par la modification et réintroduit a I'article 6
paralléle ou perpendiculaire a la voie de desserte
Ul S S des zones
prioritaire, ou aux limites de parcelles.
AU ) e X o
Dans le cas d’'une voirie ou d’une limite de parcelle
courbe, le bati pourra s’adapter a celle-ci.
11.3. L’aspect extérieur des batiments o .
11.3. L’aspect extérieur des batiments
11.3.1. Volumes
. o ) 11.3.1. Volumes
Le volume béti devra s’insérer dans le contexte urbain . . L
UA et paysager. AinsL les volumes Simp'es devront étre L? .Volume bati devra s’insérer dans I'environnement
uB recherches. bati et paysager. o _ Reformulation du point 11.3.1 sans en
AU Les volumes batis devront rechercher un caractere | Un grand soin sera attaché a la proportion du volume | changer le sens général.
compact. Les complications de volumes seront a | 9global. . _
éviter. Les projets linéaires seront de préférence | Les volumes batis seront de formes simples et
rompus en créant un décrochement en fagade et en | Compactes, sans complications de volumes.
couverture sans pour autant créer des pans coupés | L€S projets lineaires seront de preférence realises en -
aux angles trop aigus. Les pans coupés sont interdits. | créant un décrochement en fagade et en couverture
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Un grand soin sera attaché a la proportion du volume
global.

sans pour autant créer des pans coupés. Les pans
coupés sont interdits.

11.3.2. Insertion dans la pente

Les mouvements de terre devront étre réduits au
minimum, ce qui nécessite une conception prenant
en compte dés l'origine la topographie du terrain.

11.3.2. Insertion dans la pente : paragraphe
supprimé car déja mentionné au point
11.2.1.

UA
uB
AU

11.3.3. Formes de toit / Toitures

Pour les constructions, la toiture du corps principal du
batiment devra comporter deux pans au minimum.
Pour les annexes isolées la toiture aura deux pans au
minimum. Les pans devront étre de méme pente. Des
dispositions particulieres pourront étre envisagées
pour une meilleure intégration. Je propose plutét, Je
propose plutdt, Les toitures de toutes les
constructions seront de formes simples, deux pans,
trois pans ou quatre pans (toutes autres formes,
toitures arrondies ou autres, sont interdites). Les
faltages seront obligatoirement orientés dans le sens
de la plus grande dimension du batiment concerné
excepté si un contexte urbain particulier démontre le
contraire. Il sera bon de prévoir dans ce cas, les
conditions harmonieuses d’'une éventuelle extension.
Les dépassées de toiture seront d’au moins 0.60 m
mesurés horizontalement depuis le nu extérieur du
mur.

Les toitures devront couvrir préférentiellement
l'intégralité des éléments batis ou adjacents aux
volumes sans induire de saillie spécifique (balcon,
escalier...).

Des toitures-terrasses d’'un seul tenant pourront étre
aménagées sous réserve que leur surface ne
dépasse pas 25% de la Surface de Plancher du
logement ou alors végétalisées.

11.3.3. Formes de toit / Toitures

Cas des toitures a pans :

Les toitures de toutes les constructions seront de
formes simples, a deux, trois ou quatre pans. Les
faitages seront obligatoirement orientés dans le sens
de la plus grande dimension du batiment. Les
dépassées de toiture seront d’au moins 0.60 m
mesurés horizontalement depuis le nu extérieur du
mur. Les toitures devront couvrir l'intégralité des
éléments batis ou adjacents aux volumes (balcon,
escalier...).

Cas des toitures terrasses :
Les toitures terrasses sont autorisées si elles sont
végétalisées.

Réécriture du point 11.3.3. en distinguant
les toitures a pans d’un coté et les toitures-
terrasses de l'autre ; toitures terrasses dont
la surface n’est plus limitée a 25% de la SdP
si elles sont végétalisées.
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En zone UA-UB - AU : En zone UA-UB -AU-N: 11.3.4. Pentes de toit
11.3.4. Pentes de toit 11.3.4. Pentes de toit Reformulation de I'article sans en changer
L’harmonie avec le commun des batiments voisins | Dans le cas des toitures a pans, leurs pentes seront | le sens.
sera recherchée. Les pentes de toit sont comprises | comprises entre 50% et 100%. Les pans devront avoir
entre 50% et 100%. Les pans de toiture devront avoir | la méme pente de toiture.
UA la méme pente.
uB En zone A - En zone A :
ANU ,I’-E\Eczu%r;ediAsﬁ)osition Ajoqt (_je la disposition ci-contre pour les
11.3. Toitures des habitations : habitations dans la mesure ou le réglement
A Les pentes de toit sont comprises entre 50% et ne comprend aucune disposition.
100%. Les pans de toit devront avoir la méme pente.
Teintes admises : brun rouge ou rouge vieilli, sauf en
cas de réhabilitation pour laquelle les teintes des
batiments existants avant réhabilitation sont
admises. La teinte de couverture du béatiment
principal et de ses annexes sera harmonisée.
11.3.6. Matériaux et couleurs des toitures 11.3.6. Teintes des toitures admises : 11.3.6. Teintes des toitures admises :
Les couvertures en bardeau d’asphalte ou autres | Brun rouge ou rouge vieill, sauf en cas de | Suppression des dispositions sur les
matériaux non connus au lieu et au caractére du | réhabilitation pour laquelle les teintes des batiments | matériaux de couverture dans la mesure ou
UA secteur sont interdits. Les couvertures seront | existants avant réhabilitation sont admises. le PLU ne réglemente pas les matériaux
UB réalisées en tuiles, de couleur rouge nuancé ou rouge | La teinte de couverture du batiment principal et de ses | mais I'aspect des constructions.
AU vieilli. annexes sera harmonisée.
En zones UA et UB uniquement :
Pour les extensions des béatiments agricoles, les
matériaux employés auront des teintes et un aspect,
similaires aux matériaux existants.
11.4. Facades et enduits 11.4. Facades et enduits
UA ié.s‘l.ctulceourﬂ%‘agade devront étre discrétes, ni trop 11.4.1. Couleurs Ajout d’'un nuancier de couleurs des
UB lai 10D foncées. ni viv ' Elles respecteront le nuancier de couleurs joint en facades se substituant a des régles de
AU clarres, nitrop foncees, es. . : annexe n°4 du réglement. couleurs subjectives dans le réglement en
N Si le bois est utilisé pour son aspect, il sera de teinte vi
Lo . gueur.
naturelle et liée a son traitement.
La teinte est soumise a [lapprobation de la
commission d’urbanisme.
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UA 11.5.0uvertures et menuiseries 11.5.0uvertures et menuiseries 11.5.1. Formes et proportions
UB 11.5.1. Formes et proportions 11.5.1. Formes et proportions Suppression des ouvertures qui doivent
AU Les ouvertures seront obligatoirement rectangulaires. | Dans le cadre d’une réhabilitation, les ouvertures | obligatoirement rectangulaires
N Dans le cadre d'une réhabilitation, les ouvertures | nouvelles devront étre proportionnées et en harmonie
nouvelles devront étre proportionnées et en harmonie | avec le volume bati.
avec le volume béti.
11.6. Clotures et portails 11.6 Clotures :
De maniére générale, il est recommandé que les | 11.6.1. La hauteur maximale des cl6tures admises Réécriture compléte des régles relatives
portails d’accés soient implantés en conséquence et ci-apres est limitée a 1,80 m. aux clotures et portails en supprimant la
de sorte que les véhicules devant stationner avantde | 11 55 Sont admis - d|ff.ere,r]{c_|at|on g’es regles e:[ntre les C|0ttl_lfes
les franchir puissent I? f"’?”.e sans empiéter sur la - Les murs de cldture avec un revétement gﬁilrr;edréﬂietséneumngntt)s e(;i Ic;?]' Eﬁ?g&?elvsz
plateforme des voiries (& minimum de 2.5m x 5m). identique ou s’harmonisant avec celui du corps Fespace public
En cas dimpossibilité technique de satisfaire au principal de I'habitation. i L _
paragraphe précédent, notamment sur le secteur Ua, - Un muret minéral de 50 cm maximum surmonté | Structuration de l'article en deux parties
la mise en place de portails automatiques dont les ou non de lames & claire-voie, en bois ou d’une | @VeC ce qui est admis et interdit.
ventaux s’ouvrent a lintérieur de la propriété privée grille en meétal, doublé ou non d'une haie | Une annexe n°2 illustrant le type de cldtures
serait une réponse. composee de plusieurs essences végeétales | non autorisées est ajoutée au réglement
UA D’une maniére générale, il est recommandé de Iocale;. ‘ < g ; . €crit.
UB respecter une typologie’ de clbéture traditionnelle - Un grllle_age simple doublgdyne haie composee
AU . A ) de plusieurs essences végetales locales.
présente en UA s’inspirant des exemples suivants. - Un dispositif & claire-voie en bois de couleur
A Il conviendra d’aborder les clbtures en fonction de leur claire doublée ou non d’une haie composée de
N situation : plusieurs essences végétales locales.
a) Clgtures p(larlmet_nques deIopera’gon, 11.6.3. En zone UA, pour les cldtures implantées a
b) Cl9tures sepa}ranve_s ent,re deux tenements, . proximité des carrefours des voies publiques ouvertes
C.) CIotu_res de separation d'avec le domalng public,1es | 3 |4 circulation automobile : elles devront étre établies
circulations et les espaces ouverts au public. de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne ou un
L. danger pour la circulation publique, notamment en
11.6.1 Matériaux diminuant Ia visibile. P
a) Dans les secteurs construits en continu, les cl6tures
devront contribuer a la continuité du bati, 11.6.4. Sont interdits :
b), L’es cIotu,re's. dgvront etre dfe.nature mmerale ou - Tous les dispositifs brise-vues peu qualitatifs
yegetgle. L'utilisation de matériaux plastiques est de types canisses, pare-vues plastiques
interdite. . . rigides, panneaux PVC, fausses haies, toiles
C)AEn deho’rs' dt,as.secteurs co,nstru|t.s en continu, les vertes, panneaux métalliques...) sont interdits.
clétures périmétriques et séparatives entre deux L'occultation des vues depuis la rue seront
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parcelles devront étre les plus discréetes possible, aussi
seront-elles traitées en haies végétales variées en
essence locale, éventuellement doublée d’un grillage
métalliqgue a mailles, a méme le sol, ou surmontant un
muret (la hauteur de la grille devant étre supérieure a
celle du muret n’excédant pas 0.40m).

d) Les clétures de séparation avec les circulations du
domaine public, seront traitées de maniere plus
urbaine (caractére minéral recherché) pour préserver
lintimité des ténements privatifs et assurer une
continuité urbaine des espaces équipés. L'implantation
de la cléture ne doit pas créer une géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité de la circulation sur les voies.

11.6.2 Hauteur

a) Les clotures périmétriques devront avoir une
hauteur inférieure a 1,80 metres sauf murs de pierre
préexistant,

b) Les cl6tures séparatives entre deux tenements ne
devront pas géner la vue, I'éclairage et la salubrité des
espaces et des logements. Leur hauteur sera
inférieure & 1.80 métres,

c) Les clétures de séparation avec les circulations
auront une hauteur inférieure & 1.80 métres. Pour des
raisons de sécurité routiere I'édification de mur pourra
étre refusée.

11.6.3 Aspects extérieurs (appareillage, couleur,

enduits)

Sont interdits I'emploi & nu ou en parements extérieurs
de matériaux destinés a étre recouverts d’un parement
ou d’'un enduit, tels que briques creuses, carreaux de
platre, agglo de ciment, etc...

Les cl6tures devront avoir une cohérence de
conception et de traitement sur toute leur longueur, en
harmonie avec le secteur. Les couleurs devront étre
discrétes, ni trop claires, ni trop foncées, ni vives. La
teinte est soumise a I'approbation de la commission
d’urbanisme

réalisées de préférence avec des bosquets
végétaux.

Voir en annexe 2 les clétures non autorisées.

En zone A :

Clétures des habitations :

11.5.1. La hauteur maximale des clétures admises
ci-aprées est limitée a 1,80 m.

11.5.2. Sont admis :

- Une haie composée de plusieurs
essences végétales locales.

- Un dispositif a claire-voie en bois doublé
ou non dune haie composée de
plusieurs essences végétales locales.

- Un grillage simple doublé d'une haie
composée de plusieurs essences
végétales locales.

11.5.3. Sont interdits :

- Tous les dispositifs brise-vues peu
qualitatifs de types canisses, pare-vues
plastiques rigides, panneaux PVC,
fausses haies, toiles vertes, panneaux
métalliques...) sont interdits.
L’occultation des vues depuis la rue
seront réalisées de préférence avec des
bosquets végétaux.

Voir en annexe n°2 les clétures non
autorisées.

En zone A, la modification ajoute pour les
habitations, les nouvelles dispositions ci-
contre en rouge ; le reglement en vigueur ne
comportant aucune disposition.
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Les pierres ne doivent pas étre peintes.

11.6.4 Cléture végétale

Toute cl6ture végétale ou haie végétale sera réalisée
avec au moins trois espéces buissonnantes de
plantes a feuilles caduques ou persistantes (par
exemple feuilles caduques : noisetiers érable, saules,
cornouillers, charmille, etc.., Feuilles persistantes :
Buis, Houx, Troéne Champétre.) et a I'exclusion de
toute essence étrangere a la région.

Les fausses haies (toiles vertes méme provisoires,
plastigues accrochées dans le grillage etc) sont
strictement interdites.

UA
uB
AU

11.6.5 Les éléments techniques

L’ensemble des éléments techniques (coffrets
gaz/électricité, boitiers techniques, boites a lettres
etc) seront encastrés dans la mesure du possible
dans la cléture ou le mur. Les boites a lettres seront
autant que possible regroupées et leur implantation
devra respecter les recommandations de La Poste.

11.7 Boites aux lettres

En habitat collectif ou semi collectif, ou lotissement,
etc, il est demandé que des groupements de les
boites aux lettres mis en place seront groupées et
soient intégrées a I'aménagement de maniére
harmonieuse — pas sur hors de I'emprise de la voirie
publique tout en respectant les normes du distributeur
de courrier.

11.7. Eléments techniques — boites aux lettres

L’ensemble des éléments techniques (coffrets
gaz/électricité, boitiers techniques, boites aux lettres
etc) seront encastrés ou intégrés dans la cl6ture ou le
mur.

Boites aux lettres :
Elles respecteront les prescriptions du distributeur de
courrier.

Regroupement des dispositions relatifs aux
éléments techniques et aux boites aux
lettres en simplifiant et en clarifiant la
rédaction.
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UA
uB
ul

AU

12.1. Définition

12.1.1. Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et dont au moins
50% sont couvertes.

12.1.2. Une place de stationnement correspond a une
superficie de 25 m2,

12.1. Deéfinition Application des regles

1211 Le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques et respecter les normes ci- aprés et-dent-au
moins-50%-sont-couvertes:

12.1.2. Uneplace de stationnement-correspond-a-une

Le terme « définition » est supprimé et
remplacé par les termes « application des
regles » dans la mesure ou il ne s’agit pas
d’'une définition mais d’une disposition sur
la maniere dont les regles s’appliquent.

L'obligation de 50 % de places de
stationnement couvertes, est supprimée
de ce point, de méme que la surface
nécessaire a une place de stationnement.

La norme en matiére de place couverte est
réintroduite au chapitre 12.2. ci-aprés.

UA
uB
AU

12.2. Normes
12.2.1 - Les normes minima suivantes sont exigées :
a) Pour le logement : 1 emplacement par logement ;

b) Pour le logement locatif bénéficiant d’'un prét aidé
par I'Etat et destinées aux personnes défavorisées
(article L123-21 du Code de [I'Urbanisme): 1
emplacement par logement ;

c) Pour les constructions a usage de bureaux: 1
emplacement par 30 m2 de Surface de Plancher.

d) Pour les constructions destinées a une population
spécifique (type résidence pour personnes agées) ainsi
que pour les constructions a usage commercial ou
d'activités : 1 emplacement par tranche de 25 m? de
surface de vente ou de Surface de Plancher.

12.2.

12.2.1 -
exigées :

a) Pour—le—logement— 1 2 emplacements par

logement jusqu’a 100 m? de surface de plancher. Au-
dela de 100 m2 de surface de plancher, une place
supplémentaire par tranche de 50 m2 de surface de
plancher. Tout logement a partir de 100 m? de surface
de plancher comprendra au moins un emplacement
en garage couvert.

b) NP , Ap s
I our telogen ent I,esatll bénéficiant o F'Et. Hae
parderEiat et gestinees aux PEFSeRRes de_leu 0 |s:eels
emplacement par logement bénéficiant d’'un prét aidé
de I'Etat ;

¢) Pour les constructions a usage de bureaux : 1
emplacement par 30 m2 de Surface de Plancher

d) (...)

Normes

Les normes minimales suivantes sont

La modification augmente les normes de
stationnement dans les zones
résidentielles, dans la mesure ou une
place de stationnement par logement n’est
pas suffisante sur la commune qui est peu
desservie par les transports alternatifs a la
voiture particuliére.

En 2018, 95,2% des ménages de la
commune possedaient au moins une
voiture, et 62 % en possédaient au moins
deux.

355 emplacements étaient réservés au
stationnement alors que le nombre de
voitures s’élevait a 391, soit 36 voitures qui
stationnaient sur I'espace public.

La commune souhaite par conséquent
augmenter les normes de stationnement
pour favoriser le stationnement sur les
propriéteés.

La modification propose des normes de
stationnement qui varient en fonction de la
surface de plancher des logements.

Il est demandé dans la modification :
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- 2 places par logement jusqu'a 100 m?
de SdP (surface de plancher)

- 1 place supplémentaire par tranche de
50 m2 de SdP au-dela de 100 m? de
SdP.

- Seuls les logements de 100 m? et plus
de SdP comprendront un
enmplacement en garage couvert.

- Maintien de la norme en vigueur pour
les logement bénéficiant d’'un prét aidé
de I'état en conformité avec la loi.

- Normes inchangées pour les bureaux,
les constructions destinées a une
population spécifique, les commerces
visées aux points c et d du reglement
en vigueur.

AUl

Disposition ajoutée en zone AU1 :

e) En zone AU1, a l'intérieur de I'espace dédié a
I'habitat intermédiaire, groupé en bande, et
jumelé identifié dans 'OAP — Secteur Nord-
Est, des places visiteurs devront étre
aménagées, a raison d’'une place pour 2
logements.

En cohérence avec les orientations de
I'OAP de I'entrée nord-est, la modification
ajoute dans le reglement modifié, une
disposition au point e) ci-contre pour
imposer a l'intérieur de I'espace dédié a
I'habitat intermédiaire, groupé en bande,
et jumelé, des places visiteurs & raison
d’une place pour 2 logements.

UA
uB
AU

Dans le cas ou le constructeur ne peut satisfaire a ces
obligations, il est fait application de dispositions de
l'article L 123-1-13 du Code de I'Urbanisme et des
textes réglementaires I'accompagnant définissant le
montant de la participation a verser a la commune pour
la réalisation de parcs publics de stationnement.

Ba |s|Ie|_ cas eu,le_ eensﬁ t_lueteul_l e peultsal_tslau_e_ &
| J ) |

o réglementaires Iaeee'n'pag' 'E“\'t N
laeialunssant le-r g“fam, elle_ Ia_pal t||e|pat|en & "I el'nsenla
S‘ta‘tl’e’n‘n‘e‘m‘e’n‘t_' 0

La modification supprime du réglement
écrit, la disposition relative a la possibilité de
verser a la commune une participation en
vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement dans les conditions définies
a l'article R 332-17 et suivants du CU.

Cette disposition du Code de 'Urbanisme a
été abrogée. L’article 28 de la loi n° 2010-
1658 du 29 décembre 2010 de finances
rectificative pour 2010 a créé la taxe
d’aménagement qui remplace, depuis le 1
mars 2012, l'ensemble des taxes et
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certaines participations d’'urbanisme
existantes.
12.3. Pour le stationnement des deux roues : 12.3. Stationnement des deux-roues Réécriture des normes de stationnement
. pour les deux-roues en zones a dominante
UA a) 2 m?2 par tranche de 50 m? de Surface de Plancher | Pour toute création de surface de plancher, le résidentielle
UB pour les bureaux, activités et commerces ; stationnement des cycles doit étre assuré par un ou o o
AU ) ] plusieurs emplacements sécurisés et accessibles de La modification précise que les normes
b) 2 m2par logement ; plain-pied, respectant les normes de surface s'appliquent aux batiments d’habitation
c) Pour tous les locaux neufs dune superficie | Suivantes: groupant au moins deux logements
supérieure a 200 m2 de Surface de Plancher, doit comme le  prévoit les  textes
étre prévu un local ou une aire pour le 0,75 m? par logement pour réglementaires en vigueur.
stationnement. Habitation groupant | les logements jusqu'a 2 La modification reprend pour les
au moins deux pieces principales et 1,5 m? habitations les normes de stationnement
logements par logement dans les des vélos prévues a l'article R111-14-4 du
autres cas, avec une CCH : l'espace réservé au stationnement
superficie minimale de 3 m?. sécurisé des vélos doit avoir une
. superficie de 0,75 m2 par logement pour
Bureaux, activites les logements jusqua deux piéces
et commerces (en principales et 1,5 m2 par logement dans
zones UA et UB) les autres cas, avec une superficie
Bureaux (en zone | 1,5 % de la surface de minimale de 3 m2. Cette norme est prévue
AU) plancher en fonction de la prévision du nombre
moyen de vélos & dispositions des
Services publics ou résidents a terme: 1 vélo = 1 place de
d’intérét collectif stationnement.
Pour les autres batiments, I'espace
réservé au stationnement sécurisé des
vélos prévu a larticle R.111-14-5 du CCH
doit avoir une superficie représentant
1,5% de la surface de plancher.
12.1. Normes 12.2.  Normes La modification supprime le point a) du
12.2.1 - Les normes minima suivantes sont exigées : 12.2.2 - Les normes minima suivantes sont exigées: paragraphe 12"2'1' dans Ia} mesure od les
constructions a usage d’habitation sont
Ul a) Pour les constructions a usage d’habitation, il est | a)Pourles-constructions-a-usage-d’habitation,-il-est | interdites a l'article Ul 1 du réglement en
exigé deux places de stationnement par logement dont | exigé—deux—places—destationnementparlogement | vigueur. Il est donc inutile de préciser une
un emplacement en garage, le reste étant réalisé sous | dentun-emplacementen-garage,lereste-étantréalisé
forme de parc banalisé comportant un nombre | seusforme-de-parc-banalisé-comportant-un-nombre
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d’'emplacements au moins égal au nombre de | demplacements—au—moins—égalau—nombre—de | régle pour une occupation des sols non
logements créés. logements-créés: autorisée.
12.2. Normes 12.2. Pour les constructions a usage d'habitation, il La modification aligne les normes de
. . L doit étre aménagé deux aires de stationnement stationnement des véhicules motorisés
12.2.1 - Les normes minima suivantes sont exigees : privatives minimum par logement sur la parcelle. des habitations en zones « A et N » sur
a) Pour le logement : 1 emplacement par logement ; celles des zones urbaines et a urbaniser,
L o a savoir 2 places par logement, sans
b) Pour le logement locatif bénéficiant d’'un prét aidé distinction néanmoins de la surface des
par I'Etat et destinées aux personnes logements comme en zones urbaines ou
défavorisées (article L123-21 du Code de 3 urbaniser.
I'Urbanisme) : 1 emplacement par logement ;
c) Pour les constructions a usage de bureaux : 1
AetN emplacement par 30 m? de Surface de Plancher.
d) Pour les constructions destinées a une population
spécifique (type résidence pour personnes
agées) ainsi que pour les constructions a usage
commercial ou d'activités : 1 emplacement par
tranche de 25 m? de surface de vente ou de
Surface de Plancher.
Ces normes sont cumulatives en cas de
juxtaposition ou d'imbrication de fonctions.
(-..)
12.3. Stationnement des deux-roues 12.4. Stationnement des deux-roues La modification aligne les dispositions
. i . . applicables aux deux-roues en zone Ul sur
Pour le stationnement des deux roues : Rour-le-stationnement-des-dewroues— . L
celles applicables aux activités de bureaux
a) 2 m2 par tranche de 50 m2 de Surface de Plancher | a)—2m2pariranche-de50-m2de Surface-de-Plancher | de commerce, de services publics ou
pour les bureaux, activités et commerces ; pour-les-bureaux;-activités et commerces-; d’intérét collectif dans les zones urbaines
b) 2 m2 | . b)—2 m2 parlogement: et a urbanis_er.
ul ) 2 m? par logement ; ’ . Ce sont les normes prévues a larticle
c) Pour tous les locaux neufs dune superficie | €}—Pour—toustesocaux—neuts—dune—superficie | R.111-14-5 du CCH: 1,5% de la surface
supérieure & 200 m? de Surface de Plancher, doit étre | Superieure-a-200-m2de-Surface-de-Plancher-doitétre | de plancher.
prévu un local ou une aire pour le stationnement. prevuan—leeal—e%meaw&peuﬂe—sta&ermemen@ La norme relatve au logement est
Pour toute création de surface de plancher, le supprimée dans la mesure ou la zone Ul
stationnement des cycles doit étre assuré par un ou | 'gutorise pas les habitations.
plusieurs emplacements sécurisés et accessibles de
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{Jlaln-pled, respegtant les normes  suivantes en Pour l'artisanat et I'industrie de production,
ermes de surface : e A
la modification demande de prévoir un
BUreaux. Commerce local ou une aire_: de stationnement des
' 15 % de la surface de deux-rpues sans imposer Qe surface. Elle
. . X sera a adapter en fonction de la part
S,?N!C?S puk_)hcs ou| plancher modale des employés qui se rendent au
d’intérét collectif travail en vélos.

Un local ou une aire pour

) ) ) le stationnement des

Artisanat, industrie deux-roues a destination

du personnel
12.1. Stationnement des deux-roues Dispositions supprimées Les normes de stationnement des deux-
Pour le stationnement des deux roues : roues sont supprimees en zones « A etN »
' dans la mesure ou le réglement de ces
a) 2 m2 par tranche de 50 m2 de Surface de Plancher zones n‘autorise pas la construction
A pour les bureaux, activités et commerces ; d’habitations groupant au moins deux
N b) 2 m2 | . logements, ni les commerces, ni les
par logement; activités de bureaux,....
c) Pour tous les locaux neufs dune superficie
supérieure a 200 m? de Surface de Plancher, doit étre
prévu un local ou une aire pour le stationnement.
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Zone UA: La modification reformule les
I . dispositions du reglement en vigueur
To'ute. opération ,de constructions de\_/ra sans en modifier le sens ni les
prévoir une part d’espaces verts de pleine -
. N ; normes fixées.
terre égale & au moins 15% de la surface du
terrain  support de [I'opération, réalisée Elle introduit la notion d’espaces
majoritairement d’'un seul tenant selon les | verts de pleine terre dont la définition
caractéristiques du tenement et permettre un | est précisée dans le lexique:
usage d’agrément. ensemble des sols d'un terrain
permettant la  réalisation de
Le permis de construire ou le lotissement peut étre subordonné au | zone UB : plantations en pleine terre, non
maintien ou a la création d'espaces libres (traitement végétal ou o ) occupés par les constructions, les
minéral) correspondant a I'importance de l'immeuble & construire. Toute opération de constructions devra | . " oh0 hiec e stationnement
UA , . ] . prévoir une part d’espaces verts de pleine ainsi que les aménagements de
UB Cette part d’espaces verts correspondra a au moins 15% (en zone terre égale & au moins 20% de la surface du Voirie ou les accas
AU UA) - 20% (en zone L}B) - 30 % (en zone AU) c,ie I_a §urface totale | terrain support de [I'opération, réalisée :
du tenement concerné. Cette surface sera végeétalisée. Ne seront | majoritairement d'un seul tenant selon les | Cette notion remplace la notion
pas compris dans ce pourcentage les délaissés de voirie ou d'aires | caractéristiques du ténement et permettre un | simple d’espaces verts du réglement
de stationnement. usage d’agrément. en vigueur, dans la mesure ou s'il
n’est pas précisé « de pleine terre »,
Zone AU : les espaces verts peuvent étre
Toute opération de constructions devra vegetal!ses en slu'rface . I_ma_us
prévoir une part d’espaces verts de pleine construits €n Sous-sot, ce qui imite
terre égale a au moins 30% de la surface du leur pouvoir filtrant.
terrain support de I'opération, réalisée Les parts d’espaces verts de pleine
majoritairement d’un seul tenant selon les terre dans chacune des zones UA,
caractéristiques du tenement et permettre UB et AU restent inchangées.
un usage d’agrément.
Le permis de construire ou le lotissement peut étre subordonné au | Le permis de construire ou le lotissement peut | La modification remplace la notion
maintien ou a la création d'espaces libres (traitement végétal ou | étre subordonné au maintien ou a la création | d’espaces verts par la notion
ul minéral) correspondant a l'importance de I'immeuble a construire. d'espaces libres (traitement végétal ou | d’espaces verts de pleine terre (voir
Cette part d’espaces verts correspondra a au moins 10% de la lrpmeral) cqrrespond_ant a limportance de | ci-dessus).
R : AR immeuble & construire.
surface totale du tenement concerné. Cette surface sera végétalisée.
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COMMENTAIRES /
ZONES | REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS
Ne seront pas compris dans ce pourcentage les délaissés de voirie | Cette part d’espaces verts de pleine terre
ou d’aires de stationnement. correspondra a au moins 10% de la surface
totale du ténement concerné. Cette surface
sera végétalisée. Ne seront pas compris dans
ce pourcentage les délaissés de voirie ou
d’aires de stationnement.
5.1.16. Article 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
COMMENTAIRES / JUSTIFICATIONS DES
ZONES REGLEMENT EN VIGUEUR REGLEMENT MODIFIE MODIFICATIONS
UA Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol. Article supprimé
- , . N Article supprimé (remplacé par un C.E.S : voir
uB Le Coefficient d’Occupation du Sol est fixé a 0.30. article UB 9) Suppression des C.0.S. par la loi ALUR (loi
ul Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol Article supprimé pour I'acces au logement et un urbanisme
— : : : : rénove) du 24 mars 2014
AU Le Coefficient d’Occupation du Sol est fixé a 0.30. Article supprimé
AetN Sans objet Article supprimé
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5.1.17. ANNEXE N°1- LEXIQUE - définitions modifiées
COMMENTAIRES /
NOMS LEXIQUE EN VIGUEUR LEXIQUE MODIFIE JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS
COEFFICIENT - Rapport, exprimé en Il exprime le rapport entre 'emprise au sol * telle que présentée ci-dessous et Précision de la définition du
D’EMPRISE AU SOL pourcentage, entre la surface de la parcelle. Il est exprimé en pourcentage. C.E.S dans la modification.

(CES)

emprise au sol (voir ce
mot) des constructions et la
superficie totale de l'unité
fonciére.

* L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus a I'exception des éléments de modénature tels
que bandeaux et corniches et des simples débords de toiture, sans
encorbellement ni poteaux de soutien (voir croquis 1). L'emprise au sol
comprend I'épaisseur des murs extérieurs (matériaux isolants et revétements
extérieurs compris) (voir croquis 2).

Croquis 1 Croquis 2

M : emprise au sol

Croquis extraits de la circulaire du 3/02/2012 relative au respect des modalités
de calcul de la surface de plancher des constructions — ministére de I'Ecologie,
du développement durable, des transports et du logement.

Les balcons non couverts sont exclus de I'emprise au sol.

Les sous-sols sont exclus de I'emprise au sol, de méme qu’un bassin d’une
piscine extérieure non couverte ou un bassin de rétention.

Une aire de stationnement extérieure non couverte, ou une terrasse de plain-
pied, ne constitue pas d’emprise au sol.

Une rampe d’acces extérieure constitue de 'emprise au sol
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COMMENTAIRES /

NOMS LEXIQUE EN VIGUEUR LEXIQUE MODIFIE JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

COEFFICIENT COEFFICIENT COEFFICIENT D’ESPACES VERTS DE PLEINE TERRE (CEVPT) Ajout de la notion de pleine

D’ESPACES VERTS D’ESPACES VERTS (CEV) - Rapport exprimé en pourcentage, entre la surface réservée aux espaces terre, c'est-a-dire une terre

(CEV) Rapport exprimé en PP P P 9¢, P non occupée par les

pourcentage, entre la surface
réservée aux espaces verts
(voir ce mot) et la superficie
totale de I'unité fonciére.

verts de pleine terre (voir ce mot) et la superficie totale de I'unité fonciere.

constructions, les aires
collectives de
stationnement ainsi que les
aménagements de voirie
ou les acces.

COEFFICIENT
D’OCCUPATION
DES SOLS (COS)

- Rapport exprimant le
nombre de m2 de plancher
hors ceuvre susceptibles d’étre
construits par m2 au sol. Il fixe
donc une densité maximale de
construction.

Suppression des C.0.S.
par la loi ALUR (loi pour
'acces au logement et un
urbanisme rénove) du 24
mars 2014

EMPRISE BATIE /

Surface au sol occupée par un

Définition supprimée dans la
mesure ou le CES dont la

EMPRISE AU SOL batiment définition a été précisée dans
le lexique la remplace
- Espaces végétalisés, | E saétalisé | | ¢ . sabilisées(voi Ajout de la notion de pleine

ESPACES VERTS
DE PLEINE TERRE

excluant toutes les surfaces
imperméabilisées (voir ce mot)
telles que les parkings, les
terrasses, les voies internes en
béton, en bitume ou de
quelque nature que ce saoit,
etc., a 'exception de solutions
végétalisées).

- Ensemble des sols d’'un terrain permettant la réalisation de plantations en
pleine terre, non occupés par les constructions, les aires collectives de
stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou les acces.

terre au terme d’espaces
verts

SURFACE DE
PLANCHER OU
SURFACE HORS
OEUVRE BRUTE
(SHOB)

- Somme des surfaces de
plancher de chaque niveau
d'une construction, calculée a
partir du nu extérieur des murs
au niveau supérieur des
planchers finis. Elle comprend
les combles et sous-sols,
aménageables ou non pour

Définition supprimée dans la
modification dans la mesure
ou cette notion de SHOB
n’est plus prise en compte
par la réglementation depuis
le 1¢" mars 2012.
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NOMS

LEXIQUE EN VIGUEUR

LEXIQUE MODIFIE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

'habitation ou d’autres
activités, ainsi que les balcons,
les loggias et les toitures-
terrasses accessibles (sauf
terrasses extérieures de plain-
pied).

Seule la surface de plancher
est désormais prise en
compte.

SURFACE HORS
OEUVRE NETTE
(SHON) ou
SURFACE
PLANCHER

Surface hors ceuvre brute
de laquelle ont été déduites
les surfaces hors ceuvre ;

- des combles et sous-sols

non aménageables pour
I’habitation ou pour d’autres
activités,

- des toitures-terrasses,
des balcons, des loggias,
ainsi que des surfaces non
closes situées au rez-de-
chaussée,

- des batiments ou parties
de batiments aménagés
pour le stationnement des
véhicules,

- des batiments affectés au
logement des récoltes, des
animaux ou du matériel
agricole ainsi que des
serres de production.

Pour le calcul exact, se
reporter a l'article R 112 - 2
du code de I'Urbanisme.

Définition supprimée dans la
modification dans la mesure
ou cette notion de SHOB
n’est plus prise en compte par
la réglementation depuis le 1°
mars 2012.

Seule la surface de plancher
est désormais prise en
compte.

SURFACE DE
PLANCHER (ART
L111-14 DU CODE

Sous réserve des dispositions de l'article L. 331-10, la surface de plancher de
la construction s'entend de la somme des surfaces de plancher closes et

Notion de surface de
plancher qui a remplacé
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NOMS

LEXIQUE EN VIGUEUR

LEXIQUE MODIFIE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

DE L’'URBANISME)

couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir
du nu intérieur des facades du batiment. Un décret en Conseil d'Etat précise
notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces
des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers,
des combles et des locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation.

celle de surface hors nette
et brute.

Elle est devenue la surface
de référence en urbanisme
le 1¢" mars 2012.
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5.1.18.

ANNEXE N°2- CLOTURES NON AUTORISEES

Clotures sur rues ou limites de propriété, proscrites

Mur et bois

Pare-vue plastique

Panneaux métalliques

Fausse haie

O
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Panneaux PVC sur muret

Bache verte, marron ou anthracite

Panneaux PVC

Sont illustrés ci-dessus les types de clotures que la commune ne souhaite pas voir sur son territoire communal.
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5.1.19. ANNEXE N°3 — SCHEMA N°2 DIMENSIONS DES AIRES DE RETOURNEMENT ET GIRATIONS DU PAYS VOIRONNAIS
Réglement d'implantation Ce document du Pays Voironnais indique les dimensions a respecter pour les
des Points d’Apport . L. s
Volontai aires de retournement et de giration des véhicules de collecte des ordures
Schéma n° ménagéres.

DIMENSIONS AIRES DE RET!

QURNEMENT E

T GIRATIONS §

Il est porté en annexe n°3 du reglement.
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5.1.20. ANNEXE N°4 — NUANCIER DE COULEURS (FACADES ET ENDUITS)

Le nuancier suivant est porté en annexe du réglement ; il se substitue aux anciennes dispositions réglementaires figurant a I'article 11 du reglement des zones.
Nuancier de couleur / F

D Modification n°1 du PLU
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RALO16 - Ton pierre
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5.2. Modification des OAP

5.2.1. Modification de I’OAP Pres du cimetiére

L'unique modification de cette OAP concerne la reprise du titre 5.
« Représentation temporelle et conditions de mise en ceuvre de I'opération »,
qui est remplacé par le titre 5. suivant : « Conditions de mise en ceuvre de
I'opération ».

5.2.2. Modification de I’OAP Centre-bourg

Le point d) du chapitre 4 de I'OAP — « Les principes d’aménagement » :

Ce point est mis en cohérence avec la modification du réglement des articles UB
10 et UA 10 relatifs aux hauteurs maximales des constructions autorisées fixées
dans la modification du PLU au faltage ou a I'acrotére et non plus a I'égout de
toit.
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5.2.3. Modification de I’OAP de « I’entrée Nord-Est »

OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

1. Caractéristiques principales — Description du site

Lesecteurconcerné parle projetse situe en continuité Nord-Est
ducentre-bourg. Sa superficie estd'environ 4.9 hectares dont
1.8 hatrés pentus en partie sommitale.

Le site se décompose en trois parties :
- Uneterrasse haute en partie urbanisée,
- Uncoteau en verger et prairie & forte pente (entre 12
et 15%),
- Un plateau en bas de tenement libérant de grands
espaces en bordure de route.

Le périmétre constructible (hors espace de coteau
paysagé) est de 3.1 ha sur les 4.9 hectares.

Ce secteur, d’origine agricole, a subi au fil du temps le
mitage péri-urbain qui a généré un éparpillement des
poches d’habitations.
Le terrain se trouve entouré de zones d’habitat pavillonnaire.
Il est accessible :

= al'Ouest par la Montée des Essarts de Bonjean,

*= auSud parla route de Lardiniere.

Le site est proche du centre-bourg et du pdle d’équipements.
Cette position lui confere un atout indéniable pour le
développement d’un nouveau quartier résidentiel mixte.

1. Caractéristiques principales — Description du site

Lesecteurconcerné parle projetse situe en continuité Nord-Estdu
centre-bourg. Sasuperficie estd'environ 4.97 hectares dont 1,37
ha de coteau pentu protégé en espace paysager et 0,15 ha
protégé autour de la source de Lardiniére.

Le site se décompose en trois parties :
- Uneterrasse haute en partie urbanisée,
- Un coteau en verger et prairie a forte pente (entre 12 et
15%),
- Unplateau en bas de ténement libérant de grands espaces
en bordure de route.

Le périmeétre constructible (hors espace de coteau paysagé
et périmetre de la source de Lardiniére) est de 3.5 ha sur
les 4.97 hectares.

Ce secteur, d'origine agricole, a subi au fil du temps le
mitage péri-urbain qui a généré un éparpillement des poches
d’habitations.

Le terrain se trouve entouré de zones d’habitat pavillonnaire.
Il est accessible :

= al'Ouest par la Montée des Essarts de Bonjean,

* auSud par lesroutes de la Murette et de Lardiniéere.

Le site est proche du centre-bourg et du péle d’équipements.
Cette position lui confére un atout indéniable pour le
développement d’'un nouveau quartier résidentiel mixte.

La modification réécrit cette OAP de
'entrée nord-est dont les orientations
opposables sont nombreuses et non
synthétisées dans un schéma ; ce qui nuit
a sa compréhension et a son application.

Les schémas, plans extraits des études
préalables a I'OAP sont éliminés de
'OAP afin de ne pas superposer les
analyses préalables, les intentions
d’aménagement avec les orientations
opposables.

Le périmétre de I'OAP est réactualisé
(voir le plan page suivante). Il est recentré
sur les zones « AU1, AUcl et N» du
PLU, excluant la partie nord située aux
Essards de Bonjean ainsi que les parties
sud-ouest  déja  urbanisées : 11
constructions réalisées depuis
I'approbation du PLU.

La surface de I'OAP est modifiee en
conséquence.
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OAP EN VIGUEUR OAP MODIFIEE COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES

MODIFICATION

Le site en lui-méme est constitué d'espaces agricoles, avec :
Dans la partie Nord des espaces naturels accompagnant le
parcellaire agricole.

Le site en lui-méme est constitué d'espaces agricoles, avec :
Dans la partie Nord des espaces naturels accompagnant le
parcellaire agricole.

s | \
EXISTANT
|

EXISTANT
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

L’extrait du POS est supprimé du dossier
de 'OAP, n’apportant pas de réelle plus-
value a 'OAP.

Les sensibilités environnementales et paysagére (données
issues du Diagnostic de I'étude urbaine et paysagere de
Romain Allimant)

Lesite setrouve surunversantbien exposé au soleilsans masque
majeur. Il comprend unefontaine.

Le site est bien protégé des vents et aucun risque n’est a relever
sur le site.

En ce qui concerne la végétalisation du site, on observe une
noyeraie et quelques beaux arbres associés a des batisses
anciennes ; sur les coteaux, peu d’'arbres sauf un bosquet en
partie haute et un verger a I'Ouest, aucun arbuste ; sur la créte,
une haie remarquable arborée et arbustive le long d’un chemin.

Bien qu'intégré a la trame urbaine existante, le site est composé
d'espaces agricoles ouverts et arborés, et joue potentiellement
un rble d'espace relais pour la circulation des especes entre les
espaces agricoles (mosaique de vergers, prairies et terres
labourées) qui se trouvent de part et d'autre de la trame urbaine.
Par conséquent, la perméabilité a la faune de la trame urbaine

Les sensibilités environnementales et paysagére (données
issues du Diagnostic de I'étude urbaine et paysagére de
Romain Allimant)

Lesite setrouve surunversantbien exposé au soleil sans masque
majeur. Il comprend une fontaine.

Le site est bien protégé des vents et aucun risque n’est a relever
sur le site.

En ce qui concerne la végétalisation du site, on observe une
noyeraie et quelques beaux arbres associés a des batisses
anciennes ; sur les coteaux, peu d’arbres sauf un bosquet en
partie haute et un verger a I'Ouest, aucun arbuste ; sur la créte,
une haie remarquable arborée et arbustive le long d’'un chemin.

Bien qu'intégré a la trame urbaine existante, le site est composé
d'espaces agricoles ouverts et arborés, et joue potentiellement
un réle d'espace relais pour la circulation des espéces entre les
espaces agricoles (mosaique de vergers, prairies et terres
labourées) qui se trouvent de part et d'autre de la trame urbaine.
Par conséquent, la perméabilité a la faune de la trame urbaine

Ce chapitre sur les sensibilités
environnementales et paysagéres est
conserve.
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

et le maintien de conditions favorables a la biodiversité en milieu
urbain sont deux enjeux importants au niveau de ce site.

Vo cdreainr N

et le maintien de conditions favorables a la biodiversité en milieu

urbain sont deux enjeux importants au niveau de ce site.

Vo lciname [

2. Enjeux et objectifs

Cette orientation d’'aménagement a pour but de réaliser une
opération de structuration urbaine.

Il s’agit d’'un secteur stratégique pour le développement
communal, qui doit permettre de contribuer pour une part
importante au développement résidentiel communal. La
surconsommation fonciére des constructions individuelles
isolées au milieu des parcelles, et les densités trop faibles sont
proscrites.

Le développement urbain devra se réaliser avec une
perméabilité du site pour les déplacements des piétons.

L’aménagement du secteur devra prendre en compte la qualité
environnementale et la trame verte et bleue.

Cet objectif s'inscrit dans la logique du PADD, et plus
particulierement de son orientation n°A : Maitriser les limites de
'urbanisation et programmer le développement ; de son
orientation n°C : Développer de nouvelles formes d’habiter afin
de répondre aux attentes et aux besoins de la population, et
notamment des jeunes et des personnes agées ; de son
orientation n°H : Prendre en compte les différentes sensibilités
environnementales identifiées sur la commune, et, de son

2. Obijectifs d’aménagement

e Réaliser une opération d’aménagement structurante de
I'entrée Nord-Estdu village contribuant au développement
résidentiel communal

e Mettre en oceuvre une opération d’habitat diversifié,
économe en foncier, mixant différents types d’habitat,
intermédiaire, petits collectifs, individuel groupé, jumelé et
individuel isolé, afin de tendre vers un meilleur équilibre «
habitat individuel isolé — autres formes de I'habitat » a
I'échelle du territoire, en cohérence avec les orientations du
SCoT de la région urbaine grenobloise et le PLH du Pays
Voironnais.

e Réaliser de I'ordre de 43 logements dont au moins 10
logements en résidence pour personnes agées, éligibles a
un financement PLS foyer.

e Développer une opération respectueuse de
I'environnement, composant avec le paysage de coteau
agricole ouvert et arboré, en forte pente dans la partie
haute.

e Renforcer les circulations et parcours piétons avec les
quartiers limitrophes et le centre village.

La modification restructure et synthétise
les objectifs d’'aménagement a partir des
objectifs des chapitres 2 et 3 de 'OAP en
vigueur.

Le nombre de logements est porté dans
'OAP a 43 logements au lieu de 55 en
raison du périmétre plus réduit de 'OAP :
11 constructions réalisées sur les parties
sud-ouest a présent exclues du
périmétre.

Les 10 logements sociaux de I'OPAC
figurant dans I'OAP en vigueur sont
remplacés par au moins 10 logements en
résidences pour personnes agées
éligibles a un financement PLS foyer.

Le projet des 10 logements sociaux de
'OPAC dont un permis a été accordé, n'a
pas été réalisé.

La commune souhaite remplacer ce
projet initial par un projet de résidence
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

orientation n°J : Gérer d’'une maniére économe les potentiels et
réserves fonciéres dans le temps a court et a long terme.

Les principes :

Les développements devront respecter une forme urbaine
dense avec un fonctionnement urbain intégré aux zones
construites situées tout autour du secteur et adaptées a la
pente.

Une compacité des formes urbaines devra étre mise en oeuvre.

Cette densification devra s’accompagner d’un habitat et d’'un
cadre de vie de qualité, notamment par I'aménagement
d’espaces collectifs verts ou minéraux non dédiés a la voiture.

O Enjeux
Potentialité
Programme
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e Préserver des conditions favorables a la biodiversité et la
perméabilité des espaces pour le déplacement de la petite
faune (clétures perméables).

pour personnes agées éligibles a un
financement PLS foyer.

3. Les intentions d’aménagement
Réaliser une opération d'aménagement portant sur la totalité du

3. Les principes d’aménagement

3.1. Intégrer les futures constructions dans la pente (voir

La modification reformule et synthétise
les principes d’aménagement par
thématiques du chapitre 4 de 'OAP en
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fonctionnalité prévoyant : Les constructions s’adaptentau terrain etnonl'inverse.
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

e une opération d'habitat diversifié compatible avec
l'environnement construit du secteur (pavillonnaire peu
dense), et s’insérant dans un environnement naturel riche,

e la création dune voie de desserte et dun acces
automobile,

e la création de liaisons piétonnes et cycles, permettant
notamment une accessibilité optimale du secteur et des
secteurs d’habitat alentour au centre-bourg.

e la création d’espaces collectifs.

Le programme de constructions devra mettre en oceuvre une
mixité de I'offre et environ 55 logements.

Le programme prévoit la réalisation de 10 logements sociaux
par 'OPAC (permis accordé) en partie sud de la zone.

Les aménagements du secteur urbanisé sont les suivants:

Reprise de la voie de desserte du lotissement actuel.
e création d'un trottoir coté batiments d’habitation
existants,
e création d’'une chaussé en enrobé bitumineux de 5m50
de large.
e installation d’'un éclairage publique,

Création de la rampe d’accés a la partie supérieure de la rue du
coteau
e création d'un cheminement piéton le long de la
chaussée,
e création d’une chaussée de 5m50 de large,
création de I'ensemble des réseaux secs et humides,
installation d’'un éclairage public.

Création d’'une voie de desserte pour desservir la partie Est du
secteur.
e création d’une chaussée étroite de 3m50, dépassement
autorisé sur bande piétonne,
e création d’'une placette de retournement en extrémité,

Elles sont étudiées en fonction de la pente du terrain et du
niveau de la voie de desserte. Les constructions sont
implantées de maniére a réduire au maximum les
mouvements de terre (déblais — remblais).

Les talus suivent au plus prés la pente naturelle du terrain.
Les volumes des batiments sont étudiés en fonction de la
pente.

Tout élément prolongeant un batiment est congu comme
un espace construit (murs, murets de souténementcongu
pour évacuer les eaux de ruissellement pluvial — pas
d’enrochement, de mur cyclopéen ou de talus décor
préfabriqué)

L’urbanisation du site se fait sous la forme de strates
paralleles aux courbes de niveau, desservies par des
voies implantées préférentiellement de maniére paralléle
aux courbes de niveau et raccordées au réseau viaire
structurant.

Coupes du terrain

modification ont été réduits a quatre, a
savoir :

- Intégrer les constructions dans la
pente.

- Gérer les eaux
ruissellement.

pluviales de

- Maintenir en espace paysager non
construit la partie haute et pentue du
coteau.

- Protéger la source de Lardiniére.

Ces principes sont aussi synthétisés
dans un schéma opposable aux
demandes d’occupation et d’utilisation
des sols. Voir ci-apres.
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

création d’'un cheminement piéton identifié,
création de I'ensemble du réseau,
installation d’'un éclairage public.

Création d’'une poche de stationnement

création d’une plate-forme en stabilisé circulable,
création d’'une noue de rétention.

Création d’'une voie de desserte pour desservir la partie Ouest
du secteur.

création d’'une chaussée de 5m50,

création d’'une placette de retournement intermédiaire
servant au phasage de I'opération,

création d’'un cheminement piéton identifié,

création de I'ensemble du réseau,

installation d’un éclairage public.

Reprise du chemin de la Fontaine dans sa section Nord-Sud.

création d’'une chaussée de 5m50,

création d’'un cheminement piéton identifié,

installation d’'un éclairage public.

acquisition et aménagement d’'une parcelle,

extension de la poche de stationnement existante,
aménagement d’une placette,

aménagement de la traversée piétonne,
aménagement de I'amorce d’un cheminement piéton la
long du chemin du petit Voye.

4—ii
3 i
Y Lo, B

Pente 19%

Pente 22%

R
o

¥

secteur OAP g

Créer un maillage viaire de type « rue de village »
supportant tous les modes de déplacements
(automobile, piétons,cycles)

Réaliser des accés aux constructions les plus courts et
les moins larges possibles pour réduire leur impact dans
les paysages et les contraintes qui leur sont liées
(terrassements, entretien, déneigement,
imperméabilisation des sols)
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OAP EN VIGUEUR OAP MODIFIEE COMMENTAIRES /

JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION
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OAP EN VIGUEUR OAP MODIFIEE COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

2. Les principes d’aménagement par thématique

»  Favoriser un stationnement non clos devant ou a proximité
immédiatedeshabitations, en prise directe avec la voie.

*  Prendreencomptelesvuesetlesmeilleures expositions des
constructions en préservant les vues et I'ensoleillement
des constructions voisines.

« L'orientation de la construction permet d’optimiser les
caractéristiques bioclimatiques du terrain. Le plan par la
distribution des piéces doit permettre de tirer profit du soleil
et de se protéger du froid et des vents dominants.

3.2. Gérer les eaux pluviales de ruissellement

N

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle.
L’'opération devra étre vertueuse au regard du
ruissellement pluvial par rapport a la situation avant
aménagement.

Les surfaces des espaces de cheminements,
stationnements ainsi que les voies secondaires seront
revétues de matériaux drainants (stabilisé, gravillons ...).

3.3. Maintenir en espace paysager non construit la
partie haute et pentue du coteau

Ce coteau sera non construit. Il marquera la limite haute
de 'urbanisation du quartier.

Il aura une fonction d’agrément (jardins) a I'échelle de
chaque propriété. Les clotures seront végétalisées et
perméables a la petite faune (pas de murs ou de murets).

3.4.Protéger la source communale de Lardiniére située en
partie Est de la zone.
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

a) Thématique sociale et urbaine

Réalisation d’'un urbanisme respectueux de I'environnement
dans une logique de quartier durable.

Réalisation d’'une opération d’'aménagement « Entrée Nord-
Est» entantqu’extension du centre-bourg avec une mixité de
logements.

Création d’espaces publics et d’espace de respiration de
qualité.

Implantation des constructions

3.5.Cartede synthése des orientations d’aménagement et de programmationopposables

Voir page ci-apres
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commune de SAINT BLAISE DU BUIS

SURFACE OAP : 49 757 m*
OAP - SECTEUR NORD'EST (dont 13 723 m? en coteau protégé non constructible)

Périmétre d'OAP

| Composer un futur quartier en tenant compte des paysages
et de la trame verte
. Coteau privatif sans constructions, a préserver sur
o o le plan paysager - Perméabilité du coteau a
préserver pour les déplacements de la petite faune
(clotures perméables)

Relier les futures constructions aux quartiers limitrophes

weunwnns Principe de voies structurantes a créer intégrant
les déplacements piétons et cycles

“esssess Principe de continuité piétonne a créer

|:| Point de connexion du futur réseau viaire avec les
voies existantes, a sécuriser

- Principe de placette, d'espace de rencontres
permettant le retournement des véhicules, a créer
Diversifier 'habitat
Espace dédié a un projet de résidence pour
- personnes &gées, au moins 15 logements dont
10 au mains éligibles a un financement PLS foyer

- Habitat intermédiaire, groupé en bande, jumelé
(de l'ordre de 9 logements) - Prévoir 1 place de
stationnement visiteurs pour 2 logements

Habitat individuel isolé (de I'ordre de 19
logements)

Protection du captage d’eau

[ Protégerla source communale de Lardiniére

Gerer les eaux pluviales

Gestion des eaux pluviales a la parcelle. Les surfaces des
espaces de cheminements, stationnements ainsi que les voies
secondaires seront revétues de matériaux drainants (stabilisé,

- Bassin de rétention

0 50 100 150 200 m

% be
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COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

OAP EN VIGUEUR OAP MODIFIEE

4. Programme et calendrier de réalisation o
Le programme des travaux a réaliser de

4.1. Programme d’opération I'opération est mis a jour et déplacé au
chapitre 4.

Reprise de la voie de desserte du lotissement actuel

- Réalisation de la couche finale de bitume du trottoir coté
batiments d’habitation existants et de la chaussée

Création de la rampe d’accés a la partie supérieure de la
Rue du Coteau

- Réalisation de la couche finale de bitume du trottoir coté
batiments d’habitation existants et de la chaussée,

- Création d’une continuité piétonne au travers du coteau (environ 2
m de large).

e

Création d’une voie de desserte pour desservir la partie
Est du secteur

Détail de misa en osuvre d'une voirie dans la panta , ) ) ,
- Création d’une chaussée de 5m50,

- Création d’un cheminement piéton le long de la chaussée,
- Création d’une placette de retournement en extrémité,
A - Créationdel’ensemble du réseau,

= — sl ot - Installation d’un éclairagepublic.
{ Irl!‘ﬂ"ll’(".?':‘“‘:‘ ::l:m

Création d'une voie de desserte pour desservir la partie

l i T Ouest du secteur

e 850 Sl e - Création d’une chaussée de 5m50,

o pans de partrbition

) - Création d’un cheminement piéton le long de la chaussée,
- >
== - Création d’une placette de retournement intermédiaire

e phase 3 I
i B s servant au phasage de I'opération,

Oprution o loprments kndhvidarts / MWritel Larceatre (3

- Création del’ensemble du réseau,

- Installation d’un éclairagepublic.

Reprise de la rue de la source dans sa section Nord-Sud

- Réalisation de la couche finale de bitume sur la rue.
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION
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un systame gravitaire de gestion des eaux pluviales (ré-
seaux humides en générale) extrémement simple et effi-
cace.

Reian M

‘/ Lurbenication maitrisée du coteau implique de concevoir
N

Cotta approcha raisonnée permettra, aw prive comme au
public, de garar an bonne intelligence, leur propre rejet
d'eau pluviale, ainsi que les eaux de ruissellement de tout
un coteawu.

I | Le projet propose donc de rappocter par une implantation
‘w 1 fine des votes et des chemins sur le cot=au (et des ouvra-

ges qui les accompagnent : noue, fossé, canal, etc...),
Pensembles des eaux pluviales au coeur du secteur
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Les schémas de la colonne de gauche sont supprimés
dans 'OAP modifiée

Ces schémas sont extraits des analyses
préalables du site : ils sont supprimés afin
de ne garder dans I'OAP que les
principes et orientations opposables.
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i) Thématique déplacement

La trame viaire firile e urbanisation diicoteau
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OAP EN VIGUEUR

OAP MODIFIEE

COMMENTAIRES /
JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATION

5. Représentation Temporelle

Lo mise en ceuvre de cette opération d’ensemble est subordonnée & une

Planning prévisionnel
Court terme | Moyen terme
(2013-2018)

Tranches
Tranche n°1
Tranche n°2
Tranche n°3

4.2. Calendrier de réalisation

Court terme
(2043-2018)
(2013-2024)

Tranche n°1 Tranche n°2

Moyen terme
(2615-2020)
(2025-2027)

Longterme
(20620-2025)
(2028-2030)

Tranche n°3

Le calendrier de réalisation des 3 phases
de l'opération est recalé en fonction de
'avancement prévisionnel de 'opération.
Malgré les incertitudes sur les échéances
fixées, la  modification  maintient
I'échéancier prévisionnel d’ouverture a
I'urbanisation des zones et de réalisation
des équipements en cohérence avec le
nouvel article L151-6-1 du code de
'urbanisme créé par la loi 2021-1104 du
22 aolt 2021 (article 199 (V).

O
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5.3. Maodification du réglement graphique du PLU approuvé le 19/02/2014

5.3.1. Correction d’erreurs matérielles relatives au tracé des corridors écologiques de la partie nord-est, aux lieuxdits Chemin Ferrat et La Sarra

PLU EN VIGUEUR

PLU MODIFIE

B s S \“"f’\\
— LT
| \\\B‘.l\\\\\\\" ]

&K
Y

-\ \\W
\g\\l\

- }\!!!il

La bhurntt

> ’:.Q&‘A’

Cre e
piccabe pubiopie

NATURE DES MODIFICATIONS / JUSTIFICATION

Au réglement en vigueur, le tracé des corridors (en vert sur le plan ci-dessus) s’arréte net aux lieuxdits Chemin Ferrat et La Sarra alors que le rapport de présentation
page 105 les cartographie en totalité.

La modification consiste a corriger ces erreurs matérielles ; elle prolonge jusqu’en limite communale avec La Murette, les deux corridors écologiques inscrits au SCoT
de la région urbaine de Grenoble (voir le plan en partie droite du tableau ci-dessus).
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5.3.2. Corrections de I’'absence de noms de zones sur le secteur de Lardiniére dans le périmétre de ’OAP de I’entrée Nord-Est

PLU EN VIGUEUR PLU MODIFIE

o

' -1@')’
L% 'l

NATUR / JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS

Les modifications consistent a :
vigueur.

Cette partie est classée au PLU en vigueur en zone UB.

zone de non aedificandi et soit acquise par la commune pour la protéger.

- Porter l'indice « AU1 » sur la partie nord-est du coteau paysager de I'entrée nord-est du village qui ne porte pas de nom de zones au réglement graphique en

- En cohérence avec le périmétre de 'OAP de I'entrée Nord-Est, a reclasser en zone AU1, I'angle sud-est de la parcelle n° B595 pour une surface de 234 m2.

- Classer en zone naturelle « N », la zone de non aedificandi de la source de Lardiniére (1534 m?) située au cceur de I'OAP de I'entrée Nord-Est du village. Cette
zone n’est pas nommée au réglement graphique en vigueur (carré vert). L’'étude BURGEAP en 2012 demandait que cette zone autour de la source soit une

O Modification n°1du PLU
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5.3.3. Report des périmeétres d’OAP au réglement graphique en application de I'article R151-6 du code de I'urbanisme
L i} R ] ] b ;x/- hd \ o N L ‘./ SR RN
Les périmetres des OAP ne sont pas reportés au réglement graphique en vigueur — NN N R e

comme le demande I'article R151-6 du code de I'urbanisme. j A-CRERRSONEmelin | o N S N
L . N \ . e . B- OAP Centre-bourg “ N "
La modification consiste a les reporter sur le reglement graphique modifié — voir les - . o

périmetres sur le plan ci-contre. C- OAP Entrée Nord-Est s

" " by “i ~F FRvinere b

‘ N e NI = S
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5.3.4. Suppression des emplacements réservés n°4, 7 et 8 réalisés ou acquis par la commune — Remplacement par des servitudes de localisation (Article
L.151-41 dernier alinéa) de I’emplacement réservé n°4 non réalisé (partie est et ouest de la voie de I'opération de I’entrée nord-est), des emplacements
n°5 et 6 (placettes) non réalisés et du projet de liaison piétonne dans le coteau nord,

PLU EN VIGUEUR PLU MODIFIE

[[77]  Emplacement réservé aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts
7 Servitude de localisation des voies, ouvrages publics, installations d'intérét géneral et espaces verts "S1" et "S2" . réalisation de placettes
permettant aux véhicules d'effectuer un demi-tour
Servitude de localisation des voies, ouvrages publics, installations d'interét général et espaces verts : création d'une liaison pietonne
{2m de large)
&=P Servitude localisation des voies, ouvrages publics, installations d'intérét général et espaces verts : création d'une voie de desserte
{550 m de chaussée et 1,50 m cheminement piéton)
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NATURE / JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS

La modification n°1 du PLU met a jour les emplacements réservés réalisés et/ou acquis par la commune, a savoir : 'ER n°4 (sur la partie de voie réalisée), 'ER n°3
(création d’'une voie nouvelle), 'ER n°7 (aménagement de I'impasse de la source) et 'ER n°8 (aménagement d’une place publique).

Les parties Est et Ouest de la voie non réalisée figurant en emplacement réservé n°4 dans le PLU avant modification, sont portées en servitudes de localisation, de
méme que les deux placettes (ER 5 et ER 6 avant modification).

Le projet de voie de liaison d’une largeur de 2 m dans le coteau nord de la zone de I'entrée Nord-Est est également porté en servitude de localisation en application de
I'Article L151-41 (dernier alinéa).

Ces servitudes consistent a indiquer la localisation projetée et les caractéristiques des voies et ouvrages a créer en délimitant les terrains concernés par les voies,
ouvrages a réaliser, sans en définir 'exact positionnement. Il s’agit d’'un dispositif plus souple permettant d’affiner en phase projet, le tracé exact de la voie.

La voie portée en servitude de localisation devra avoir une chaussée de 5,50m et un cheminement piéton le long de la chaussée de 1,50 m.
Les placettes, espaces de rencontre, seront dimensionnées pour permettre le retournement des véhicules.

La voie de liaison piétonne dans le coteau (en jaune) devra avoir une largeur d’au moins 2 métres.
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5.3.5.

Mise a jour des emplacements réservés n°10

PLU EN VIGUEUR

v

ﬁ 10887 }L? .’,,:',, 528
= XY 4. i@'”’

- e
“l-

PLU MODIFIE

NATURE / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

L’'emplacement réservé n°10 du PLU en
vigueur est recalé dans le PLU modifié en
partie Est sur les parcelles B n°2214,19586,
1954, 1958 et pour partie sur la parcelle
n°799.

Il est recalé sur le chemin existant visible sur
Ia vue aérienne Ci- dessous
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5.3.6. Mise a jour de la liste des emplacements réservés — suppression du plan de zonage emplacements réservés et liste des emplacements réservés
du dossier du réglement graphique

PLU EN VIGUEUR

PLU MODIFIE

NATURE / JUSTIFICATIONS DES
MODIFICATIONS

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Destination Bénéficiaire Références Surace
codastrales approximative
; S8 A = :
I ::;:gaemni du Commune N,C“;; 540, 948 230 m* 5 proximative La ||Ste deS emplacements
TR T TR m— 1 |Aménagementducarre:  Commune | Section 230m: | réserveés portée sur les plans du
Nl N' 31 , Y .
gkttt Sacton § e SRy réglement graphique du PLU, est
N® 803, 507 2 Aménagement du capteage  Commune Sgction 3 1534 m?* mise a iour
3 | cCréafiondiune vorie | Commune section B 700 communal N® 603, 597 jour.
noweka N pp 1749, 1435, e iccy "
Eréatromrduneyoine Commume | Secton Fo4m* 4
1636, 1837, 1638 3 AT Noop 1769, 1635, 1636, 46371638 Elle est reportee sur I'ensemble
4 Créafion d'une vorie | Commune Secfion B 3050 m? N .
nowvete NP 885, 857, 1855, 4 Création d'une voirie Commune  Section 8- N*885; 857, 1855, 1856; 1911, soseme | des reglements graphiques du
1856, 1911, 847 fretvette 847 PLU
§ Aménagement d'une | Commune Saction B 400 m* 5 Aménagementdunepla=  €Commune | Section - 408-m* '
it . certe ie refunneinent NIES Le plan de zonage uniquement
retoumemant
: . : i & Amtmagementdonepla €ommune | Sectiong- 398m? A& 4 4
& | Aménagemantd'une | Commune | Section B 300m £ AR R AN dédié aux emplacements réservés
plocetta publigus N=1911 .
7 Amaénogement de Commune section B 1 500 m? 7 Aménagement det'im- Commune | SectionB- 1509-m? dans le dossier du PLU avant
. """:"“”""” e ! E'm’ — pasE e oY : modification n°1, ainsi que la liste
Améragement d'une ommune Saction m* 2 . : e z
ploce publiaue nass 8 | Smensssmantdicer Commify || Seonty 09sm* | des  emplacements  réservés
9 Améragemant d'une | Commune Saction B 270 m? i > i
plﬂ;:gn?;xﬂe i e NF:g??.nl 764, 1763 " 5 Aménagement d'une Commune Sgct‘ion B 270m? flgurant a part dan_s Ie dOSSIer
10 Création d'un chemin | Commune Section B 230 m* place publisie N:578, 17040763 « Reg Iement graphlque », sont
pigton N pp 945, 1363, 10 Création d'un chemin Commune | Section B - 238 m? imé
1366, 1367. 799 piéton N° 2214, 1956, 1954, 1958, 5p799 supprimes.
" E t ot Conmm section B 2000 e 3 Z
e?:r?::s?bl:;! paltiinl N%C?OC:'\ i 11 ;E)?ngl'i;cesmem et espaces Commune IS\le‘c7h906n B 2000 m?
12 A[’f‘i";ﬁﬂ*'”a"‘ du:  |'Gemmung iﬁ%‘f" B e 12 ?ménagement ducarre-  Commune | Section B 50 m?
= = our N° 205
13 Creafion d'une Commune Section B 877 m? n i 9 5
placette publigue e 13 Création d'une placette Commune | Section B 877m
5 g ) publique N° 809
14 Cregfion d'une vorie | Commune Section B 440 m?
nowvele N* 982 14 Création d'une voirie Commune | Section B 440 m?
15 Créafion d'un Commung Section B 550 m?® nouvelle N* 282
e e 15 Création d'un chernine- Commune | Section B 550 m?
14 Création d'une vorie | Commune Section B 2730 m? ment pigtonnier N® 760, 1569
nowveale NP1838, 1573, 7401,
794 16 Création d'une voirie Commune S(Ection 3 2730m?
17 Aménagement d'une | Commune section B 400 m? nouvelle N°1838, 1573, 7601, 794
plocetts publique W 794 17 Aménagement d'une pla-  Commune | Section 3 400 m*
18 Aménagement d'une | Commune Section B 1040 m? cette publique N°® 794
fica e o Ne 881,719, 720, 721
en:,in.em:ﬁ::e_,;;:u 702, 725, 724, 1354 18 Aménagement d’une Commune | Section B8 1040 m?
et la gare 358, 1848, 1915, 1921, liaison made doux entre N” 881, 718, 720, 721, 722, 725, 726, 1356,
multimodale de 1919, 1917 le centre-bourg et la gare 358, 1848, 1915, 1921, 1919, 1517
Réaumant. multimodale de Réaument
19 |Eorgisement dela | Commune :ﬁ‘:]"':?"cal S— 4400 m? 19 Elargissement de la voirie  Commune | Section B 4400 m?
vorie le long de lo 398, 403, 378, 379, le long de la voie ferrée N°1670, 1669, 399, 398, 403, 378, 379,
vole ferrée b B 380, 364b, 365, 366, 1699
L 20 Réalisation d’un bassin de  Commune | Section B 8600 m?*
v.i} Réolisafion d'un Commune de | Secfion B 8400 n? rétention N® 693, 692
bassn de rtenfion Réoumont NEAP3, 672
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5.3.7. Report de I’'ENS L’Etang de la Cote Manin au réglement graphique

ENS LA COTE MANIN (a cheval sur les communes | PLU EN VIGUEUR
d’Apprieu et de Saint-Blaise du Buis

PLU MODIFIE

/
8 7 . ;
ENS local de Ia Céte Manin | S PR 3 ol puam:

[ Zone dobservation

[ Zone cintervention 06 AL BT

Extrait du PLU modifié ﬁy '

NATURE / JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS

L’espace naturel sensible de I'Etang de la Cote Manin en bordure de la Fure ENS local, classé au PLU en
vigueur en secteur « Nz » réservé aux zones humides et strictement protégé pour des raisons écologiques
et/ou de régulation du milieu hydraulique, est reporté au réglement graphique modifié. Sont reportées les
zones d’intervention et d’observation présente sur le territoire de Saint-Blaise-du-Buis.

D Modification n° 1 du PLU
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5.3.8. Délimitation des secteurs de risques naturels au seul
territoire communal de Saint Blaise du Buis sans empiétement sur celui
d’Apprieu

Le reglement en vigueur reporte les secteurs de risques naturels en bordure de
la Fure sur la commune voisine d’Apprieu.

La modification consiste a recaler ces secteurs uniquement sur le territoire
communal de Saint-Blaise-du-Buis sur lequel le PLU s’applique. Ces secteurs
figurant a I'aide d’aplats pointillés rouges ou bleus, sont indicés « Bc ou RC » sur
le réglement graphique du PLU.

5.3.9. Evolution de la surface des zones
La surface des zones du PLU évolue a la marge de la maniere suivante :

- Reclassement de 234 m? de la zone UB en zone AUl en cohérence avec le
périmetre de I'OAP de I'entrée Nord-Est.

- Classement en zone N du PLU modifié, de la zone de non aedificandi de la
source de Lardiniere (1534 m?), sans nom de zone au PLU dans le PLU vigueur.

- Intégration dans la zone AU1 du PLU modifié, de la partie Nord-Est du secteur
de Lardiniere, sans nom de zone dans le PLU en vigueur.Mise a jour des annexes

5.4. Mise a jour des annexes du PLU

L'arrété préfectoral du 19 décembre 2018 instituant des servitudes d’utilité
publique prenant en compte la maitrise des risques autour des canalisations de
transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques
sur la commune de Saint-Blaise-du-Buis, est joint en annexes du PLU dans le
dossier des SUP (servitudes d’utilité publique).

Cet arrété préfectoral se substitue aux anciennes bandes de dangers délimitées
de part et d’autre des canalisations de transport d’hydrocarbures (SPMR) et
d’éthyléne (TUE) figurant sur le plan n°2 risques technologiques dans le dossier
6-Prise en compte des risques des annexes du PLU.

O Modification n°1du PLU

Les dispositions relatives a ces canalisations et aux zones de dangers trés graves,
graves et significatifs, figurant en entéte des zones UB et N du réglement écrit
sont supprimées ; I'arrété préfectoral porté dans les servitudes d’utilité publique
et définissant en SUP 1-2 et 3 les distances de dangers de part et d’autre des
canalisations, s’applique depuis le 19 décembre 2018.

Voir les tableaux ci-aprés et le plan page suivante localisant les limites des SUP 1
pour les deux canalisations.

SATIC ) T D’ S 1D ETE DE LA SOCIETE DU
PIPELINE MEDITERRANEE RHONE (SPMR) dont le siége social est 7-9 rue des Fréres Norane, 75 738
PARIS CEDEX 15 et exploitée par :

T E
1211 Chemin du MAUPAS
38 200 VILLETTE-DE-VIENNE
» Ouvrages traversant la commune
Longueur Distances S.U.P.
o PMS dags la _enmétres (de part et d'autre
Nom de la canalisation (bar) DN Saraae Implantation de la canalisation)
(en metres) SUP1 | SUP2  SUP3 |
B3 ) | 67 324 1195| Enterré 126 | 15 10

CANALISATION DE TRANSPORT D'ETHYLENE PROPRIETE DE TRANSUGIL ETHYLENE (TUE), dont
le siéye social est 16 rue Henii Regnaull, 92400 Courbevuie et exploites par .

TRANSUGIL ETHYLENE
TOTAL Plateforme de Feyzin
Département Pipelines et Viriat
CS76022

69551 FEYZIN Cedex

Quvrages traversant la commune

Longueur Distances S.U.P.
b PMS DN dans la en metres (de part et d'autre
Nom de la canalisation (bar) commune |Mplantation de la canalisation)
(en métres) .| SUP1T  SUP2 | SUP3
TUE SPC-JAR 150 99 150 1199  enterré 270 56 45
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| Saint-Blaise-du-Buis

Limites SUP1 :
] TuUE
SPMR

B Scan 25 IGN, BD Topo - IGN
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6. LES INCIDENCES DE LA
MODIFICATION N°1 SUR
L'ENVIRONNEMENT ET LA
SANTE

La modification du PLU <’inscrit dans les
orientations du PADD du PLU approuvé rappelées
au chapitre 4. ci-dessus, notamment les objectifs
d’accueil résidentiel.

Elle n"ouvre pas de zone a l'urbanisation et elle
n’augmente pas la surface des zones urbaines du
PLU.

Elle est sans conséquences sur I’'environnement et
la santé par rapport au PLU approuvé en 2014.

6.1. Les incidences sur les
espaces agricoles, naturels
et forestiers

La procédure ne porte pas sur les espaces agricoles
du PLU. La modification n"augmente ni ne réduit les
espaces agricoles classés en zone A du PLU en
vigueur.

6.2. Les incidences sur les
milieux naturels sensibles et
la biodiversité

La commune ne comprend pas d’espaces NATURA
2000 (SIC, ZPS ou ZPS). Le 1° site NATURA 2000 qui
concerne les Marais du Val d’Ainan, est situé a 2,5
kilomeétres du site de I'entrée Nord-Est du village.

O Modification n°1du PLU

Elle n’est pas incluse dans un parc naturel national ou régional, ni dans une réserve nationale.

La modification du PLU réaffirme la protection de I'ENS de I'Etang de Céte Manin en reportant cet espace
naturel sensible au reglement graphique du PLU. Cet espace était néanmoins déja protégé en zone « Nz » du
PLU en vigueur. Il s’agit plus d’'une modification réalisée a titre informatif qu’une modification renforgant la
protection de cet espace.

La commune ne comprend pas de ZNIEFF (zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique) de type
| et le territoire est trés partiellement concerné par la ZNIEFF de type Il du Val d’Ainan mais la modification
n’affecte pas cet espace.

Il N’y a pas d’'arrété préfectoral de protection de biotope sur le territoire de St Blaise du Buis.

La modification est sans objet vis-a-vis des zones humides recensées dans l'inventaire départemental présentes
sur le territoire communal qui concernent La Fure et le Petit Voye.

La commune n’est pas concernée par un cours d’eau identifié en liste 1 ou 2 de l'article L214-17 du code de
I'environnement.
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b/ Espaces NATURA 2000 / ZNIEFF / E.N.S. et secteur objet de la modification n°1

1777 périmeétre de IOAP modifiée

) Espaces NATURA 2000 SIC
"0 ZNIEFF de type 1

) zNEFF detype 2

Espace Naturel Sensible local
(zone d'intervention)

Espace Naturel Sensible local
(zone d'observation)

Zones humides d'inventaire
départemental (C.E.N 2019)

« Zones humides ponctuelles
d'inventaire (C.E.N 2019)

= Cours d'eau

NS J

Réalisation : CAp'T - Sylvie VALLET, urbaniste - 11/10/2021 Source(s) : DATARA - CEN Avenir - Google satellite
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Les incidences sur les

continuités écologiques

6.3.

Le PLU de St Blaise du Buis a été approuvé le 19
février 2014 avant la validation du S.R.C.E (schéma
régional de cohérence écologique) et du SRADDET
(schéma régional d’aménagement, de
développement durable et d’égalité des territoires)
de la Région Rhone-Alpes — voir ci-contre le plan du
SRCE sur St Blaise du Buis.

Le PLU en vigueur prend en compte les corridors
écologiques identifies par le SCoT de la Région
urbaine grenobloise et le R.E.D.. (réseau
écologique du département de I'lsére) — voir les
plans pages suivantes.

Le territoire de Saint-Blaise-du-Buis est identifié par
le SRADDET comme une commune a enjeux de
préservation du corridor €écologique surfacique
présent en partie Nord du territoire (voir le plan ci-
contre). Ce corridor est protégé en zone « N » du
PLU en vigueur.

Au titre des continuités écologiques, la
modification n°l corrige deux erreurs
matérielles présentes sur le reglement
graphique, relatives au tracé de deux corridors
écologiques identifiés par le SCoT dans la partie
Nord-Est du territoire aux lieuxdits Chemin
Ferrat et La Sarra (partie Nord-Est du territoire)
et qui recouvrent le corridor surfacique identifié
par le SRADDET :

- Le rapport de présentation du PLU en vigueur,
page 105, cartographie correctement les
continuités écologiques identifiées par le
SCoT. Le réglement écrit du PLU en vigueur
mentionne aussi page 6 que le PLU prend en
compte ces corridors écologiques du SCoT.

O Modification n°1du PLU

Or, ces corridors sont mal reportés au reglement graphique, partiellement masqués vraisemblablement lors de
limpression des plans. lls sont incomplets et s’arrétent net alors qu’ils devraient courir jusqu’en limite
communale Est avec la commune de La Murette (voir les plans ci-aprés du réglement graphique en vigueur et

du PLU modifié).

La modification n°1 consiste par conséquent a corriger cette erreur matérielle et a prolonger les deux
corridors identifiés jusqu’en limite communale de La Murette, aux lieuxdits Chemin Ferrat et La Sarra.

Elle a par conséquent une incidence positive sur les continuités écologiques mieux prises en compte.

SETRRE)

) v
0 o1 i ‘
fe urett &

i Périmetre de IOAP modifiee

S.R.C.E. et site concerné par la modification n°1 du PLU

( Légende :

Réservairs de biodiversité

1 Réservairs de biodiversité

Corridors d'importance
régionale

= fuscau {3 préserver)

— TUSEau {4 remettre en bon

o elal)
corridors lindaires 4 proserver

Trame bleue

s COUES dedn d'intéres
eulegique ¢ préserver
zones numices dinventaires
dépzrtementaux

@ obstaclesa |'écoulement

des caux

Permeéabilité des espaces

terrestres

B permséabilité forte
permézbilité movennz
grands espaces agricoles
participznt 2 la foncitonnalize
écalogique du tersitoire

B :concs ortificialisées

XX zones de conflits

A 1
7.4 points de confilts
Infrastructures

= yoic ferrée

1| — AL

— outes principales

Espaces perméables ligs
aux milieux aquatiques

J

Réalisation : CAp'T - Sylvie VALLET, urbaniste - 11/10/2021

Source{s) : SRCE - Scan 25

115

fan



Notice de présentation

Extrait du réglement graphiqgue en vigueur - Plan d’ensemble Extrait du PLU modifié
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S.R.C.E. et site concerné par la modification n°1 du PLU

3 g "Légende : )
v ] ').-—ih‘\\__£ J "’I .
*EThequnn Réservoirs de biodiversité
a préserver
2 Bl Réservoirs de biodiversité
i (reconnus par un statut de
‘\ “ protection, de gestion ou
les chailnes |\ * 165 Grandes Rai d'inventaire national)

I Réservoirs de biodiversité
complémentaires
{expertises et inventaires
locaux)

Carridors pour assurer et

garantir la fonctionnalité

écologique du territoire
mmm Connexions naturelles
d'intérét écologique ctfou
souMmises a pressions
urbaine

[7] Périmetres de projet pour
le maintien et la remise en
bon état des continuités
écologiques

Trame bleue

——  Zones humides identifiées
par l'inventaire
départemental (Avenir

| 2010)
. Cours d'eau et trongons de
cours d'ezu reconnus
comme réservoirs de
biodiversite
Espaces potentiels de

. ; - : L0 i ; ) - développement a tres long
% 2 o e N terme de la carte des

K.l Greinges
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i Talopivy
a

limites pour [a préservation

; N : e S ; s & des espaces naturels,
\“, = : _ 7= / - j ] agricoles et forestiers
; ’ D Zones Natura 2000
= P =
Réalisation : CAp'T - Sylvie VALLET, urbaniste - 11/10/2021 Source(s) : SCoT de la Région urbaine de Grencble
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Réseau écologique du département de I'lsere (REDI) et site concerné par la
modification n°1 du PLU

(
Eléments repére :

Cours d'eau

mmm Surface hydro

S— Cimetiere

= Autoroute

— Bretelle

—— Route 3 2 chaussées
—— Route a 1 chaussée
w0l ferrée

Légende :

EMEE zxe déplacements de la
faune

corridors

e XX obstacles déplacement de
'__3 Périmétre de 'OAP modifiée a faune

.
% points de conflits

2222 continuums forestiers
777 continuums hydrauliques

continuums ther rmigques

ZZZz1 zanes nodales

e "
. ' A 0 500 1000 m

Réalisation : CAp'T - Sylvie VALLET, urbaniste - 11/10/2021 Source(s) : REDI - Google Satellite
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6.4. Les incidences sur les
éléments de la trame verte
et bleue du S.R.C.E

Le SRCE identifie 'ENS de I'Etang de la Céte Manin
comme réservoir de biodiversité ; ENS que la
modification n°1 reporte au réglement graphique du
PLU (voir le point 6.2. ci-dessus).

La Fure marque la limite communale a l'est. Ce
cours deau est identifi¢ comme cours d'eau
d’'intérét écologique de la trame bleue, avec
toutefois de nombreux obstacles a I'écoulement des
eaux. Elle est bordée par la grande zone humide de
La Fure et des espaces perméables liés aux milieux
aquatiques.

Saint-Blaise-du-Buis est marqué dans la partie Nord
Est du territoire par un corridor écologique fuseau
d’'importance régionale a préserver (corridor que la
modification n°l rematérialise au reglement
graphique car mal reporté — voir le point 6.3. ci-
dessus).

Deux obstacles ponctuels sont identifiés sur la RD
50 au nord de la commune.

La commune dispose de nombreux espaces
perméables, d’'une perméabilité moyenne a forte,
ainsi que des espaces agricoles au centre du
territoire participant a la fonctionnalité écologique
du territoire (voir le plan ci-contre).

O Modification n°1du PLU

S.R.C.E. et site concerné par la modification n°1 du PLU

[ Légende :
Réservoirs de biodiversité
1 Réservuins de biodiversite
Corridors d'importance
régionale

“—= fuseau {a préserver)
— fuseau {a remettre en bon
ey

corridors lindaires & préserver
Trame bleue

s COUrs deau d'intére:
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zones humices d'inventaires
départementaux

® obstacles & I'écovlement

A = { ' T des eaux

b y # : : : ~ Perméabilite des espaces

: g 1 { terrestres

I perméabilite forte

4 f : . perméabil té moyenne
£ A =3 grands espaces dgricoles
2 { e participant 2 la foncitonnalizé
p ecologique du territoire
¥ i - = I zoncsartificalisées
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oy 2 .‘.x“ ; Infrastructures
A -+ ol ferrée
e lics — A8
& il S i i -
: ~ o Réa‘umqm 7.\ o — roules princpales
: % """f'"‘w' = Espaces perméables liés
; 3 s A’I 4 Lo VAN aux milieux aquatigues
Réalisation : CAp'T - Sylvie VALLET urbaniste - 11/10/2021 Source(s] ' SRCE - Scan 25 lgn

Le site de ’OAP de I’entrée Nord-Est faisant I'objet entre autres de la modification n°1, est situé dans
ces espaces a forte perméabilité pour les espéces.

Il est par conséquent important de préserver la perméabilité pour la petite faune de la partie haute du coteau
classée au PLU en vigueur en espace paysager inconstructible en zones « AU et AUc1 » du PLU.

La modification n°1 du PLU traduit ces objectifs a la fois dans le réglement de la zone « AU » en
interdisant toute construction et en ajoutant au chapitre 11.6 sur les clétures de la zone AU1, deux
dispositions : les cl6tures doivent rester perméables a la petite faune et les clétures maconnées sont
interdites.
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6.5. Les incidences sur le paysage et le patrimoine bati

La commune n’est pas concernée par un site classé ou inscrit. Elle n’est pas
couverte par un SPR (site patrimonial remarquable) ou anciennes ZPPAUP (zone
de protection du patrimoine architectural urbain ou paysager ou AVAP (aire de
valorisation de I'architecture et du paysage) ou anciens secteurs sauvegardés.

Elle n’a pas de monument historique recensé sur son territoire, mais la partie
nord de son territoire est concerné par le périmétre de protection du four a
cémenter des Aciéries de Bonpertuis sur Apprieu (n°lOSCKG6) protégé au titre des
abords de monuments historiques — voir le plan ci-apres.

TRy 2 %,

Source : Atlas des patrimoines

O Modification n°1du PLU

La modification n°1 n’apporte aucune modification au patrimoine protégé par le
PLU approuvé en 2014.

6.6. Les incidences sur la ressource en eau, le systeme
d’assainissement des eaux usées et les eaux
pluviales

1/ 1Incidences sur les captages d'eau protégés par arrété
préfectoral :

La commune est concernée par 3 captages protégés par A.P. de DUP :
- Le captage de la source de Lardiniére — Arrété préfectoral de DUP n°94-6984

- La source du Pin située sur la commune de La Murette (arrété préfectoral de
DUP n°94-46987)

- Le périmétre de protection rapproché (PPR) du captage de la Cote Gageres
défini par le rapport géologique du 20/06/1995 (SIE d’Apprieu).

La modification est sans incidences sur les captages protégeés.

2/ Incidences sur la source de Lardiniére non protégée par arrété
préfectoral de DUP :

La commune abrite une source située au cceur du secteur de 'OAP de I'Entrée
Nord-Est, non protégée par arrété préfectoral de DUP de captage : la source de
Lardiniére qui présente une circulation d’eau plutét profonde.

Cette source a fait I'objet d’'une étude réalisée par BURGEAP le 24/05/2012.

L’'eau était utilisée autrefois pour les besoins en eau de la commune. Elle sert
aujourd’hui a alimenter quelques habitations qui disposent d’'un droit d’eau. Elle
est aussi mise a disposition des agriculteurs I'été qui viennent pomper dans le
petit ouvrage qui recueille 'eau captée en bordure de la route de Lardiniére. Son
débit est de 2,1 I/s.

L’étude BURGEAP a conclu en 2012 a la possibilité d’ouvrir a la construction les
terrains en amont du captage dans le secteur de 'OAP de I'Entrée Nord-Est du
PLU en vigueur.
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Ce secteur est classé en zone «AUcl» au PLU en vigueur: zone de
recommandations spécifiques et de constructibilité encadrée en cas de
constructions.

Elle demandait par ailleurs le maintien d’'une zone de non aedificandi autour du
captage incluant 'ensemble de la galerie drainante (parcelle B603 et partie des
parcelles B596 et 597), a acquérir par la commune dans un souci de protection.

Légende

N . E Zone de non aedificandl
s e

= el iy scdilboss

RECOMMANDATIONS POUR
LA PROTECTION DU
CAPTAGE VIS A VIS DU
PROJET DE CLASSEMENT
DES TERRAINS

ST-BLAISE-DU-ELS (38)
Rl ; A30136

CEETCE120183
REETCE20403-01

Exkall: 11000 Daaah { RORANGT =0 64
v hn Duls | 2201

W ‘l

BURGEAF

La zone de non aedificandi est bien reportée au PLU approuvé en 2014 en
emplacement réservé n°2 pour une surface de 1534 mz,

Cette zone est incluse dans une zone du PLU en vigueur qui ne porte aucun
nom de zone au PLU.

La modification a pour objectif de corriger cette erreur matérielle en classant
la zone de non aedificandi de la source en zone « N » du PLU afin de la
protéger durablement.

D Modification n° 1 du PLU

3/ Levée des conditions spéciales d'inconstructibilité au titre des
travaux d'adduction en eau potable dans |'ensemble des zones du
PLU

La modification n°1 s’inscrit dans le bilan « ressources-besoins » du PLU
approuvé en 2014. Elle est donc sans incidences supplémentaires.

Elle leve dans l'ensemble des zones du PLU, les conditions spéciales
d’inconstructibilité au titre des travaux d’adduction en eau potable dans la mesure
ou les travaux ont été réalisés par le Pays Voironnais.

4/ Incidences de la modification du PLU sur le systéme
d'assainissement des eaux usées

La modification s’inscrit dans les dispositions spéciales d’inconstructibilité portées
en zone « AU » du PLU en vigueur au titre de I'hygiéne en élargissant les solutions
de traitement possible des eaux usées en cohérence avec le schéma
d’assainissement des eaux usées en cours du Pays Voironnais, compétent dans
ce domaine.

La zone d'urbanisation future « AU » du PLU approuvé en 2014 comprend des
dispositions spéciales d’'inconstructibilité au titre de I'hygiéne, maintenues dans le
reglement écrit de la modification n°1 :

-« L’urbanisation de la zone « AU » est conditionnée a la mise en conformité
du systéme d’assainissement :

- Lurbanisation de la zone ne pourra intervenir qu’a la suite de la réalisation
préalable des équipements nécessaires a la zone, le cas échéant, dans les
conditions prévues par les orientations d’aménagement et de
programmation ».

St Blaise du Buis est raccordé au lagunage de Réaumont a saturation de sa
capacité nominale (717 EH de capacité nominale / 1235 EH théoriques
raccordés).

Plusieurs scénarios sont actuellement a I'étude pour augmenter sa capacité :

1- Raccorder le réseau de St Blaise de Buis sur le systeme assainissement du
Devez sur la commune de Vourey et réhabiliter la lagune de Réaumont ;

2- Abandonner la lagune de Réaumont et créer une nouvelle station d'épuration
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3- Abandonner la lagune de Réaumont et raccorder la commune au collecteur
intercommunal de Tullins.

Ces scénarios en cours de finalisation ont été définis dans le schéma directeur
d’assainissement du Pays Voironnais. lIs doivent encore étre approfondis afin de
définir la meilleure solution technico-économique.

Compte tenu de ces scénarios multiples en cours d’étude, la modification n°1 du
PLU supprime de l'article AU 2 du réglement, I'unique solution citée, a savoir le
raccordement a la station d’épuration de Tullins.

5/ Incidences de la modification sur la gestion des eaux pluviales

En matiére de gestion des eaux pluviales, la modification s’inscrit dans les
dispositions en vigueur sur le Pays Voironnais pour la gestion des eaux pluviales.

La gestion des eaux pluviales urbaines (GEPU) a été transférée au Pays
Voironnais au 1¢" janvier 2020.

Les contours de la compétence sont définis par la délibération de la CAPV en date
du 17 décembre 2019 :

- Favoriser une gestion intégrée des eaux pluviales urbaines sur 'ensemble du
territoire, notamment en privilégiant la gestion a la parcelle par infiltration au
maximum lorsque la nature du sol le permet ou par défaut avec rejet a débit régulé
vers les réseaux d'eaux pluviales, un fossé ou un cours d'eau.

- Exercer la compétence dans les aires urbaines c’est-a-dire dans les zones
constructibles U et AU du PLU.

- Exercer la compétence sur le systéeme de gestion des eaux pluviales constitué
des éléments suivants : les réseaux d’eau pluviales, les bassins d’infiltration ou
de stockage/restitution s’ils gérent des eaux pluviales issues d’aires urbaines, les
collecteurs d’eaux pluviales urbaines enterrés situés en aval des aires urbaines
jusqu’a leur rejet en milieu naturel, et enfin les fossés situés en aval des aires
urbaines sur un linéaire de transit nécessaire et suffisant pour assurer dans le
bonnes conditions I'évacuation des eaux pluviales urbaines.
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6.7. Lesincidences sur les sols et le sous-sol

La commune n’est pas concernée par des sites et sols pollués recensés dans la
base BASOL.

Elle est concernée par 4 anciens sites industriels et activités de services sont
recensés dans la base Basias, dont 3 sont géolocalisés :

Aucun site ne concerne le secteur de I’entrée Nord-Est du village.

Elle n’a pas de carriére autorisée sur son territoire.

6.8. Les incidences sur les risques et les nuisances

1/ Mise a jour des servitudes d'utilité publiques liées aux risques
technologiques, aux canalisations de transports de matiéres
dangereuses
La commune est concernée par deux canalisations de transport de :

- Produits chimiques (Transugil-Ethylene/TOTAL),

- Produits pétroliers (SPMR : Société du Pipeline Méditerranée Rhéne).

L’arrété préfectoral du 19 décembre 2018 a institué des SUP (servitudes d’utilité
publique) 1-2 et 3 de part et d’autre de ces canalisations pour prendre en compte
la maitrise des risques.

La modification n°1 joint cette arrété préfectoral dans le dossier des SUP du
PLU.

Cet arrété se substitue aux documents du PLU en vigueur, notamment au
plan n°2 relatif aux risques technologiques figurant en annexes.

Les dispositions du réglement écrit des zones « UB et N » ayant trait a ces
canalisations sont supprimées ; les servitudes d'utilité publique s’appliquant de
fait.

La commune est aussi concernée par une canalisation de gaz de diametre 150
Apprieu-La Murette (GRT Gaz Région Rhone Méditerranée) déclarée d'utilité
publique le 4/06/2004.
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2/ Incidences de la modification sur les risques liés aux transports
de marchandises dangereuses

Saint Blaise du Buis est concernée par les risques sur 'autoroute A48.

La modification n’a pas d’incidences supplémentaires sur ces risques.

3/ Incidences de la modification sur les risques naturels

La commune de Saint-Blaise-du-Buis n’a pas fait I'objet d’'une étude des aléas
naturels multi risques, ni d'un PPRN ou PPRI.

Elle est concernée par des aléas d’inondations en bordure de la Fure.
Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé - page 143 :

« L’Etude pour I'élaboration et la mise en ceuvre d’un nouveau réglement de
gestion des débits de La Fure et des niveaux du Lac de Paladru » a été effectuée
en 2009 par le SIBF et le bureau BURGEAP.

Cette étude met en avant deux types d’aléas présents sur la commune :
- L’aléa « crue de La Fure », moyen et fort.
- L’aléa « crue rapide des canaux », moyen et fort.

Le plan de zonage du PLU a été matérialisé aux documents graphiques du
plan. ».

Le territoire est aussi concerné par le TRI (territoire a risque important
d’inondation) de Grenoble-Voiron :

Les zones concernées sont toutes situées en bordure de la Fure. Elles recouvrent
en grande partie les secteurs de risques identifiés au PLU approuvé en 2014.

Sismicité : La commune est en zone de sismicité 3 (modérée).

Le risque de retrait gonflement des argiles est faible sur le territoire communal.

La modification est sans incidences sur les risques naturels recensés et
affichés dans le PLU en vigueur.

Elle redélimite toutefois les secteurs de risques naturels aux seules limites
communales de St Blaise du Buis dans la mesure ou le PLU en vigueur les
fait déborder sur le territoire voisin d’Apprieu couvert par un autre
document d’urbanisme.
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Le site de I’entrée Nord-Est du village n’est pas affecté par des risques
naturels.

6.9. Lesincidences de la modification sur les nuisances

La modification est sans incidences supplémentaires par rapport au PLU
approuvé.

6.10. Les incidences sur l'air, I’énergie et le climat

La modification est sans incidences supplémentaires par rapport au PLU
approuvé.
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7. JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA
PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT
COMMUN AVEC ENQUETE PUBLIQUE

En application des articles L 153-31 du Code de l'urbanisme, la procédure de
modification :

e Ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables,

e Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere,

¢ Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne met
pas en place une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

¢ Nouvre pas une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'‘a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

e Ne crée pas des orientations d'aménagement et de programmation de
secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerteé.

Le choix de la procédure de modification de droit commun est motivé par la
suppression des C.0.S en zones « UB et AU » et leur remplacement, en zone UB,
par un C.E.S de 0,20, ainsi que le non-remplacement du C.0.S par un C.E.S en zone
« AU ».

En application de larticle L153-41, ces modifications conduisent a majorer
potentiellement de plus de 20% les possibilités de construction en zones « UB et
AU », résultant dans ces zones, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;
d’ou la procédure de modification de droit commun utilisée.

Sur lI'ensemble des différents points traités ci-avant, on souligne que les
adaptations envisagées du PLU, telles que présentées dans ce document,
n’affectent pas les fondements du document d’urbanisme actuel, ni dans les
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objectifs qui ont prévalu a son élaboration, ni dans ses grands principes
réglementaires.

L'ensemble du projet de modification du PLU sera notifié au préfet de I'lsére ainsi
gu’aux Personnes Publiques Associées.

Le projet sera soumis a enquéte publique pendant 30 jours minimum.
Voir ci-aprés les étapes de la procédure.

Initiative du maire

[ Projet de modification du PLU ] |

* Concertation facultative avec la population
= Notification aux personnes associées

* (Consultation de |I"Autorité environnementale

Avis des destinataires du projet de
PLU modifié

Enquéte publique

Modification du PLU ]

-
Approbation ]

s Transmission au préfet

* Formalités de publicité
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